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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spoéidzielnia prowadzi planowg gospodarke remontowa na podstawie:

1) Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) Ustawy Prawo Budowlane,

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz rozporzadzenia MSWiA w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

4) uchwat organéw samorzgdowych dotyczacych gospodarki remontowej, oraz unormowan
zawartych w niniejszym opracowaniu zwanym dalej ,,Zasadami”.

2. Podstawowymi dokumentami gospodarki remontowej Spétdzielni sg :

1) trzyletnie plany remontéw, aktualizowane co roku w formie kroczacej, dotyczace
wyodrgbnionych nieruchomosci i terenéw do wspoélnego korzystania,

2) roczne plany remontdw wyodrebnionych nieruchomosci, nieruchomosci do wspdlnego
korzystania oraz lokali uzytkowych i innych obiektéw bedacych wtasnoscig Spétdzielni,

3) protokoty z kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych wykonanych zgodnie z ustawg
Prawo Budowlane,

4) rejestr zgtoszen usterek 1 awarii,

3. Stosowanie powyzszych zasad jest obligatoryjne we wszystkich osiedlach mieszkaniowych

Spétdzielni, w zakresie cze$ci wspolnych wyodrgbnionych nieruchomosci mieszkalnych i

nieruchomosci do wspdlnego korzystania.

§ 2.
1. Planowa gospodarka remontowa ma na celu:

1) zapewnienie wlasciwego stanu technicznego obiektow zarzadzanych przez Spoéidzielni¢
Mieszkaniowg “Nadodrze”,

2) zmniejszenie kosztéw utrzymania budynkOéw poprzez stosowanie najnowszych technologii,
racjonalizacje zuzycia ciepta, energii i wody, stosowanie materiatdw i rozwigzan o zwigkszone;j
trwatos$ci eksploatacyjnej, wyprzedzajacych dziatan remontowych i konserwacyjnych,

3) zwigkszenie bezpieczenstwa zamieszkiwania zaréwno pod wzgledem stanu technicznego (w
aspekcie technicznym) jak réwniez bezpieczenstwa uzytkowego — oswietlenie, dojscia, dojazdy,
ciaggi ewakuacyjne,

4) podniesienie waloréw uzytkowych i estetycznych zamieszkiwania.

2. Gospodarka remontowa spotdzielni obejmuje:
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1) okresowe kontrole obiektéw budowlanych oraz przeglady i badania instalacji sanitarnych
1 elektrycznych,

2) analizy zglaszanych usterek i awarii,

3) ustalanie trzyletnich i rocznych planéw remontéw,

4) zapewnienie odpowiednich srodkéw finansowych na realizacj¢ przyjetych planéw,

5) zapewnienie sprawnej realizacji robot remontowych,

6) nadzor nad wykonywanymi robotami wraz z ich organizacjg i odbiorem prac,

7) egzekwowanie warunkéw gwarancji i rgkojmi,

Odpowiedzialnym za prawidtowg realizacje¢ gospodarki remontowej Spoétdzielni w zakresie
okreslonym ust. 2 p. 1-3 jest Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji, w zakresie okreslonym ust. 2 p. 5- 7 jest
Z-ca Prezesa ds. Technicznych, a na poszczegdlnych wyodrebnionych osiedlach kierownicy osiedli.

. Odpowiedzialnym za zapewnienie srodkéw na realizacj¢ gospodarki remontowej jest Zarzad

Spoétdzielni.

II. PLANOWANIE DZIAELAN REMONTOWYCH

Rozdzial 1. Trzy letnie plany remontéw poszczegolnych nieruchomosci

§ 3.

. Podstawa realizacji gospodarki remontowej s3 trzyletnie plany remontéw poszczegdlnych
nieruchomosci, uwzgledniajace wszystkie niezbedne remonty danej nieruchomosci. Plany te nalezy
traktowa¢ jako wytyczne do prowadzenia gospodarki remontowej osiedla. Plany te moga ulegad
zmianom w trakcie okresu na ktére sg zaplanowane.

. W planach tych nalezy ustali¢ zadania remontowe do wykonania w przyjetym okresie z podzialem ich
realizacji na okresy roczne. Nalezy okreslic w nich przewidywane koszty w cenach na dzien
sporzadzania planu, oraz planowane wysokosci funduszu remontowego nieruchomosci w kolejnych
latach. W koniecznych przypadkach nalezy uwzgledni¢ rowniez inne zrédta finansowania.

. Plany trzyletnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci oraz nieruchomos$ci przeznaczonych do
wspolnego korzystania nalezy aktualizowac, co roku w formie kroczacej w terminie do 15 grudnia.

. Za opracowanie planéw odpowiedzialny jest Kierownik Osiedla, natomiast nadz6ér nad prawidtowym
i terminowym sporzadzeniem planéw sprawuje Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji.

. Plany dotyczace nieruchomosci do wspdlnego korzystania zatwierdzone przez Zarzad Kierownik
danej jednostki administracyjnej przedktada do zaopiniowania Radzie Osiedla. Rada Osiedla moze
wnies¢ uwagi do planu. Zarzad moze te uwagi uwzgledni¢ lub je odrzuci¢. Radzie Osiedla w takich

przypadkach przystuguje mozliwo$¢ odwotania si¢ do Rady Nadzorczej od decyzji Zarzadu.
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Rozdzial 2. Roczne plany remontéw

§ 4.
Plan Remontéw konstruowany jest w nastepujacych zakresach:
1) roczny plan remontéw poszczegdlnych wyodrebnionych nieruchomosci uwzglednia réwniez
roboty rezerwowe oraz §rodki finansowe na roboty nieprzewidziane i awaryjne,
2) roczny plan remontéw nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
3) zestawienie rocznych planéw osiedla,

4) roczny plan remontéw lokali uzytkowych i innych obiektéw bedacych wtasnoscig Spétdzielni.

§5.

1. Potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomosci okresla si¢ na podstawie:

1) okresowych kontroli obiektéw budowlanych oraz przegladéw i badan instalacji,

2) zgltaszanych wad, usterek i wnioskéw mieszkancow, zalecen i decyzji odpowiednich organéw
uprawnionych do ich wydawania,

3) wnioskéw wynikajacych z raportéw sktadanych przez Pogotowie Awaryjne Spétdzielni. Wnioski
te powinny by¢ przekazane do 30 wrzesnia, sporzadzane s3 one na podstawie wielokrotnie
zglaszanych usterek na Pogotowie Awaryjne przez mieszkancOw oraz pracownikéw jednostek
administracyjnych.

2. Pod pojeciem kontroli okresowych nalezy rozumie¢ wymagane przepisami szczegdlnymi kontrole
okresowe stanu technicznego obiektéw budowlanych wykonane zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

3. Plan remontéw powinien by¢ sporzadzony w ujeciu rzeczowym, czasowym (w ujeciu kwartalnym)
oraz wartosciowym z uwzglednieniem stopnia pilnosci z zachowaniem pierwszenstwa dla robot
majacych na celu:

1) eliminacji zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozare budynku,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

4. Zadania remontowe powinny by¢ finansowane ze srodkéw przeznaczonych na te cele, pochodzacych
z odpiséw na fundusz remontowy oraz w koniecznych przypadkach z innych zrédet..

5. Roboty rezerwowe ujete w rzeczowym planie remontéw poszczegdlnych nieruchomosci, umieszcza
si¢ w celu wykonania dodatkowych zadan remontowych, ktére nie zostaly ujete w planie
podstawowym poszczegdlnych nieruchomosci. Roboty rezerwowe  moga by¢ wykonane z
zaoszczedzonych srodkéw z tytutu:

- zlecenia robdt remontowych po nizszych cenach niz zaplanowano,
5
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10.

- z nie wykorzystanych srodkéw zaplanowanych w pozycji ,,roboty nieprzewidziane i awaryjne”.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci ustala na wniosek Kierownika Osiedla
Zebranie Wyodrebnionych Nieruchomosci wraz z przyjeciem planu remontu. Kierownik Osiedla
moze wnioskowac¢ o finansowanie gospodarki remontowej z innych zrédet po uzyskaniu pozytywne;j
opinii mieszkancéw wyodrebnionej nieruchomosci.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy Nieruchomosci do Wspdlnego Korzystania ustala na
wniosek Kierownika Osiedla Rada Osiedla wraz z przyjeciem planu remontu.

Kierownicy poszczegélnych jednostek administracyjnych moga sklada¢ wnioski o przyznanie
srodkéw finansowych z Centralnego Funduszu Remontowego w terminie do 31 grudnia. Zarzad po
ich przyjeciu przektada je Radzie Nadzorczej. W przypadku wystapienia zadan naglych,
nieprzewidzianych, Kierownicy poszczegélnych jednostek administracyjnych moga skada¢ wnioski
w innym terminie. Procedura przydzielania $rodkéw finansowych w takich przypadkach pozostaje
bez zmian.

Kierownicy Osiedli w terminie do 15 grudnia sporzadzaja ostateczne plany remontéw osiedla. Plany
remontow osiedli przekazywane sg przez Kierownikéw Osiedli do 16 grudnia do Dziatu Eksploatacji
celem zestawienia ich w roczny plan Spétdzielni.

Plany remontéw lokali uzytkowych i1 innych obiektéw bedacych wilasnoscia Spoéidzielni
przygotowuja Kierownicy tych jednostek organizacyjnych w ramach w ktérych te obiekty

funkcjonuja. Plany te winny by¢ ztozone do Dziatu Technicznego do 30 listopada.

Rozdziatl 3. Postanowienia dodatkowe

§ 6.

. W przypadku wystgpienia stanu zagrozenia zycia, zdrowia, mienia i srodowiska Kierownik Osiedla

zobowigzany jest stan taki usung¢ niezwlocznie po powzigciu o nim wiadomosci. W takich
przypadkach organy samorzadowe spétdzielni nie mogg wstrzymac rob6t oraz sa zobowigzane do
wprowadzenia niezbednych korekt w planach remontow.

Po opracowaniu przez Kierownika Osiedla korekty planu remontowego wynikajacej ze stanu
zagrozenia o jego wprowadzeniu do realizacji nalezy niezwlocznie poinformowac¢ mieszkancoéw
nieruchomosci. Korekta planéw remontéw nastepuje w trybie przewidzianym dla ustalenia planéw
remontow.

W przypadku braku mozliwosci takiej korekty planu remontéw, aby uzyska¢ niezbedne $rodki na
likwidacje stanu zagrozenia, Kierownik sktada wniosek do Zarzadu Spoétdzielni o przejsciowe
sfinansowanie kosztéw z Centralnego Funduszu Remontowego. Zarzad informuje Rad¢ Nadzorczg

o podjetej decyzji wraz z uzasadnieniem.
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4. Jezeli koszty usunigcia stanu zagrozenia wykraczajag poza S$rodki finansowe wyodrebnione;j
nieruchomosci badz osiedla oraz przekraczajag 30% pigciokrotnej wartosci funduszu remontowego w
danym roku , o sposobie finansowania tych robdt decyduje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spoéidzielni.

5. W przypadku zdarzen losowych Zarzad na wniosek Kierownika Osiedla moze wyrazi¢ zgod¢ na

odstgpienie od procedur przewidzianych w niniejszych Zasadach.

§7

W przypadku nie przyjecia do planéw remontow przez Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomosci robét
ktére Zarzad uwaza za zasadne lub niezbedne, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze nie przyjac

tego planu do realizacji przekazujac ZWN do ponownego rozpatrzenia.

ITI. FINANSOWANIE GOSPODARKI REMONTOWEJ

Rozdzial 1. Fundusz remontowy Spétdzielni

§ 8.

1. Realizacja gospodarki remontowej finansowana jest z funduszu remontowego tworzonego
w spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania mogg by¢:
1) kredyt bankowy
2) dotacje
3) inne wpltywy

§9.

W Spétdzielni w ramach Funduszu Remontowego Spoétdzielni wyodrebnia si¢:
1. Centralny Fundusz Remontowy (CFR).

2. Osiedlowy Fundusz Remontowy (OFR).

3. Fundusz Remontowy Wyodrebnionej Nieruchomosci (FRN).

4. Fundusz Remontowy Nieruchomosci Przeznaczonych Do Wspélnego Korzystania (FRW).
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SCHEMAT FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOLDZIELNI

Fundusz Remontowy
Spoldzielni

Centralny Fundusz
Remontowy

CFR

Osiedlowy Fundusz
Remontowy

OFR

Fundusz Remontowy
Wyodrebnionej
Nieruchomosci

FRIN

Fundusz Remontowy
Nieruchomosci
Przeznaczonych Do
Wspolnego Korzystania
FRW

1.

Rozdzial 2. Centralny Fundusz Remontowy (CFR)

§ 10.

Centralny Fundusz Remontowy (CFR) tworzony jest z:

1) podziatu dochodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) innych wptywow,

Celem Centralnego Funduszu Remontowego (CFR) jest:

1) przejsciowe finansowanie zadan realizowanych z funduszu remontowego wyodrebnionych

nieruchomosci 1 nieruchomos$ci przeznaczanych do wspdlnego korzystania, na zasadach

ustalonych przez Rade Nadzorcza,

2) bezzwrotne dofinansowanie zdan realizowanych z funduszu remontowego wyodrebnionych

nieruchomosci 1 nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania, na zasadach

ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

3) finansowanie remontéw lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig Spétdzielni,

4) finansowanie remontéw obiektéw stanowigcych mienie Spoétdzielni.

W ramach Centralnego Funduszu Remontowego Zarzad zabezpiecza srodki na realizacje zadah

naglych, nieprzewidzianych. Nadzér nad efektywnym wykorzystaniem Centralnego Funduszu

Remontowego sprawuje Rada Nadzorcza.

§11.

Osiedlowy Fundusz Remontowy (OFR) tworzony jest:

1) z czg$ci odpiséw na Fundusz Remontowy od zasobéw mieszkaniowych,

2) z dochodéw Spdéidzielni w wysokosci ustalonych wg odrebnych zasad,

3) zinnych wptywow.
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2. Celem Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR) jest:
1) przejsciowe finansowanie robdt remontowych w  poszczegdlnych nieruchomosciach
w przypadkach kiedy ich fundusze remontowe sg niewystarczajace, a istniejacy stan wymaga
remontu. Réwniez w przypadkach awaryjnych, oraz w ktérych wielko$¢ zgromadzonych srodkéw
uniemozliwia efektywne i sprawne wykonanie remontéw,
2) przejsciowe finansowanie robdot remontowych na nieruchomosciach przeznaczonych do
wspdlnego korzystania,
3) finansowanie remontoéw obiektow stanowigcych mienie Spétdzielni.
3. Decyzje w sprawie przejsciowego finansowania rob6t podejmuje Zarzad na podstawie pozytywnej
opinii Rady Osiedla.
4. Nadzo6r nad efektywnym wykorzystaniem Osiedlowego Funduszu Remontowego sprawuje Rada

Osiedla.

Rozdziat 3. Fundusz Remontowy Wyodrebnionych Nieruchomosci (FRN)

§ 12.

1. Celem Funduszu Remontowego Wyodrgbnionych Nieruchomosci (FRN) jest gromadzenie srodkéw
niezbednych do prowadzenia gospodarki remontowej danych nieruchomosci oraz utrzymania ich
wlasciwego stanu technicznego.

2. Zrédtem finansowania wydatkéw z Funduszu Remontowego Wyodrebnionej Nieruchomosci (FRN)
sq:

1) odpisy na fundusz remontowy od zasobéw mieszkaniowych,

2) srodki z Centralnego Funduszu Remontowego przejsciowo finansujace koszty robot na zasadach
ustalonych przez Rade Nadzorcza,

3) bezzwrotne dofinansowania z Centralnego Funduszu Remontowego wediug zasad uchwalonych
przez Rade¢ Nadzorcza,

4) $rodki z Osiedlowego Funduszu Remontowego przejsciowo finansujgce koszty robét,

5) kredyty bankowe,

6) inne wptywy.

3. Wysoko$¢ odpisu na FRN na wniosek Kierownika Osiedla ustala Zebranie Wyodrebnionych
Nieruchomosci. Wniosek ten musi by¢ zaopiniowany przez Zarzad Spoéidzielni, a wysokos¢ odpisu
powinna wynikac z przyjetego planu remontéw na dany rok.

4. Przychody i wydatki funduszu nalezy ewidencjonowaé¢ dla poszczegdlnych wyodrebnionych

nieruchomosci.
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§ 13.

1. Celem Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczonych Do Wspdlnego Korzystania (FRW)
jest gromadzenie srodkow niezbednych do prowadzenia gospodarki remontowej tych nieruchomosci
oraz utrzymania ich wtasciwego stanu technicznego.

2. Zrédtem finansowania wydatkéw z Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczonych do
Wspdlnego Korzystania s3:

1) odpisy na fundusz remontowy od zasobéw mieszkaniowych,

2) srodki z Centralnego Funduszu Remontowego przejsciowo finansujace koszty robdt na zasadach
ustalonych przez Rade Nadzorcza,

3) bezzwrotne dofinansowania z Centralnego Funduszu Remontowego wedlug zasad uchwalonych
przez Rade¢ Nadzorcza,

4) $rodki z Osiedlowego Funduszu Remontowego przej$ciowo finansujace koszty robot,

5) kredyty bankowe,

6) inne wplywy.

3. Przychody i wydatki funduszy nalezy rozlicza¢ w ramach osiedla.

§ 14.

1. Kierownicy Osiedli zobowigzani sg do sporzadzania kwartalnych sprawozdan z wykonania planu
remontdw w ujeciu finansowym i rzeczowym, ktére w terminie do konca pierwszego miesigca
nastepnego kwartatu nalezy przekaza¢ do Dziatu Eksploatacji.

2. Okreslony w ust. 1 dzial po przeprowadzeniu analizy przedtozonych sprawozdan z wykonania
plandw, przedstawia Zarzadowi Spoétdzielni raport bedacy czescig analizy wynikow ekonomicznych

Spoéidzielni za dany kwartat.

IV. PRZYGOTOWANIE REMONTOW DO REALIZACJI
Rozdziat 1. Rodzaje prac remontowych

§ 15.

Przyjete do realizacji plany remontéw winny zawiera¢ nastepujgce rodzaje remontow:

1) Naprawy awaryjne - roboty remontowe wykonywane w przypadkach nagtych, nieprzewidzianych i
niezaplanowanych powstatych na skutek np. czynnikéw atmosferycznych, klgsk zywiotowych (burze,
ulewy itp.) oraz naglych awarii poszczegélnych elementéw budynku, a w szczegdlnosci instalacji
elektrycznych i sanitarnych.

W skiad tej grupy remontéw wchodza réwniez naprawy interwencyjne, realizowane przez

Spotdzielnie w przypadkach ujawnienia wad lub usterek, zgodnie z zakresem jej obowigzkéw
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wynikajacych z ,Regulaminu uzytkowania budynkéw i lokali Spétdzielni Mieszkaniowe]
,Nadodrze” (wymiany podiozy, likwidacja skutkow przeciekéw itp.)

2) Remonty biezace — roboty remontowe majace na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej obiektu
budowlanego i jego otoczenia, majgce przede wszystkim charakter dziatalnosci zapobiegawczej, w
ktorej powinna obowigzywac¢ zasada kompleksowosci, polegajaca na realizacji rob6t niezbednych do
wykonania z technicznego punktu widzenia w najblizszym czasie oraz na ograniczeniu zuzycia
elementéw budynku. Dotyczy to zwlaszcza stalej konserwacji pokry¢ dachowych i1 obrébek
blacharskich, elementéw odwodnienia, konstrukcji $cian, elewacji i pozostatych elementéw budynku,
takich jak: balkony, klatki schodowe itp.

3) Remonty gléwne - roboty remontowe, polegajace na wymianie co najmniej jednego elementu
obiektu, ktére maja na celu przywrdcenia calemu obiektowi lub jego okreslonym elementom
konstrukcyjnym pierwotng lub prawie pierwotng warto$¢ techniczng i uzytkowa.

Do remontéw gtéwnych nalezg:

- roboty budowlane (zwigzane z budynkiem),
- roboty niekubaturowe (otoczenie budynku),
- remonty instalacji sanitarnych,

- remonty instalacji elektrycznych,

- remonty innych instalacji 1 urzadzen.

§ 16.
1. Przy realizacji remontow nalezy zapewnic:

- niezbedna dokumentacje techniczng,

- wlasciwa kolejnos¢ rob6t, wynikajaca z opracowanych planéw remontow,

- bezpieczenstwo uzytkownikow i oséb trzecich w trakcie prowadzenia robot,

- stosowanie rozwigzan materiatowych 1 technologicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢
uzytkowania lokali, podnoszacych walory uzytkowe lokali, zwigkszajace trwalo$¢ oraz
zmniejszajace koszty eksploatacji.

2.W przypadku realizacji rob6t remontowych bez potrzeby wykonania dokumentacji technicznej w

sytuacjach szczegdlnych nalezy wykona¢ dokumentacje powykonawcza.
§ 17
1. Dziat Techniczny zobowigzany jest prowadzi¢ i uaktualnia¢ wykaz robot, dla ktérych wymagana jest
dokumentacja techniczna.

2. Kierownik Osiedla zobowigzany jest do uzgadniania proponowanych materiatéw i technologii na

roboty, ktére nie wymagajg opracowania dokumentacji technicznej z Dzialem Technicznym.
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Dzial Techniczny tworzy baze¢ powtarzalnych typowych rozwigzan do zastosowania w trakcie
wykonywania remontow.

§ 18.
. Naprawy awaryjne nalezy wykona¢ niezwtocznie po ich ujawnieniu i podda¢ kontroli ich skutecznego
usuni¢cia przez Kierownika Osiedla, specjaliste do spraw remontéw lub przez przedstawiciela Dziatu
Technicznego w zaleznosci od skali zdarzenia.
. Remonty biezace i gtéwne nalezy wykonywa¢ w terminach wynikajacych z przeprowadzonych
kontroli oraz rocznych planéw rzeczowych.
Stopien pilnosci wykonania remontéw gtéwnych okresla si¢ w latach, w ktérych planuje si¢ realizacje

tych prac.

Rozdzial 2. Spos6b realizacji remontow

§ 19.

. Roboty remontowe realizowane s3 przez:

1) stuzby wlasne Spétdzielni,

2) podmioty dla ktérych Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest organem zalozycielskim lub jest
wspoétwiascicielem,

3) wykonawcow obcych wytonionych w postepowaniu o udzielenie zaméwienia.

Stuzby wilasne Spotdzielni to przede wszystkim:

1) konserwatorzy poszczegdlnych administracji osiedli, ktérzy angazowani sg gtoéwnie przy
konserwacji oraz realizacji remontéw i napraw awaryjnych. Warunkiem wykonania okreslonych
rob6t specjalistycznych przez konserwatorow Administracji Osiedla jest posiadanie przez nich
wymaganych kwalifikacji 1 uprawnien zawodowych oraz niezbednego doswiadczenia przy
wykonywaniu tego typu prac,

2) Centrum techniczne Spoéidzielni, ktore:

— przygotowuje i wykonuje remonty biezace i gtéwne urzadzen dzwigowych znajdujacych si¢ w
zasobach Spétdzielni,

— przeprowadza przeglady i badania instalacji elektrycznych

— wykonuje wymiang urzadzen pomiarowych i regulacyjnych

— wykonuje kontrole i badania instalacji budowalnych

— realizuje inne remonty i konserwacje w zakresie swojego dzialania
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1.

§ 20.
Do czynno$ci towarzyszacych przygotowaniu i realizacji remontéw zalicza si¢ w zaleznosci od
potrzeb:
1) wykonanie opinii technicznych i ekspertyz budowlanych,
2) wykonanie audytéw energetycznych,
3) czynnos$ci geodezyjno-kartograficzne,
4) wykonanie badan geotechnicznych,
5) wykonanie projektéw budowlanych i wykonawczych,
6) wykonanie kosztoryséw inwestorskich 1 przedmiaréw robot,,
7) przeprowadzenie okresowych kontroli obiektéw budowlanych,
8) pelnienie nadzoru autorskiego,
9) petnienie nadzoru inwestorskiego,
10) petnienie funkcji inwestora zast¢pczego
Zaméwienie moze obejmowac okreslong robote remontowg, grupe takich robdt lub czynnosci

towarzyszace realizacji tych robot.

§ 21.

Postepowanie o udzielenie zamdwienia, niezaleznie od jego wartosci, a sfinansowanego

z udziatem:

1) wylacznie srodkéw publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych,

2) srodkéw wiasnych i srodkéw publicznych, jezeli udziat Srodkéw publicznych przekracza 50%
wartosci catego zamdwienia,

3) srodkéw wtasnych i srodkéw publicznych, jezeli udzial srodkéw publicznych nie przekracza 50%
wartosci calego zamoOwienia, a ktérych przyznanie bylo uwarunkowane przeprowadzeniem
postepowania w trybie zamdéwienia publicznego
nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz. 907, z p6z. zmian.).

Postepowanie o udzielenie zaméwienia, ktérego zrédlem sfinansowania nie sg $rodki publiczne,

nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszymi Zasadami.
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Rozdzial 3. Wybé6r wykonawcy robét remontowych

§ 22.
Postepowanie o udzielenie zaméwienia na niniejszych Zasadach nie wymaga stosowania postanowien
ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych.

. W zalezno$ci od warto$ci zadania, sposéb udzielenia zamdwienia, o ktéorym mowa w § 22
uzalezniony jest od zakwalifikowania go do jednej z czterech grup:

1) grupal - wartos¢ zadania <15 000,00 zt,

2) grupa Il -15 000,00 zt < warto$¢ zadania < 50 000,00 zt,
3) grupa III - 50 000,00 zt < warto$¢ zadania < 100 000,00z1,
4) grupa IV — wartos$¢ zadania > 100 000,00z1,

. Warto$ci robdt ustalane sg przez Dziat Techniczny Spéldzielni na podstawie kosztorysow
inwestorskich opracowanych w sposob szczegdtowy lub uproszczony badz alternatywnie poprzez
kalkulacje szacunkowe w oparciu o dane z wczesniej przeprowadzonych postgpowan lub
zafakturowanych robot.

W przypadku takich samych rob6t obejmujacych wiecej niz jedng nieruchomo$¢ wartos¢ zadania
stanowi koszt przypadajacy na kazdg nieruchomos¢ oddzielnie.

Odpowiedzialnymi za przeprowadzenie procedury o udzielenie zamdwienia w grupie I i II sg
Kierownicy Jednostek Administracyjnych, nadzoér nad procedurg z II grupy sprawuje Dzial
Techniczny. Odpowiedzialnym za przeprowadzenie procedury o udzielenie zaméwienia w grupie III i
IV jest Dziat Techniczny.

Wyb6r wykonawcy robot wedlug powyzszych Zasad dotyczy wszystkich wyodrebnionych

nieruchomosci mieszkalnych w spétdzielni i nieruchomosci do wspdlnego korzystania.

§ 23.

. Podstawowymi trybami udzielania zamdéwienia na roboty remontowe s3:

1) przetarg nieograniczony —tryb udzielenia zamdéwienia, w ktéorym w odpowiedzi na ogloszenie
publiczne o zamdwieniu, oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy,

2) przetarg ograniczony - tryb udzielenia zamdwienia, w ktéorym, w odpowiedzi na publiczne
ogloszenie o zamowieniu, wykonawcy sktadaja wnioski o dopuszczenie do udziatu w przetargu, a
oferty moga sktada¢ wykonawcy zaproszeni do sktadania ofert,

3) negocjacje z ogloszeniem —tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym, po publicznym ogloszeniu o
zamOwieniu, zamawiajacy zaprasza wykonawcow dopuszczonych do udziatu w postepowaniu do
sktadania ofert wstepnych niezawierajagcych ceny, prowadzi z nimi negocjacje, a nast¢pnie

zaprasza ich do sktadania ofert,
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4) negocjacje bez ogloszenia z zachowaniem konkurencji —tryb udzielenia zamdéwienia, w ktérym
zamawiajacy negocjuje warunki umowy w sprawie zamOwienia z wybranymi przez siebie
wykonawcami, a nast¢pnie zaprasza ich do sktadania ofert,

5) zapytanie o cen¢ —tryb udzielenia zamdéwienia, w ktorym zamawiajacy kieruje pytanie o cen¢ do
wybranych przez siebie wykonawcéw i zaprasza ich do sktadania ofert,

6) zamowienie z wolnej reki —tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym zamawiajacy udziela

zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

§ 24.
1. Udzielenie zaméwienia zadania z I grupy wymaga:
1) rozpatrzenia ofert i wyboru wykonawcy, ktére dokonuje Komisja w sktadzie:

— Kierownik Osiedla lub osoba przez niego upowazniona,

— czlonek Rady Osiedla bedacy przedstawicielem danej wyodrebnionej nieruchomosci i/lub inny
przedstawiciel Rady Osiedla,

— dopuszcza si¢, aby w pracach w/w Komisji mogly uczestniczy¢ dodatkowe osoby -
mieszkancy danej nieruchomosci bez wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu,
pod warunkiem zlozenia w formie pisemnej wniosku o uczestnictwo w komisji przetargowej
na 5 dni przed otwarciem ofert. Wystepuje on w roli obserwatora z prawem reagowania i
ewentualnej interwencji w przypadku stwierdzenia naruszenia procedur.

2) prowadzenia nadzoru prac i dokonanie odbioru przez specjalist¢ ds. remontéw administracji
osiedlowe;j.
2. Przy udzieleniu zaméwienia zadania z I grupy nalezy stosowac tryby przeprowadzania postgpowania

ktére okreslono w § 23 w pkt. Od 3 do 6.

§ 25.
1. Udzielenie zam6wienia zadania z Il grupy wymaga:

1) Przygotowania Warunkéw Zamoéwienia (W.Z.),

2) przedtozenia warunkéw organizacji zamoOwienia tj. tre$ci ogloszenia oraz W.Z. wraz z
kosztorysem inwestorskim do Dzialu Technicznego na 10 dni przed jego ogloszeniem w celu ich
zatwierdzenia przez Z-c¢ Prezesa ds. Technicznych lub osobe przez niego upowazniong,

3) ogtoszenia na tablicy informacyjnej danego osiedla, w siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz na
stronie internetowej Spotdzielni na 10 dni przed rozstrzygnigciem post¢powania,

4) rozpatrzenia ofert i wyboru wykonawcy, ktére dokonuje Komisja w sktadzie:

- Kierownik Osiedla lub osoba przez niego upowazniona,

- cztonek Rady Osiedla bedacy przedstawicielem danej wyodrgbnionej nieruchomosci i/lub inny

15




ZASADY GOSPODARKI REMONTOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,NADODRZE” W GLOGOWIE
z dnia 29.01.2015r.

przedstawiciel Rady Osiedla,

dopuszcza si¢, aby w pracach w/w Komisji mogty uczestniczy¢ dodatkowe osoby - mieszkancy
danej nieruchomos$ci bez wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu, pod
warunkiem ztozenia w formie pisemnej wniosku o uczestnictwo w komisji przetargowej na 5
dni przed otwarciem ofert. Wystepuje on w roli obserwatora z prawem reagowania i
ewentualnej interwencji w przypadku stwierdzenia naruszenia procedur,

dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, rozszerzenie w/w Komisji o przedstawiciela

Dziatu Technicznego.

5) nadzorowania prac przez specjaliste ds. remontéw administracji osiedlowej,

6) odbioru wykonanych robét przez komisjg, o ktérej mowa w pkt.4.

2. Przy udzieleniu zamdwienia zadania z II grupy stosowac nalezy jeden z nizej wymienionych trybow:

1y
2)
3)
4)
5)

przetarg nieograniczony,

przetarg ograniczony,

negocjacje z ogloszeniem,

negocjacje bez ogtoszenia z zachowaniem konkurencji,

zapytanie o ceng.
§ 26.

1. Udzielenie zaméwienia zadania z III grupy wymaga:

1)
2)
3)

4)

5)

przygotowania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia,

wprowadzenia do postgpowania wadium,

przediozenia warunkOow organizacji zamdwienia tj. tresci ogloszenia oraz SIWZ wraz z
kosztorysem inwestorskim przez Dzial Techniczny na 14 dni przed jego ogloszeniem w celu ich
zatwierdzenia przez Prezesa ds. Technicznych lub osobe przez niego upowazniong,

ogloszenia na tablicy informacyjnej danego osiedla, siedzibie Zarzadu Spétdzielni, oraz na stronie
internetowej Spoéidzielni a takze publikacji w lokalnej prasie na 14 dni przed rozstrzygnigciem
postepowania,

rozpatrzenia ofert 1 wyboru wykonawcy, ktére dokonuje Komisja w sktadzie:

Kierownik Osiedla lub osoba przez niego upowazniona,

przedstawiciel Dziatu Technicznego,

cztonek Rady Osiedla bedacy przedstawicielem danej wyodrgbnionej nieruchomosci i/lub inny

przedstawiciel Rady Osiedla,

6) dopuszcza si¢, aby w pracach w/w Komisji mogty uczestniczy¢ dodatkowe osoby - mieszkancy

danej nieruchomosci bez wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu, pod warunkiem
ztozenia w formie pisemnej wniosku o uczestnictwo w komisji przetargowej na 5 dni przed

otwarciem ofert. Wystepuje on w roli obserwatora z prawem reagowania i ewentualnej interwencji
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w przypadku stwierdzenia naruszenia procedur,

7) nadzorowanie prac przez inspektora nadzoru Dziatu Technicznego lub nadzor zlecony.

8) odbioru wykonywanych robot przez komisje o ktdrej mowa w pkt.5, przy udziale inspektora
nadzoru inwestorskiego w przypadku, kiedy zostat on zlecony.

2. Przy udzieleniu zaméwienia zadania z III grupy stosowac nalezy jeden z nizej wymienionych tryboéw:

1) przetarg nieograniczony,

2) przetarg ograniczony,

3) negocjacje z ogloszeniem,

4) zapytanie o cen¢ przy braku ofert w dwoch pierwszych postepowaniach.

§ 27.
1. Udzielenie zamdwienia zadania z IV grupy wymaga:

1) przygotowania Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia,

2) wprowadzenia do postgpowania wadium,

3) przedtozenia warunkéw organizacji zamOwienia tj. treSci ogloszenia oraz SIWZ wraz z
kosztorysem inwestorskim przez Dzial Techniczny na 14 dni przed jego ogloszeniem w celu ich
zatwierdzenia przez Prezesa ds. Technicznych lub osobe¢ przez niego upowazniong,

4) ogloszenia na tablicy informacyjnej danego osiedla oraz siedzibie Zarzadu Spétdzielni, publikacji
w lokalnej prasie oraz stronie internetowej Spéidzielni na 21 dni przed rozstrzygnigciem
postepowania,

5) rozpatrzenia ofert i wyboru wykonawcy, ktérego dokonuje Komisja w sktadzie:

- czlonek Zarzadu Spoéldzielni (w przypadku réwnego rozlozenia gloséw jego glos jest
przewazajacy),
- Kierownik Osiedla lub osoba przez niego upowazniona,

przedstawiciel Dziatu Technicznego ZOiKS,

cztonek Rady Osiedla bedacy przedstawicielem danej wyodrgbnionej nieruchomosci i/lub inni

przedstawiciele Rady Osiedla,

- dopuszcza si¢, aby w pracach w/w Komisji mogty uczestniczy¢ dodatkowe osoby - mieszkancy
danej nieruchomos$ci bez wzgledu na posiadany przez nich tytut prawny do lokalu, pod
warunkiem ztozenia w formie pisemnej wniosku o uczestnictwo w komisji przetargowej na 5
dni przed otwarciem ofert. Wystepuje on w roli obserwatora z prawem reagowania i
ewentualnej interwencji w przypadku stwierdzenia naruszenia procedur,

6) nadzorowanie prac przez ustanowionego inspektora nadzoru, odbioru wykonywanych robét przez
komisj¢ o ktérej mowa w pkt.5, przy udziale inspektora nadzoru inwestorskiego.
2. Przy udzieleniu zamdwienia zadania z IV grupy nalezy stosowac jeden z nizej wymienionych trybéw:
1) przetarg nieograniczony,
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98]

2) negocjacje z ogloszeniem,

3) zapytanie o cen¢ przy braku ofert w dwodch pierwszych postgpowaniach.

§ 28
W trybach okreslonych w § 23 ust.1. pkt. 1 i 2 dopuszcza si¢ przeprowadzenie negocjacji wartosci
oferty na kazdym etapie postgpowania przetargowego.
W przypadku braku ofert w wyznaczonym w SIWZ terminie w pierwszym postgpowaniu
przetargowym dopuszcza si¢ organizacj¢ ponownego postepowania w formie:
1) dla grupy II - zapytania o cen¢ min. 2 oferentéw pod wymogiem zlozenia 1 waznej oferty,
2) dla grupy III organizacj¢ ponownego postgpowania w dotychczasowym trybie,
3) dla grupy IV organizacj¢ ponownego postepowania w dotychczasowym trybie z dodatkowym

ogloszeniem w prasie regionalnej,

. W przypadku braku ztozenia ofert w wyznaczonym w SIWZ terminie w drugim postgpowaniu

przetargowym dla grupy III i IV, kazdorazowo za zgoda Zarzadu Spoéldzielni, dopuszcza si¢
organizacj¢ ponownego postepowania w formie zapytania o cen¢ min. 3 oferentéw pod warunkiem
ztozenia 2 waznych ofert.

W przypadku robét specjalistycznych, kazdorazowo za zgodg Zarzadu Spétdzielni, liczba zapytan
ofertowych, o ktérych mowa w ust. 2 moze zosta¢ zmniejszona do 2.

Zaklady wtasne Spoéldzielni oraz podmioty dla ktérych Spoldzielnia Mieszkaniowa jest organem
zatozycielskim lub jest wspotwtascicielem realizujg zadanie z grupy I w trybie zgodnym z § 24 ust.2,

natomiast zadania z grupy II, III, IV realizujg w trybach zgodnych z § 26, § 27, § 28.

§ 29.

Sposéb przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdéwienia okresla instrukcja pt.

,Instrukcja przygotowania i przeprowadzenia wyboru wykonawcy oraz formy udzielenia zamowienia”,

ktora zatwierdza Zarzad.

1.

§ 30.
Przy udzielaniu zaméwienia na roboty budowlane i remontowe nalezy stosowac preferencje punktowe
dla nast¢pujacych wykonawcéw:
1) zaktadéw wlasnych Spoéidzielni oraz podmiotéw dla ktorych Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest
organem zalozycielskim lub jest wspétwiascicielem,
2) wykonawcéw lokalnych z Powiatu glogowskiego,

3) wykonawcéw wykazujacych wspétprace z podmiotami okreslonymi w § 30 ust. 1 pkt. 1,

2. Rodzaj i wartos¢ preferencji ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek Zarzadu.
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§ 31.

Dopuszcza si¢ zlecanie zadah remontowych bez stosowania niniejszych Zasad w przypadku usuwania

stanow awaryjnych, ktére moga wptyna¢ na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

1.

V. REALIZACJA ROBOT REMONTOWYCH

Rozdzial 1. Czynnosci poprzedzajace realizacje zadan remontowych

§ 32.
Przed rozpoczgciem robdt do obowigzkéw Dzialu Technicznego nalezy okreslenie wymaganych
Prawem Budowlanym zezwolen formalno-prawnych umozliwiajgcych prowadzenie prac.
Administracja osiedla, na ktérej realizowane bedzie dane zadanie remontowe zobowigzana jest do
wspoldziatania z Dzialem Technicznym w zakresie formalno-prawnego przygotowania prac, w

szczegllnosci w przypadku wymaganego zgtoszenia lub decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 33.

Do sporzadzenia umowy lub weryfikacji umowy na roboty zobowigzani sa Kierownicy Jednostek

Administracyjnych.

Rozdzial 2. Realizacja robét remontowych

§ 34.
Rozpoczecie rob6t winno by¢ poprzedzone podpisaniem z wykonawcg protokotu przekazania placu
budowy (terenu robot).
Protok6t winien zawiera¢ opis terenu, wyposazenia, ograniczenia 1 inne warunki realizacji robot oraz
obowigzki stron w zakresie petnego informowania lokatoréw o ewentualnych ucigzliwosciach
podczas prowadzonych prac.
Protokét przekazania terenu robot powinien réwniez zawiera¢ miejsce sktadowania materiatéw i
odpadéw budowlanych oraz zasady ewentualnego naprawiania szkdd, gdy takie si¢ pojawia podczas
prowadzenia robdét.

Plac budowy przekazuje Kierownik Jednostki Administracyjnej lub osoba przez niego upowazniona.
Rozdzial 3. Nadzor nad realizacjq zadan remontowych

§ 35.
Dla zapewnienia wymaganej jako$ci wykonywanych prac remontowych konieczne jest prowadzenie
stalego nadzoru nad pracami oraz wieloetapowej kontroli wykonywanych robot.

Za realizacje¢ robo6t remontowych z grupy I i I odpowiada Kierownik Jednostki Administracyjne;j.
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3. Realizacj¢ rob6t remontowych z grupy Il i IV prowadzi Dziat Techniczny Spétdzielni, Kierownik
Jednostki Administracyjnej zobowigzany jest udzieli¢ niezbednej pomocy w tym zakresie.

4. Kontrolg nalezy rowniez obja¢ wszystkie stosowane materialy i wyroby budowlane, ktére powinny
posiada¢ dopuszczenia do powszechnego Ilub jednostkowego stosowania w budownictwie,

a mianowicie:

1) certyfikat na znak bezpieczenstwa,

2) certyfikat lub deklaracje zgodnosci z PN lub z aprobata techniczng lub znajdujace si¢ w wykazie
wyrobow nie majgcych istotnego wplywu na spetnienie wymagan podstawowych oraz wyrobéw
wytwarzanych i stosowanych wedtug tradycyjnie uznanych zasad sztuki budowlane;j.

.5 Przebieg rob6t budowalnych i remontowych objetych decyzja o pozwolenie na budowe nalezy
dokumentowa¢ w Dzienniku Budowy, natomiast w pozostalych przypadkach w Osiedlowym

Dzienniku Budowy.
Rozdziat 4. Roboty dodatkowe

§ 36.

1. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykonania prac wykraczajacych poza zakres zawartej z
wykonawcg umowy nalezy sporzadzi¢ protokét koniecznosci wykonania robot dodatkowych. Sposéb
kalkulacji powinien by¢ zgodny z postanowieniami zawartym w umowie.

2. Kalkulacje robot dodatkowych sporzadza Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, ktéry zostat
ustanowiony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast weryfikacje w/w kalkulacji
robot dokonuje pracownik Dziatu Technicznego.

3. W przypadku wystgpienia rob6t dodatkowych, ich realizacja moze si¢ odby¢ dopiero po uzyskaniu
akceptacji:

1) komisji przetargowej,

- rob6t z I 1 II grupy, gdy wartos¢ robot dodatkowych nie przekracza 20 % wartosci zadania
okreslonego w umowie,

- rob6t z III i IV grupy, gdy wartos¢ rob6t dodatkowych nie przekracza 10 % wartosci zadania
okreslonego w umowie,

2) Zarzadu Spoéidzielni po uprzednim zatwierdzeniu przez Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomosci
dla nastgpujacych przypadkow:

- rob6t z 11 II grupy, gdy warto$¢ robét dodatkowych przekracza prog 20 % wartosci zadania
okreslonego w umowie,

- rob6t z Il 1 IV grupy, gdy warto$¢ rob6t dodatkowych przekracza prég 10 % wartosci zadania

okreslonego w umowie.
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VI. ODBIORY I GWARANCJE
Rozdziatl 1. Odbiory robét

§ 37.

1. Odbidér robét odbywa si¢ na podstawie pisemnego zgloszenia przez wykonawce zakonczenia prac
i zgloszenie gotowosci wykonanych robét do odbioru w terminie do 7 roboczych dni od dnia
zgloszenia.

2. Odbiér moze by¢ dokonany wylacznie wtedy, kiedy wszystkie prace wchodzace w zakres umowy
zostaly zakonczone i w czasie czynnosci odbiorowych nie stwierdzono usterek. W przypadku
stwierdzenia usterek lub niewykonania petnego zakresu prac, sporzadza si¢ protokét odmowy odbioru
robot z wyznaczeniem dodatkowego terminu na usunigcie usterek lub zakonczenia robét .

3. Odbiory, w zaleznosci od ich kwalifikacji do jednej z grup okreslonych § 22, dokonywane sg przez
komisje, o ktérej mowa w § 24-27. W koniecznych przypadkach nalezy w sktad komisji wiaczy¢
rzeczoznawcoéw lub ekspertéw zewnetrznych. Decyzje o wiaczeniu w sktad komisji rzeczoznawcow
lub ekspertéow zewnetrznych podejmuje Zarzad na wniosek Dziatu Technicznego lub Kierownika
danej jednostki administracyjnej.

4. Przed zwotlaniem komisji odbiorowej stuzby spéidzielni odpowiedzialne dla danej grupy robodt
stwierdzaja gotowos¢ do odbioru.

5. Podstawe odbioru rob6t remontowych stanowig odpowiednio:

1) dokumentacja projektowo-kosztorysowa,

2) dokumentacja powykonawcza,

3) dziennik budowy,

4) protokoty czgsciowych odbioréw robot,

5) oswiadczenie wykonawcy o wykonaniu zadania zgodnie z warunkami umowy, a w szczegdlnosci
o zastosowaniu materialéw i technologii, wymaganych przez Spétdzielnig,

6) certyfikaty i aprobaty techniczne wraz z deklaracjami zgodnosci na zastosowane materiaty lub
technologie (zgodnie w wymogami Prawa Budowlanego),

7) obowiazujace normy PN, ,,Warunki wykonania i odbioru robot”.

6. Odbiory poszczegdlnych rodzajow robdt nalezy podzieli¢ na:

1) odbiory czesSciowe, ktérym podlegaja te czeSci robdt, do ktérych poézniejszy dostep jest
niemozliwy lub utrudniony - tzw. roboty zanikowe. Wyniki odbioréw czg¢sciowych powinny by¢
odnotowane w dzienniku budowy lub odrgbnym protokole,

2) odbiory koncowe - przeprowadzone po catkowitym zakonczeniu robét, ktére maja na celu
stwierdzenie ilosci i jakosci wykonanych robét, zgodnosci ich z kosztorysem, projektem, umow3 i

warunkami technicznymi.
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7.

10.

11.

W przypadku stwierdzenia usterek lub wad, ktérych nie da si¢ usung¢ lub, gdy koszt usunigcia jest
niezasadny ekonomicznie, o odbiorze w/w prac decyduje Zarzad Spétdzielni, ktéry moze przyjac taka
robote za obnizonym wynagrodzeniem lub uzna¢ umowe za nie wykonang, co skutkuje wezwaniem
wykonawcy do naprawienia szkdd.
Czynnosci odbioru dokonuje si¢ protokolarnie. Protokét odbioru powinien zawierac:

1) nazwe zadania zgodng z umowa, stwierdzenie zgodnosci jego wykonania z umowg, dokumentacja

1 obowigzujacym prawem,

2) rodzaj i ilo§¢ wad, termin i sposoby ich usuni¢cia,

3) ewentualnie wielko$¢ obnizenia wynagrodzenia z tytutu zlej jakosci,

4) zestawienie dokumentéw, ktére wykonawca przedtozyt do odbioru robét,

5) kart¢ oceny wykonawcy dla potrzeb Spoétdzielni,

6) termin gwarancji,

7) daty rozpoczecia, zakonczenia prac i przekazania do uzytku.
Pracownicy Spétdzielni bioracy udziat w czynnosciach odbiorowych zobowigzani sg dochowac
nalezytej staranno$ci oraz w petni odpowiadajg za poprawnos¢ przeprowadzonych czynnosci.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego w tym zakresie, kazdy odbiér robot
remontowych nalezy wpisa¢ do ksigzki obiektu budowlanego.
Dokumentacja odbiorowa wraz z dokumentacjg postepowania przetargowego oraz przeprowadzenia

prac remontowych, powinna by¢ przechowywana na administracji osiedla.

Rozdzial 2. Rekojmia i gwarancja

§ 38.

. Za egzekwowanie warunkéw r¢kojmi i gwarancji odpowiedzialny jest Kierownik Osiedla. Nadzor

nad prawidtowag realizacjg praw gwarancyjnych sprawuje Dzial Techniczny Z.0. i K.S.
Poczatek biegu terminu rgkojmi i gwarancji rozpoczyna si¢ w dniu zakonczenia czynnosci odbioru

lub od dnia rozpoczg¢cia uzytkowania.

. Warunki gwarancji oraz zasady stosowania kar stanowig obligatoryjny element umowy na roboty

remontowe. Ustala si¢ zalecane okresy gwarancyjne, ktére powinny by¢ zapisane w umowie:
1) dla rob6t ogélnobudowlanych — 36 miesigcy,

2) dla docieplen Scian zewngtrznych i stropodachéw — 36 miesigcy,

3) dla robé6t dekarskich i blacharskich — 60 miesiecy,

4) dla robot niekubaturowych (drogowych) — 36 miesigcy,

5) dla rob6t niekubaturowych (mata architektura) — 24 miesiecy,

6) dla robo6t instalacyjnych (elektrycznych, teletechnicznych, odgromowych) — 60 miesigcy,
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7) dla rob6t instalacyjnych (wod-kan, c.o., gazowych) — 36 miesiecy.
Mozna uwzgledni¢ dodatkowe okresy gwarancji na wbudowane materiaty, jesli ich producent okreslit

inny okres gwarancji niz przewidziany w § 38 ust.3.

. W celu skutecznego egzekwowania uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji nalezy bezwzglednie

przeprowadza¢ przeglady gwarancyjne (dla elementéw budynku szczegdlnie narazonych na dziatanie
czynnikow atmosferycznych np. pokrycia dachowe) i pogwarancyjne oraz prowadzi¢ dokladng
rejestracje wszystkich zdarzen dotyczacych realizacji uprawnien gwarancyjnych, tj.:

1) informacji o ujawnianiu si¢ wad,

2) komisyjnego stwierdzenia istnienia wad,

3) wyznaczenia termindw usuni¢cia wad,

4) informacji o usunigciu wad,

5) komisyjnego sprawdzenia faktu i sposobu usunigcia wad,

6) informacji o opdznieniu w usuwaniu wad i terminach dodatkowych,

7) ewentualnym naliczeniu kar za opdznienie w usuni¢ciu wad.

. Wykonawca nie moze odméwi¢ usunig¢cia wad stwierdzonych w okresie gwarancji 1 rekojmi. Jezeli

wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym i uzgodnionym terminie, Kierownik Osiedla musi

usungc je w zastepstwie wykonawcy i kosztami naprawy obcigzy¢ nierzetelnego gwaranta.

. Zasady odpowiedzialnosci z tytulu r¢kojmi za wady 1 gwarancje reguluja przepisy Ksiegi III Tytut XI,

Dziat 111 IIT Kodeksu Cywilnego.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39.

. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr 18/2015 z dnia 29.01.2015r.

. Tracag moc dotychczas obowigzujgce Zasady gospodarki remontowej zatwierdzone Uchwata Rady

Nadzorczej nr 94/2012 z dnia 30 sierpnia 2012r. oraz Aneksu nr 1 wprowadzony Uchwata Rady
Nadzorczej nr 57/2014 z dnia 10 kwietnia 2014r.
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