WYCIAG Z PROTOKOLU NR 3/2009
Z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NADODRZE” W GLOGOWIE
Z DNIA 23 KWIETNIA 2009 ROKU

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 23 kwietnia 2009r.

W sprawie:
przyjecia opinii i raportu z badania sprawozdania finansowego

za 2008 rok Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 23 ust. 1 pkt. 2 lit. a Statutu
Spoétdzielni uchwalonego przez Zabranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoéidzielni dnia 29
listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad Rejonowy we
Wroctawiu, postanawia:

§1.
Rada Nadzorcza zostata zapoznana z wynikami badania sprawozdania finansowego za 2008r.,
przeprowadzonego przez Zespoldw Biegtych Rewidentéow ,FISKAR” z siedziba 50-446
Wroctaw ul.Putaskiego 14/3.
Opinia i raport z dnia 10.04.2008r. z weryfikacji sprawozdania finansowego sa w posiadaniu
Zarzadu Spoéidzielni.

§2.
Tre$¢ opinii okresla klauzula, ze sprawozdanie finansowe zostalo opracowane prawidiowo

i sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa 1 statutem Spoétdzielni
oraz rzetelnie przedstawia wyniki dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni za rok obrotowy
od 01.01.2008r. do 31.12.2008r.
§3.

Rada Nadzorcza na podstawie opinii i raportu bieglego rewidenta opiniuje pozytywnie
sporzadzone sprawozdanie finansowe za 2008 rok w postaci: wprowadzenia do sprawozdania
finansowego, bilansu, rachunku zyskéw 1 strat, zestawienia zmian w funduszu witasnym,
rachunku przeptywéw pienigznych, dodatkowych informacji i objasnien, sprawozdania
Zarzadu i wnioskuje o zatwierdzenie sprawozdania finansowego na Walnym Zgromadzeniu

Cztonkéw Spétdzielni.



$ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

Zaopiniowanie tematow bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia:

- opinia w sprawie podziatu nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2008r

Zarzad przedstawil propozycje podzialu wyniku z dzialalnosci Spéldzielni
Mieszkaniowej Nadodrze” za 2008r., ktéra zostanie zlozona do zatwierdzenia Walnemu

Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni.

1. Wynik z catoksztattu dzialalnosci Spotdzielni za 2008r wynosi (+) 2.447.984,15 zt ( dwa

miliony czterysta czterdziesci siedem tysigcy dziewigéset osiemdziesiat cztery zi 15/100).

2. Wynik do rozliczenia zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. z pézn. zm.
o spoldzielniach mieszkaniowych w kwocie (+) 657.977,63 zt ( szesCset pigcdziesiat siedem
tysigcy dziewigCset siedemdziesiat siedem zt 63/100) dzieli si¢ nastgpujaco:

a) w zakresie lokali mieszkalnych wyodrebnionych nieruchomosci poszczegdlnych osiedli:

- wynik dziatalnoséci eksploatacyjnej w kwocie (-) 20.719,72 zt ( dwadziescia tysigcy
siedemset dziewigtnascie zt 72/100) stanowi bilans otwarcia roku 2009 1 pozostaje do
rozliczenia w 2009 roku.

- wynik z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie (+) 621.079,27 zl (sze$¢set dwadziescia
jeden tysigcy siedemdziesiat dziewig¢ zt 27/100) nalezy rozliczy¢ w 2009r w ramach
dziatalnosci eksploatacyjnej tych nieruchomosci na ktorych pozytki wystapity,

b) w zakresie lokali uzytkowych o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu usytuowanych w
obrebie poszczegdlnych osiedli:

- wynik dziatalno$ci eksploatacyjnej w kwocie (+) 43.089,44 zt ( czterdziesci trzy tysiace
osiemdziesiat dziewi¢¢ zt 44/100) stanowi bilans otwarcia roku 2009 i pozostaje do
rozliczenia w 2009 roku.

- wynik z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie (+) 1.683,30 zI (jeden tysiac szescset
osiemdziesiat trzy zi 30/100) nalezy rozliczy¢ w 2009r w ramach dziatalnosci

eksploatacyjnej lokali tych nieruchomosci na ktérych pozytki wystapity.



c) w zakresie garazy o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu usytuowanych w obrgbie

poszczegdlnych osiedli:

wynik dziatalnosci eksploatacyjnej w kwocie (+) 8.294,13 zt ( osiem tysigcy dwieScie
dziewigcédziesiat cztery zt 13/100) stanowi bilans otwarcia roku 2009 i pozostaje do
rozliczenia w 2009 roku.

wynik z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie (+) 651,21 zt (szeS¢set pigcdziesiat jeden zt
21/100) nalezy rozliczy¢ w 2009r w ramach dzialalnosci eksploatacyjnej garazy

usytuowanych w nieruchomosciach na ktérych pozytki wystapity,

d) w zakresie lokali uzytkowych wyodrebnionych na peilna witasno$¢ usytuowanych w

obrebie poszczegdlnych osiedli:

wynik dziatalnosci eksploatacyjnej w kwocie (+)3.717,33 zt ( trzy tysiace siedemset
siedemnascie zt 33/100) stanowi bilans otwarcia roku 2009 i pozostaje do rozliczenia w
2009 roku.

wynik z pozytkéw z nieruchomosci w kwocie (+) 30,05 zt (trzydziesci zt 05/100) nalezy
rozliczy¢ w 2009r w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej lokali usytuowanych w

nieruchomosciach na ktérych pozytki wystapity,

e) w zakresie garazy wyodrebnionych na petna wilasno$¢ usytuowanych w obrgbie

poszczegblnych osiedli:
wynik dziatalnosci eksploatacyjnej w kwocie (+) 152,62 zt ( sto pigcdziesiat dwa zi

62/100) stanowi bilans otwarcia roku 2009 i1 pozostaje do rozliczenia w 2009 roku.

. Wynik do podziatu z pozostatej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z uchwata Rady

Nadzorczej nr 95/2008 z dnia 11.12.2008r. w kwocie (+) 1.790.006,52 zt (jeden milion

siedemset dziewigcdziesiat tysigcy szes¢ zt 52/100) dzieli si¢ nastgpujaco:

a) z mienia do wspdlnego korzystania poszczegdlnych osiedli w kwocie (+) 125.020,48z1
( sto dwadziescia pig¢ tysigecy dwadziesScia zt 48/100) przeznacza si¢ na zasilenie
osiedlowych funduszy remontowych odpowiednich osiedli,

b) na fundusz wyplat odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych pracownikom w
kwocie (+) 361.384,69 zI ( trzysta sze$cdziesiat jeden tysigcy trzysta osiemdziesiat
cztery zt 69/100),

¢) na fundusze remontowe ogélnoosiedlowe w kwocie (+) 15.987,99 z¥ ( pigtnascie
tysigcy dziewigCset osiemdziesigt siedem zt 99/100) z tytutu administrowania

wspdlnotami mieszkaniowymi,



d) na fundusz zasobowy Spétdzielni w kwocie (+) 128.761,34 z (sto dwadziescia osiem
tysigcy siedemset sze$cdziesiat jeden zt 34/100),

e) na spotdzielczy fundusz remontowy w kwocie (+) 669.386,90 zI ( szesSCset
sze$¢dziesiat dziewigC tysigcy trzysta osiemdziesiat szes¢ zt 90/100),

f) na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomos$ci w zakresie
obciazajacym cztonkéw Spoldzielni w kwocie (+) 489.465,12 zk ( czterysta

osiemdziesiat dziewigC tysigcy czterysta szes¢dziesiat pigc zt 12/100).

Komisja Rewizyjna pozytywnie opiniuje propozycj¢ podzialu wyniku z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej Nadodrze” za 2008r., ktéra zostanie zlozona do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni.

Whniosek w gtosowaniu jawnym zostat podjety jednogtosnie, tj.5 gtosami ,,za”.

OPINIA:

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje propozycje¢ podzialu wyniku z dziatalnosci
Spéldzielni Mieszkaniowej Nadodrze” za 2008r., ktéra zostanie zlozona do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni.

Whiosek w glosowaniu jawnym zostal podjety jednoglosnie, tj.16 glosami ,,za’.

- opinia w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze

zaciagna¢ na lata 2009/2010

Jak co roku Zarzad wnioskuje o okreSlenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka
spotdzielnia bedzie mogta zaciagnaé w latach 2009/2010. W ubiegtym roku byta to kwota 2
min. zl. Obecnie Zarzad wnosi aby zabezpieczy¢ kwot¢ 1 mln. zt gtéwnie ze wzgledu na
ewentualne potrzeby zaciagnigcia kredytow na zadania termomodernizacyjne, ktére moga si¢

w kolejnych latach pojawic.

Komisja Rewizyjna pozytywnie opiniuje stanowisko Zarzadu o skierowanie do
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw wniosku o okreslenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka
spoldzielnia moze zaciagnac na lata 2009/2010 na kwotg 1.000.000,00 zt.

Whniosek w gtosowaniu jawnym zostat podjety jednogtosnie, tj. 5 glosami ,,za”.



OPINIA:

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje stanowisko Zarzadu o skierowanie do
Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw wniosku o okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan
Jjaka spoéldzielnia moze zaciagna¢ na lata 2009/2010 na kwote 1.000.000,00 zi.

Whiosek w glosowaniu jawnym zostal podjety jednoglosnie, tj. 16 glosami ,,za”.

- zaopiniowanie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2008 rok
Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali w materiatach projekt sprawozdania Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Nadodrze” w Glogowie o tresci j.n.:

SPRAWOZDANIE Z DZIAEALNOSCI RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,NADODRZE” W GLOGOWIE

ZA 2008 ROK
SZANOWNI PANSTWO !

Zgodnie z wymaganiami statutu spétdzielni (§ 23 ust.1 pkt.8) Rada Nadzorcza sktada
sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Czionéw Spoéldzielni za okres
od 28 maja 2008r. do chwili obecne;.

W roku 2008 podczas Zebran Grup Czilonkowskich odbyly si¢ wybory do organéw
samorzadowych naszej spotdzielni, wyloniony zostat sktad osobowy poszczegdlnych
organéw, w tym rowniez Rady Nadzorczej.

Pierwsze posiedzenie plenarne RN zostalo zwotane zgodnie z § 21 ust.12 Statutu przez
Zarzad Spoétdzielni w dniu 28 maja 2008r., podczas ktérego dokonano wyboru Prezydium
i wyloniono trzy komisje statle Rady Nadzorczej:

- Rewizyjna

- Gospodarki Zasobami Spétdzielni

- Regulaminowo-Samorzadowa

Jednym z elementarnych celéw spétdzielczych jest samorzadno$¢, oznacza to,
ze o dziatalnosci spétdzielni decyduja organy wybrane przez cztonkéw sposréd nich samych.
Rada Nadzorcza zajmuje tu miejsce szczegllne. Znowelizowana ustawa o spoidzielniach
mieszkaniowych 1 uchwalony statut spétdzielni natozyty na organy Spétdzielni zaréwno
wykonawcze jak i uchwatodawcze nowe, czgsto trudne zagadnienia. Rada Nadzorcza
wspdlnie z Zarzadem poswigcita generalnie pierwszy okres swojej dziatalnosci na zglebienie
nowych zjawisk z ktérymi Spoétdzielnia ma do czynienia. Poniewaz w sktad organéw
samorzadowych zostalo wybranych wiele oséb, ktére do tej pory nie miaty bezposredniej

stycznosci z praca samorzadowa na rzecz spotdzielni, Zarzad, na wniosek RN, zorganizowat



szkolenia, podczas ktérych zostaly przyblizone zagadnienia zmieniajacego si¢ prawodawstwa
wzgledem SM w Polsce. Na tej bazie podczas spotkan plenarnych RN staraliSmy si¢ réwniez
wypracowa¢, chocby w zarysie, model gospodarowania i zarzadzania nasza wspOlna
wtasnoscia.

Réwniez po raz pierwszy Rada Nadzorcza zrealizowata uprawnienia w zakresie
ksztattowania stawek optat 1 uchwalania planéw rzeczowo-finansowych poszczegdlnych
osiedli. W ten sposob nastapita centralizacja decyzji zwiazanych $cisle z polityka finansowa
spotdzielni.

Natomiast w $lad za przeniesieniem szeregu decyzji na szczebel najnizszy jakim sa Zebrania
Wyodrgbnionych Nieruchomosci gltéwnie w zakresach sciSle zwiazanych z gospodarka
remontowa, Rada Nadzorcza swoimi decyzjami w zakresie rozporzadzania funduszami
spoldzielni wspierala przyj¢te zadania gospodarcze.
W tym celu Rada podjeta na swoich posiedzeniach podjeta 110 Uchwat oraz 20
decyzji/wnioskéw, ktére dotyczyty gtéwnie:

- spraw finansowych (45 uchwat)

- wykluczen z czlonkostwa spétdzielni (41 uchwat)

- biezacej dziatalnosci (24 uchwat).
Wszystkie sprawy byly uprzednio przedmiotem obrad poszczegdlnych komisji, ktore
doktadnie analizowaly problem i przedstawialy RN konkretne wnioski czy opinie. Kazda z
komisji przyjeta pewne priorytety tematyczne swoich prac, i tak:
Komisja Rewizyjna - gléwna uwage poswigcala przeprowadzaniu analiz gospodarczo-
finansowych dziatalno$ci spétdzielni oraz nadzorowatla realizacj¢ przyjetych planéw i zadan
finansowych,
Komisja Gospodarki Zasobami SM — na biezaco zapoznawatla si¢ z wysokos$cia zadluzen w
oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe, co pozwolilo na realizowanie przez RN
obowiazkéw w zakresie windykacji zadluzen; dokonywata analiz wykonywania przez
poszczegblne osiedla przyjetych planéw remontéw,
Komisja Samorzqdowo-Regulaminowa — analizowala na biezaco akty wewnatrzspotdzielcze
w wyniku czego zostaly opracowane nowelizacje regulaminéw normujacych funkcjonowanie
Spétdzielni.

Musimy pamigta¢, ze Spoéidzielnia jest bardzo specyficzna forma organizowania
dziatalnosci gospodarczej i spotecznej. Jest forma adresowana do ludzi o $wiadomosci
partnerskiej, ktérzy te formy akceptuja i potrafia zrozumie¢. Okres, w jakim przyszto nam dziatac¢

byt dosy¢ trudny, gtéwnie ze wzgledu na procesy uwlaszczeniowe jakim poddana zostata



Spoétdzielnia. Umozliwienie cztonkom spdldzielni dokonania preferencyjnego wykupu swoich
mieszkan przyczynilo si¢ do stworzenia nowej grupy uzytkownikéw mieszkan — wiascicieli.
Dlatego wiele zagadnien musieliSmy i musimy rozpatrywac szeroko, dostrzegajac interesy
zarOwno czlonkéw spétdzielni jak i pozostalych mieszkancéw naszych zasobéw. Stopien
naturalnej konfliktowo$ci zjawisk mieszkaniowych, zmusza zaréwno zarzadcéw jak i organy
samorzadowe, do wytezonych dziatan majacych na celu ich rozstrzyganie w sposéb zadowalajacy
wszystkie strony wspoltistnienia w spotecznosci SM. Nie jest to fatwym zadaniem poniewaz na
chwil¢ obecna wystgpuje w Spoéldzielni pig¢ tytuléw prawnych do lokali. Mozemy jednak
stwierdzi¢, ze w miar¢ tagodnie pokonaliSmy kolejna fazg realizacji nowego tadu
mieszkaniowego i zmian w tym zakresie. Fazg, ktéra tworzyta warunki adaptacji mieszkalnictwa
spotdzielczego do mozliwosci gospodarczych $ci§le osadzonych w zyciu spotecznym.

W powyzszym sprawozdaniu przedstawiliSmy najistotniejsze zagadnienia, ktérymi
zajmowata si¢ RN. W tych kilku zdaniach nie mozna opisa¢ wszystkich dziatan, ktére
podejmujemy. Dotycza one cz¢sto indywidualnych spraw naszych cztonkéw, ktére daja obraz
problemoéw z jakimi zmaga si¢ nasza spotdzielnia.

Reasumujac uwazamy, ze czas ktéry poswigciliSmy w minionym roku na dziatalnos¢
spoleczna nie byl czasem straconym, udalo nam si¢ rozstrzygna¢ wiele probleméw
i doprowadzi¢ do rozwiazan utatwiajacych funkcjonowanie spéidzielni. Zarzad SM
,Nadodrze” bardzo sprawnie pomagal nam w naszej pracy wysuwajac trafne wnioski i opinie,
o czym swiadcza uzyskane wyniki finansowo — gospodarcze.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym Spétdzielni
za 2008, sprawozdaniem Zarzadu oraz pozytywna opinia Bieglego Rewidenta z badania
sprawozdania finansowego wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni

o udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”
Z powazaniem:

w imieniu Rady Nadzorczej

Poniewaz nikt z cztonkéw Rady nie zglosit uwag, prowadzacy posiedzenie Rady
poddat pod glosowanie wniosek o przyjecie sprawozdania w w/w tresci.
W wyniku glosowania jawnego za przyjeciem podanej tresci sprawozdania glosowato 16

0s6b, 0sob przeciwnych nie bylo.



WYCIAG Z PROTOKOLU NR 4/2009
Z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,NADODRZE” W GLOGOWIE
Z DNIA 07 MAJA 2009 ROKU

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 7 maja 2009r.

W sprawie:
zatwierdzenia ,,Regulaminu prowadzenia windykacji wierzytelnosci

w Spoldzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 wust.l1 pkt. 22 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Glogowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu, uchwala co nastgpuje:

§1.
Zatwierdza ,Regulamin prowadzenia windykacji wierzytelnosci w  Spétdzielni
Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”, ktérego tres¢ stanowi zatacznik do niniejsze;j

uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 15-ma glosami ,,za”.



zalacznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej
Nr 75/2009 z dnia 07 maja 2009r

Regulamin prowadzenia windykacji wierzytelnosci
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

Dzial I Postanowienia ogo6lne
§1

Niniejszy Regulamin okresla sposéb postgpowania prowadzonego w celu skutecznego

wyegzekwowania wierzytelnosci Spoétdzielni od dtuznikéw.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) wierzytelnoSci- rozumie si¢ przez to wymagalng kwot¢ obejmujaca w

2)

3)

4)

5)

szczegblnosci: naleznos¢ gtéwna, odsetki za zwloke, koszty procesowe i

egzekucyjne.

Naleznos$¢ gtéwna stanowia:

oplaty za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz dzierzawy terenéw,
odszkodowania za bezumowne korzystanie z mienia Spétdzielni,
nalezno$ci z tytutu wkiladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
kaucji,

raty kredytow mieszkaniowych dtugoterminowych,

oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie §ciekéw oraz za podgrzanie
wody, inne optaty wynikajace z taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekow,

naleznosci z tytulu sprzedazy ustug i materiatow,

inne.

dtuzniku - rozumie si¢ przez to osobg lub podmiot, ktéry zalega z zaptata

naleznosci wobec Spétdzielni,

dniu zaptaty — rozumie sig przez to dat¢ wptywu srodkéw pienig¢znych na rachunek

Spoétdzielni lub date dokonania kompensaty,

Krajowym Rejestrze Dtugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A. zwanym dalej

Krajowym Rejestrem Dilugéw - rozumie si¢ podmiot dziatajacy na podstawie



ustawy o udostgpnianiu informacji gospodarczych z dnia 14 lutego 2003 r. / Dz.U.

z 2003 r., nr 50, poz. 424/.
§3

1. Catos¢ spraw zwiazanych z windykacja wierzytelnosci prowadza pracownicy, kazdy
w swoim zakresie dziatania, a koordynuja Kierownicy odpowiednich dziatow:

- Rozliczania Optat i Wktadéw,

- Zespotu ds. Lokali Uzytkowych 1 Dzierzaw Terenow,

- Rozliczania Wody,

- Rachunkowosci.
2. Windykacji nalezno$ci nalezy dokonywa¢ w terminach uniemozliwiajacych przedawnienie

naleznos$ci.

Dzial II Procedura windykacji

§4
[ analiza]
Po zakonczeniu ksiggowan 1 uzgodnieniu sald danego miesigca pracownicy odpowiedzialni za
prowadzenie windykacji zobowiazani sa do przeprowadzania biezacej analizy sald na kontach

ksiggowych na ostatni dzien danego miesiaca.

§5
[monity]

1. W przypadku stwierdzenia zwloki w zaptacie wymagalnej wierzytelnosci nalezy wystac
niezwlocznie do diuznika pisemne zawiadomienie o zadluzeniu ze wskazaniem 14
dniowego terminu zaplaty, z zastrzezeniem ust.2

2. Zawiadomienie, o ktérych mowa w ust. 1 z wytaczeniem zadtuzen z tytutu optat za lokale
mieszkalne i zuzycie wody wysyla si¢ do dtuznika, jezeli kwota wierzytelnosci
przewyzsza dwukrotno$¢ optaty za dokonanie przesytki poleconej za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

3. W przypadku stwierdzenia braku zaplaty wierzytelnoSci w terminie wskazanym
w zawiadomieniu nalezy wysta¢ niezwltocznie do dluznika przedsadowe wezwanie do
zaptaty za zwrotnym potwierdzeniem odbioru ze wskazaniem 14 dniowego terminu

zaplaty.



Dtuznikowi posiadajacemu zadtuzenie za lokal uzytkowy w najmie lub dzierzaweg terenu
powyzej dwoéch miesigey nalezy wystawi¢ not¢ ksiggowa z kosztami upomnienia w

wysokosci ustalonej w umowie.

§6
[odsetKi]

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Spétdzielnia nalicza odsetki
ustawowe za kazdy dzien zwloki do dnia zaplaty wiacznie. Odsetki ustawowe od optat za
mieszkanie i odszkodowania z tego tytutu nalicza si¢ od pierwszego dnia miesiaca
nastgpujacego po miesiacu, w ktorym uptynat termin ptatnosci.

Noty odsetkowe wystawia si¢ nie rzadziej niz raz w roku. Odsetki ustawowe egzekwuje
sig, jezeli ich warto§¢ w roku przekroczy dwukrotno$¢ optaty za dokonanie przesytki
poleconej za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Decyzje w sprawie catkowitego umorzenia odsetek podejmuje Rada Nadzorcza
z zastrzezeniem ust.4 1 5.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni na wniosek dtuznika moze podjac
uchwal¢ o umorzeniu odsetek do wysokosci 50%.

Zarzad Spoldzielni moze w uzasadnionych sytuacjach umorzy¢ odsetki do wysokosci
100% w przypadku:

a. zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, gdy po
rozliczeniu zadluzenia z wktadem mieszkaniowym, wktad ten nie wystarcza na
pokrycie zadtuzenia z tytutu odsetek,

b. zdania lokalu przez dtuznika do Spétdzielni, gdy wktad mieszkaniowy lub kaucja
nie wystarcza na pokrycie zadluzenia z tytutu odsetek,

c. wykonania eksmisji orzeczonej wyrokiem sadowym, gdy wkiad mieszkaniowy
lub kaucja nie wystarcza na pokrycie zadtuzenia z tytulu odsetek,

d. realizacji przez Spoéldzielni¢ zamiany z lokalu wigkszego na mniejszy (tzw.
eksmisja wewngtrzna) wobec diuznika, ktéry w wyniku postgpowania wewnatrz
spotdzielczego utracit tytul do spétdzielczego prawa do lokalu lub utracit prawo
najmu, gdy wktad mieszkaniowy lub kaucja nie wystarcza na pokrycie odsetek,

e. w przypadku, gdy kwota odsetek nie przekracza kwoty %% minimalnego

wynagrodzenia obowigzujacego w danym roku.



Odsetki ustawowe moga by¢ umorzone po uregulowaniu przez dtuznika kosztow
poniesionych przez Spétdzielnig oraz naleznosci gléwne;.
. Umorzeniu nie podlegaja odsetki naliczone wtascicielom lokali nie bedacym cztonkami

Spétdzielni.

§7

[postepowanie sagdowe]

. W przypadku nie uregulowania przez dtuznika wierzytelnosci w terminie wskazanym w
przedsadowym wezwaniu do zaptaty nalezy wystapi¢ na drogg postgpowania sadowego.
Skierowanie sprawy na drogg postgpowania sadowego nastgpuje, gdy diluznik jest

w zwloce z uiszczaniem optat za okres co najmniej 3 miesigcy.

§8

[zaloZenie ksiegi wieczystej i dokonanie wpisu hipoteki przymusowej]

. W przypadku, gdy dtuznikiem jest osoba posiadajaca wtasnosciowe prawo do lokalu dla
ktéorego nie jest prowadzona ksigga  wieczysta, Spoéidzielnia  wystgpuje
do wilasciwego sadu z wnioskiem o zalozenie ksiggi wieczystej dla tego prawa oraz
o dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu hipoteki przymusowe;j.

. W przypadku, gdy dluznikiem jest wtasciciel lokalu Spoétdzielnia wystgpuje
do wilasciwego sadu z wnioskiem o dokonanie  wpisu hipoteki przymusowe;j
w ksigdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu.

. Poniesionymi przez Spoéldzielni¢ kosztami zwiazanymi z zatozeniem ksiggi wieczystej

oraz dokonaniem wpisu hipoteki przymusowej nalezy obciazy¢ dtuznika.

§9

[postepowanie egzekucyjne]

. W sytuacji, gdy dluznik nie dokonat w terminie zaplaty wierzytelnosci zgodnie
z prawomocnym nakazem zaplaty (wyrokiem) niezwlocznie kieruje si¢ do wiasciwego
Komornika wniosek o wszczgcie postgpowania egzekucyjnego.

. W sytuacji, gdy wydano wigcej niz jeden nakaz zaptlaty (wyrok) w danej sprawie, kolejny

wniosek do egzekucji komorniczej nalezy przekaza¢ po zakonczeniu trwajacego



postgpowania egzekucyjnego. W przypadku dluznika posiadajacego wiasnosciowe prawo
do lokalu 1 prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, przekazuje si¢ do egzekucji wszystkie tytuty
wykonawcze.

. W przypadku otrzymania postanowienia o umorzeniu post¢powania egzekucyjnego
z tytutu niesciagalnych naleznosci, wniosek do egzekucji komorniczej nalezy ponownie
skierowa¢ przed uplywem terminu przedawnienia nakazu zaptaty (wyroku) lub w
przypadku zaistnienia przestanek umozliwiajacych egzekucje wierzytelnosci.

Jezeli dluznik zostal postawiony w stan likwidacji lub upadtosci nalezy sporzadzic¢

i przesta¢ do whasciwego Sadu wniosek o zgtoszenie wierzytelnosci.

§10
[informacja do KRD]

1. Do Krajowego Rejestru Diugéw Spoétdzielnia kieruje informacjg¢ o wierzytelnosciach
przypadajacych Spoétdzielni od diuznikéw posiadajacych spoéldzielcze wiasnoSciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci dla ktérych wierzytelnosci zostaty
zasadzone oraz pozostalych dluznikow wobec, ktérych Komornik wydat
postanowienie 0 umorzeniu postgpowania egzekucyjnego z tytutu niesciagalnosci.

2. W przypadku powstawania kolejnych wierzytelnosci dotyczacych danego dtuznika wpisy

w Krajowym Rejestrze Dtugéw nalezy uzupetniaé nie rzadziej niz raz w roku.

§ 11
[ugody]

Na pisemny wniosek dtuznika, Zarzad Spoétdzielni lub osoba upowazniona przez Zarzad
moze zawrze¢ ugode w sprawie warunkéw sptaty powstatej wierzytelnosci.

. Zawarcie ugody z cztonkiem Spéldzielni powoduje wstrzymanie naliczania odsetek od
pierwszego dnia miesigca, w ktérym nastapita ugoda.

Zawarcie ugody w zakresie warunkow sptaty wierzytelnosci z uzytkownikami lokali,
ktérzy nie sa cztonkami Spoétdzielni nie zwalnia ich z zaptaty odsetek za okres realizacji
ugody.

. W przypadku nie dotrzymania warunkéw ugody niesptacona kwota wierzytelnosci staje
si¢ natychmiast wymagalna i podlega dalszym dzialaniom windykacyjnym lacznie z

naliczeniem odsetek od pierwszego dnia miesiaca, w ktérym zawarto ugodg.



1.

§12

[wykreslenie z czlonkostwa Spétdzielni]

Jezeli czlonek Spoéldzielni nie reguluje optat z tytutu uzytkowania lokalu za okres co
najmniej 6 m-cy lub posiada zadtuzenie z tytulu kosztéw procesowych, egzekucyjnych
1 odsetek, moze by¢ pozbawiony czltonkostwa w Spoldzielni przez wykreslenie
z rejestru czlonkéw. Do powyzszego stosuje si¢ odpowiednio przepisy Prawa
Spétdzielczego, Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych 1 postanowien Statutu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”.

W przypadku podjecia wobec diuznika czynnoSci zmierzajacych do wykreslenia
z cztonkostwa w Spoéldzielni, sprawg nalezy przekaza¢ do wilasciwej Rady Osiedla celem
zaopiniowania.

Opinia Rady Osiedla winna by¢ sporzadzona w formie protokotlu uzgodnien i zwrécona do
wlasciwego dziatu w terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty przekazania sprawy do
zaopiniowania.

Po otrzymaniu protokolu uzgodnien uchwal¢ co do dalszego postgpowania podejmuje

Zarzad Spétdzielni.

§13

[splata wierzytelnosci]

Whptaty dokonane przez dtuznika na poczet wierzytelnosci zalicza si¢ w kolejnosci na: koszty
poniesione przez Spéldzielni¢ (w szczegdlnosci: koszty sadowe, optata sadowa, koszty zalozenia
ksiggi wieczystej i dokonania wpisu hipoteki przymusowej, koszty komornicze),nalezno$¢
gtéwna, odsetki ustawowe, koszty zastgpstwa procesowego

1 egzekucyjnego.

Dzial 111 Postanowienia koncowe

§14

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie przepisy Prawa
Spoétdzielczego, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Kodeksu Cywilnego i Kodeksu
Postgpowania Cywilnego, Statutu Spoéidzielni oraz Ustawy o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



§ 15

Traci moc Regulamin windykacji nalezno$ci za lokale mieszkalne Spétdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Nadodrze” w Glogowie zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej
Nr 132/2004 z dnia 02 grudnia 2004r. wraz z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi
Uchwata Rady Nadzorczej Nr 75/2006 z dnia 13 kwietnia 2006r. oraz uchwata Rady
Nadzorczej nr 166/2006 z dnia 30 listopada 2006r.

Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 75/2009
z dnia 7 maja 2000r.



