Vademecum Spotdzielcy

Zasady wykonywania remontéw lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze”

Przedmiot zmian (remontu) Wymagania Spoétdzielni Podstawa prawna

1. Zmiany funkcjonalno-przestrzenne wewnatrz mieszkania

a) potaczenie kuchni z pokojem
przylegtym lub/i przedpokojem)

Pokdj po potaczeniu z kuchnig petni¢ bedzie funkcje pokoju dziennego.
Nie moze stuzy¢ jako pomieszczenie sypialne.
Warunki zwigzane - patrz p. 1f.

§93.3.[2]

b) podzielenie jednego z pokoi na
dwa pokoje mniejsze

Udzielana jest zgoda pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
pokoju wynoszacej 2,2m oraz zapewnienia w nim naturalnego
o$wietlenia. W mieszkaniu co najmniej jeden pokdj powinien posiadac
powierzchnie uzytkowa nie mniejszg niz 16,0m?2.

Warunki zwigzane - patrz p. le.

§94 ust. 1.1. [2]

§94 ust. 2 (2]

c) potaczenie dwdch pokoi
w jeden wiekszy

Zgody sa udzielane bez specjalnych warunkdw. Zmiane ilosci
pomieszczen mieszkalnych nalezy zgtosi¢ w Dziale Cztonkowsko-
Mieszkaniowym SM.

Warunki zwigzane - patrz p.. 1f.

d) zmiana lokalizacji WC
(oczka ustepowego)

Udzielana jest zgoda pod warunkiem, ze zmieniona lokalizacja oczka
ustepowego nie spowoduje zwiekszenia uciagzliwosci dla innych
lokatoréw w pionie, zwigzanej z hatasem emitowanym podczas
eksploatacji WC. Wnioski o przeniesienie WC do strefy nocnej
mieszkania opiniowane sg negatywnie. Warunkiem jest takze
zapewnienie wymaganych przepisami warunkéw wentylacji: dla
wydzielonego WC powinna wynosi¢ min 30m3/h, tazienki 50m3/h

p.2.1.2.3]

e) montaz dodatkowych $cianek
dziatowych

Udzielana jest zgoda pod warunkiem wykonania w technologii lekkich
Scianek dziatowych, obudowie ptytami g-k i wypetnieniem wetna
mineralng.

Za ewentualne szkody, powstate na skutek przeprowadzania prac,
wyrzgdzone osobom trzecim - sgsiadom (np. na skutek docigzenia
stropow), wnioskujacy przyjmuje na siebie petng odpowiedzialnos¢.
Spotdzielnia wymaga naprawienia wyrzgdzonych szkod lub pokrycia
kosztéw ich likwidacji.

Ksztatt i wymiary przestrzeni komunikacji wewnetrznej w mieszkaniu
powinien umozliwia¢ przeniesienie chorego na noszach oraz
wykonywanie manewru wozkiem inwalidzkim. Korytarze w mieszkaniu
nie powinny miec szerokosci mniejszej niz 1,20m z dopuszczeniem
miejscowego zwezenia do 0,90m (na dtugosci nie mniejszej niz 1,5m).

§95 ust.1.i2 [2]

f) demontaz Scianek dziatowych

Udzielana jest zgoda pod warunkiem, ze za ewentualne szkody,
powstate na skutek przeprowadzania prac, wyrzgdzone osobom trzecim
- sgsiadom (np. na skutek odcigzenia stropdw), wnioskujacy przyjmie na
siebie pethg odpowiedzialnos¢.

Spotdzielnia wymaga naprawienia wyrzadzonych szkdd lub pokrycia
kosztéw ich likwidacji. Wywdéz gruzu nalezy uzgodni¢ z Administracja
Osiedla. Koszt wywozu gruzu pokrywa lokator.

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

g) zabudowa balkondw

Zgody na montaz indywidualnych zabuddw nie sg udzielane, poniewaz
indywidualne zabudowy balkonéw kolidujg z ogdlng forma
architektoniczng budynku. Zgoda moze zosta¢ udzielona po wyrazeniu
zgody wyodrebnionej nieruchomosci, tj. forma architektoniczna
zabudowy balkonéw bedzie obowigzywata caty budynek.

Inna sytuacje stanowi zalecane przez Spotdzielnie, aby decyzje o
jednolitej formie zadaszenia stosowanego na danym budynku
podejmowano w formie gtosowania na zebraniach nieruchomosci .

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

h) zamiana potozenia kuchni i pokoju

Sprawy sg rozpatrywane indywidualnie gtéwnie w aspekcie zapewnienia
wtasciwych warunkow wentylacji.
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Przedmiot zmian (remontu)

Wymagania Spoétdzielni
I

Podstawa prawna
I

2. Remonty (wymiany elementéw budowlanych)

a) wymiana okien i drzwi
balkonowych

Udzielana jest zgoda pod warunkiem zapewnienia zachowania
istniejgcego podziatu stolarki i funkcji otwierania oraz koloru profili
stolarki. Parapet zewnetrzny powinien by¢ zamontowany pod rama
okienng. Okna powinny zapewnia¢ nawiew Swiezego powietrza do
mieszkania. Powinny posiadac funkcjg rozszczelnienia (posrednia
pozycja klamki) oraz charakteryzowac sie wspétczynnikiem infiltracji
nie mniejszym niz 0,3m3/m2*h*daPa2/3).

Zaleca sie wyposazanie okien w nawiewniki sterowane recznie lub
automatycznie. W mieszkaniach wyposazonych w piece jedno

i dwufunkcyjne powinny by¢ to nawiewniki sterowane cisnieniowo,

w pozostatych przypadkach - wtasciwym rozwigzaniem jest stosowanie
nawiewnikéw higrosterowalnych. Dobér odpowiedniej ilosci nawie-
wnikéw na mieszkanie dobiera sie w oparciu o indywidualne obliczenia.

§149.1[2],
§155. 1-4 [2],

p. 2.3.2 zatgcznika nr
2 [2]

b) wymiana drzwi wejsciowych do
mieszkania

Udzielana jest zgoda pod warunkiem wymiany drzwi (i oScieznic) bez
powiekszania otworu drzwiowego ($ciany nosne) oraz przy zachowaniu
kierunku otwierania sie skrzydet. W drzwiach zlokalizowanych

w $cianach dziatowych dopuszcza sie powiekszanie otworow
drzwiowych (np. w celu likwidacji barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych).

§141§15, pkt.1 [2]
§242.4[2]

c) montaz paneli podtogowych
i terakoty

Nalezy zwrdci¢ uwage na montaz warstwy wygtuszajacej - np. w postaci
pianki oraz zachowanie wymaganych przez producenta paneli dylatacji
obwodowych. Ptytki terakotowe powinny by¢ klejone na wtasciwe, nie
spekane podtoza betonowe o odpowiedniej wytrzymatosci.

§141§15, pkt.1 [2]
§242.4[2]

d) wymiana ekranéw balkonowych

Udzielana jest zgoda pod warunkiem zastosowania wtasciwych -

§141 8§15, pkt.1 [2]

bezpiecznych materiatéw budowlanych na wypetnienia ekrandw - szkta §242.4[2]
hartowanego zbrojonego, paneli poliweganowych o gr. min 10mm) przy
zachowaniu kolorystyki tych elementéw zgodnych z ogdlng kolorystyka
budynku.
I I I
e) montaz sufitéw podwieszonych Udzielana jest zgoda pod warunkiem zapewnienia minimalnej §72.1[2]

wysokosci pomieszczen w Swietle wynoszacg 2,50m.

3. Montaz urzadzen dodatkowych

a) montaz anten (wszelkiego typu)
na dachu budynku

Nie udziela sie zgody na wnioski indywidualne.

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

b) montaz anten (wszelkiego typu)
na elewacji (balkonie)

Udzielana jest zgoda na montaz anteny wyfgcznie do $cian we wnece
logii oraz zewnetrznych osciezy okiennych a takze do balustrady
balkonu (logii).

Uregulowania
wewnetrzne
Spétdzielni

c) montaz klimatyzacji (jednostki
zewnetrznej)

Zgody sa udzielane pod warunkiem zachowania wymagan dotyczacych
montazu i norm hatasu okreslonych we wtasciwych przepisach.
Skropliny nie mogg powodowac zawilgocenia elewacji budynku.

Zafacznik do [4]

d) montaz okapu kuchennego

Dopuszcza sie do stosowania tylko okapow z pochtaniaczami
weglowymi, ktére nie sg potagczone przewodem wentylacyjnym z kratka
wentylacyjna.

§150. 9[2]

e) montaz markizy
(zadaszenia) balkonu

Udzielana jest zgoda pod warunkiem , ze zadaszenie nie powoduje
zmiany warunkéw eksploatacji elewacji budynku. Zaleca sie, aby decyzje
o jednolitej formie zadaszenia stosowanego na danym budynku
podejmowano w formie gtosowania na zebraniach nieruchomosci .

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

f) montaz rolet zewnetrznych

Udzielana jest zgoda pod warunkiem zachowania kolorystyki rolet
zgodnych z ogdlna kolorystyka budynku. Zaleca sie, aby rolety
montowane byty bezposrednio do stolarki okiennej, a nie do elewacji
budynku (zwtaszcza budynku ocieplonego).

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni
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Przedmiot zmian (remontu)
[

Wymagania Spoétdzielni
[

Podstawa prawna

4. Instalacja wodno-kanalizacyjna

a) wymiana wanny na kabine
prysznicowg

Udzielana jest zgoda pod warunkiem wykonania izolacji wodoszczelnej
pod ptytkami na Scianach i posadzce w strefie kabiny

b) wymiana armatury sanitarnej
(baterii, ceramiki)

Udzielana jest zgoda pod warunkiem zastosowania armatury posiada-
jacej odpowiednie dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

) zmiana miejsca montazu
wodomierzy lokalowych,

Za zgoda administracji osiedla

d) wymiana rurociggow instalacji
wody zimnej i cieptej oraz
kanalizacyjnej w lokalu

Zgody wydaje sie na warunkach indywidualnych

Uregulowania
wewn. Spoétdzielni

6. Instalacja c.o.

a) wymiana grzejnikdw na inne typy

Zgody nie sg wydawane. Dopuszczalne sg systemowe wymiany grzej-
nikéw catych klatek schod. z wykonaniem koniecznych zmian w weztach.

Uregulowania
wewn. Spétdzielni

b) tagczenie cztondw grzejnych

Udzielane sg zgody w przypadkach potaczen funkcjonalnych
pomieszczen (np. kuchni i pokoju przylegtego) jezeli grzejniki zasilane sg
z tego samego pionu, pod warunkiem, przytgczania zdemontowanych
cztonow grzejnych do grzejnika w przylegtym (potaczonym)
pomieszczeniu. W przypadku opomiarowania grzejnikdw, zmiany nalezy
zgtosi¢ w Inwestor Sp. z 0.0. przy ul. Stawnej 7F (tel. 834 00 89).
Spuszczenie i ponowne napetnienie wody w pionie jest ustugg ptatna.
Termin remontu nalezy uzgodnic¢ z Administracjg Osiedla. Zaleca sie,
aby wymiane grzejnikéw planowac poza sezonem grzewczym.

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

c) wymiana grzejnika w fazience

Udzielana jest zgoda pod warunkiem wymiany na grzejnik
tazienkowego (np. rurkowy) o mocy nie wiekszej niz 500W (90/700C).
Spuszczenie i ponowne napetnienie wody w pionie jest ustuga ptatna.
Termin remontu nalezy uzgodni¢ z Administracjg Osiedla Zaleca sie, aby
wymiane grzejnikow poza sezonem grzewczym.

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

d) demontaz grzejnika
w pomieszczeniu (np. kuchni)

Zgody nie sg udzielane, poniewaz Spotdzielnia jako administrator
instalacji c.o. jest zobowigzana do zapewnienia w kazdym
pomieszczeniu mieszkania minimalnych temperatur wymaganych
wiasciwymi przepisami budowlanymi.

§134.1[2]

e) zmiany w opomiarowaniu
grzejnikdw, wymiana uszkodzonych
podzielnikow itp., gtowic
termostatycznych

Wszelkie tego typu sprawy nalezy zgtaszac¢ bezposrednio do f-my
Inwestor Sp. z 0.0. przy ul. Stawnej 7F (tel. 834 00 89).

Uszkodzenia gtowic termostatycznych nalezy zgtasza¢ do Administracji
Osiedla. Wymiana jest odptatna. Nowe gtowice posiadajg nastawy
minimalne, zapewniajgce min. temp. wewnetrzng wynoszacg 16°C.

§134.6[6]

7. Instalacje elektryczne

a) wymiana kuchenki gazowej

Udzielana jest zgoda, nalezy wystgpi¢ do dostawcy energii elektrycznej

Uregulowania

na elektryczna 0 zmiane warunkow zasilania lokalu i zwiekszenie mocy do min. 7,5 kW. wewnetrzne
Koszty wynikte z przebudowy instalacji i zwiekszonej mocy ponosi Spotdzielni
witasciciel mieszkania
I I I
c) wymiana czesci lub catosci inst. Zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi §183.1.3[2]

8. Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna w lokalach

a) wszelkie zmiany inst., zmiana
lokalizacji kratek went., zmiany
prowadzenia przewoddw went.,
podfaczanie wentylatorow wyciag.
podtaczanie okapow kuchennych

Nie sg wydawane zgody na zadne zmiany ani modyfikacje.
Okap nie moze by¢ potgczony z kratkg wentylacyjna!

Uregulowania
wewnetrzne
Spotdzielni

1] Ustawa - Prawo Budowlane (Dz. U. nr 156, poz.. 1118 z 2006r. z pozn. zm.).

3] Norma PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania.

[
[2] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania lokali mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836 z 1999r. . z pézn. zm.).
[
[

4] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych hataséw w érodowisku. (Dz. U.. nr 120, poz. 826 z 2007 r.).
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