WYCIAG Z PROTOKOLU NR 9/2008
Z POSIEDZENIA PLENARNEGO RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NADODRZE” W GLOGOWIE
Z DNIA 11 GRUDNIA 2008 ROKU

UCHWALA NR 88/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 11 grudnia 2008r.

W sprawie:

rozliczenia funduszu remontowego lokali uzytkowych

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 23 wust.l pkt. 1 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Glogowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow
Spétdzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu, uchwala co nastgpuje:

§ 1.
Rada Nadzorcza biorac pod uwage podjeta decyzje o zaniechaniu od 2009 roku tworzenia
funduszu remontowego dla:
- lokali uzytkowych o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu,
- lokali uzytkowych stanowiacych odrgbng wlasnosé,
- garazy wykorzystywanych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
postanawia dokona¢ rozliczenia funduszu remontowego w/w lokali na dzien 31.12.2008r.
poprzez korekte planu finansowego Spotdzielni na 2008 rok w zakresie odpisow na fundusz
remontowych w/w lokali uzytkowych do wysokosci poniesionych kosztéw, z uwzglednieniem
splaty pozyczek zaciagnigtych ze Spétdzielczego Funduszu Remontowego badz Osiedlowego

Funduszu Remontowego na remonty nieruchomosci.

§2.
W celu realizacji postanowien § 1 Rada Nadzorcza wprowadza:
- wymoég splaty, do dnia 20.12.2008r., zaciagnietych pozyczek, w czesci przypadajacej na
przedmiotowe lokale, ktorych termin splaty przypada po 01.01.2009r.
- obowigzek dokonania korekt odpisow na fundusz remontowy w/w lokali do wysokosci

poniesionych kosztéw wg stanu na dzien 31.12.2008r.



§ 3.
Realizacj¢ uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

UCHWALA NR 89/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 11 grudnia 2008r.

W sprawie:
przyjecia zasad finansowania dzialalnosci Pogotowia Awaryjnego
na 2009 rok.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 23 wust.l pkt. 1 Statutu Spéidzielni
Mieszkaniowej w Glogowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad

Rejonowy we Wroctawiu, postanawia:

§1.

Finansowania kosztéw Pogotowia Awaryjnego nalezy dokonywa¢ na podstawie powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych (bez garazy) poszczegdlnych osiedli stosujac
oplaty j.n.:
1. 0,06 zZt/m* - opftata stata za dyspozycyjnos¢ stuzb Pogotowia Awaryjnego
2. za pozostale ushugi uzaleznione od iloSci zgloszonych usterek, koszty nalezy obliczaé¢
na podstawie nastepujacych danych do kosztorysowania
- koszt transportu — 2,12 zt/km

- koszt robocizny - 3,69 z¥/min.



§ 2.

Z dniem 31.01.2009r. traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 132/2007 z dnia 6 grudnia
2007r.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z moca obowiazujaca od 01.02.2009r.

Uchwala w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

UCHWALA NR 90/2008

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 11 grudnia 2008r.
W sprawie:

przyjecia zasad finansowania dzialalno$ci Zakladu Obstugi i Koordynacji Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w 2009 roku oraz zatwierdzenia Planu Finansowego
Zakladu Obstugi i Koordynacji na 2009 rok.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 ust.1 pkt. 1 Statutu Spétdzielni uchwalonego
przez Zabranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoéidzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6
pazdziernika 2008r. przez Sad Rejonowy we Wroctawiu uchwala, co nastgpuje:
§1.
Zatwierdza si¢ Plan Finansowy Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spétdzielni na 2009 rok (zatacznik
nr 1 do niniejszej] uchwaly), stanowiacy integralng czg$¢ planu finansowego Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze”.
§2.
1. Zatwierdza si¢ planowany koszt dziatalnoSci Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spéidzielni
w 2009 roku w wysokosci 6.177.556,00z1.
2. Zatwierdza si¢ planowany jednostkowy koszt catkowity dziatalno$ci Zaktadu Obstugi
i Koordynacji Spétdzielni w wysokosci 0,65 zt/m’ p.u.
3. Dla cztonkéw spétdzielni, koszt o ktorym mowa w ust.2, pomniejsza si¢ o pozytki z planowanych
dochodéw uzyskiwanych z majatku Spétdzielni.
Tym samym jednostkowy koszt dziatalno$ci ZOiKS dla lokali mieszkalnych i uzytkowych o
statusie wtasno$ciowego prawa oraz wiascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni ustala sig

w wysokosci 0,42 z/m” p.u.



§3.

Z dniem:

- 31 grudnia 2008r. traca moc postanowienia § 1 Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 136/2007 z dnia
6 grudnia 2007r.

- 31 stycznia 2009r. traca moc postanowienia § 2 Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 136/2007 z dnia
6 grudnia 2007r.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z moca obowiazujaca od:
- 01 stycznia 2009r. - postanowienia § 1

= 01 lutego 2009r. - postanowienia pozostatych §§.

Uchwala w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

UCHWALA NR 91/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 11 grudnia 2008r.
W sprawie:
przyjecia zasad finansowania dzialalnoSci spoteczno-wychowawczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w 2009 roku oraz zatwierdzenia

Planu Finansowego Spéldzielczego Domu Kultury ,,Pegaz’ na 2009 rok.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 ust.1 pkt.1 Statutu Spétdzielni uchwalonego
przez Zabranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoéidzielni dnia 29 listopada 2007r., a
zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad Rejonowy we Wroclawiu postanawia,
CO nastgpuje:

§1.
Zatwierdza Plan Finansowy Spoéldzielczego Domu Kultury ,,Pegaz” na 2009 rok (zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty), stanowiacy integralna czg$¢ planu finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze”.

§ 2.
Zrédtami  finansowania kosztéw prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w 2009 roku beda:
1. przychody z dziatalnoSci wiasnej
2. dochody uzyskiwane z majatku Spoétdzielni
3. inne wplywy.



§3.
Z dniem 31 grudnia 2008r. traci moc Uchwata Rady Nadzorczej Nr 135/2007 z dnia
6 grudnia 2007r.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od 01 stycznia 2009r.

Uchwala w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

UCHWALA NR 93/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 11 grudnia 2008r..

W sprawie:
przyznania pozyczki ze Spoéldzielczego Funduszu Remontowego

dla Osiedla Kopernik A.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 ust.l pkt. 31 Statutu Spétdzielni
uchwalonego przez Zabranie Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni dnia 29 listopada 2007r.,
a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad Rejonowy we Wroctawiu postanawia, co

nastgpuje:

§1.

1. Przyznaje dla Osiedla Kopernik A pozyczke ze Spoéldzielczego Funduszu
Remontowego w wys. 35.000,00 zI (trzydziesci pig¢é¢ tysiecy ziotych 00/100) z
przeznaczeniem na dofinansowanie wymiany drzwi wejsciowych do klatek
schodowych w Nieruchomosci nr 07 (ul.Perseusza 42-96).

2. Termin uruchomienia pozyczki — miesiac czerwiec 2009r.

3. Splatg pozyczki ustala si¢ na okres 1 roku, poczynajac od dnia 01.01.2010r.



§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

UCHWALA NR 94/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 11 grudnia 2008r.

W sprawie:
zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania Kkosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni

Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 wust.l1 pkt. 22 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Glogowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu, uchwala co nastgpuje:

§ 1.

Zatwierdza ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”,

ktérego tre$¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW YMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE”

ZAKRES I PODSTAWY PRAWNE REGULAMINU

§1
Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowia przepisy ;

1. Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. ( Dz. U z 2003 Nr 119, poz. 1116 z
pézniejszymi zmianami ),

2. Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z 21
czerwca 2001 ( Dz. U z 2005r Nr 31 poz. 266 z p6ézniejszymi zmianami ),

3. Ustawy o wlasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r ( Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903
7 pézniejszymi zmianami ),

4. Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. Z 2004 nr 188 poz. 1848)

Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”.

§2

1. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania i zasady kalkulacji optat za lokale
dla wszystkich uzytkownikéw lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez SM ,,
Nadodrze” na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych niezaleznie od tytutu prawnego ich
uzytkowania.

2. Zasady rozliczen dotycza réwniez najemcow lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujacych lokale mieszkalne

bez tytutu prawnego jezeli oplaty za uzytkowanie lokali ustalane sa w wysokosci ponoszonych kosztow.

§3

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:

1. Uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to;
a) cztonkéw spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,
b) osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
¢) czlonkéw spéldzielni bedacych wiascicielami lokali,

d) osoby bedace wlascicielami lokali nie posiadajace cztonkostwa w spétdzielni,



e) najemcéw i osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego,

2.0Oplacie — rozumie si¢ przez to zaliczkg na pokrycie kosztéw: eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na poszczegdlne lokale, dostawy mediéw, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie spoétdzielni. Optata obejmuje réwniez odpis na fundusze remontowe: wyodrgbnionej
nieruchomos$ci, mienia do wspélnego korzystania i funduszu ogélnoosiedlowego,

3.Mieniu spéidzielni - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace wlasnos$¢ spétdzielni badz przedmiot
jej uzytkowania wieczystego.

4. Nieruchomosci wspdlnej - rozumie si¢ przez to grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, nie sluzace wylacznie
do uzytku wiascicieli lub uzytkownikéw lokali znajdujace si¢ w granicach wyodrebnionej nieruchomosci,

5.Nieruchomosci do wspdlnego korzystania - rozumie si¢ przez to nieruchomosci stanowiace mienie spétdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym osiedlu,

6. Administracji - nalezy przez to rozumie¢ jednostk¢ organizacyjna spétdzielni sprawujaca biezaca obstuge
nieruchomosci znajdujacych si¢ na danym wydzielonym osiedlu,

7.0siedlu - rozumie si¢ przez to wyodrgbniona terytorialnie czg§¢ zasobow spétdzielni posiadajaca wspdlna
infrastrukturg techniczna i mogaca stanowi¢ element rozliczeniowy dla okre$lonych kosztow.

8.Pozytku - nalezy przez to rozumie¢ przychéd z mienia spéidzielni, nieruchomo$ci wspdlnej, ktéry stuzy
pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tego mienia, nieruchomos$ci, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypada wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci

wspolnej.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja:

1. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali w nieruchomosci nie obciazajace bezposrednio uzytkownikéw,
koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci wspdlnej, koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania.

2. Koszty utrzymania pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

3. Odpis na fundusz remontowy wnoszony przez wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych bez wzglgdu
na posiadany tytut prawny do lokalu, z ktérego finansowane sa koszty remontéw i inne wydatki z nimi
zwigzane.

4. Inne koszty zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych ustalane sa optaty w odrgbnych

pozycjach.

§5

Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci Spoéldzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania
rozliczane sa w ramach kazdego wydzielonego osiedla . Oznacza to, ze wszyscy uzytkownicy lokali danego

osiedla ponosza optaty na pokrycie kosztéw tych nieruchomosci znajdujacych si¢ na ich osiedlu.



§6

Uzytkownicy lokali maja obowiazek pokrywania kosztéw ciepta oraz dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.
Rozliczenie kosztéw oraz sposéb ustalania wysoko$ci obciazen z tytutu dostawy ciepta na ogrzewanie oraz do
podgrzania wody na cele uzytkowe, a takze dostawy wody i odbioru $ciekéw, uregulowane jest w odrgbnych

regulaminach.

§7

1. Koszty eksploatacji i utrzymania w tym koszty remontéw oraz wnoszone z tych tytuléw optaty sa
ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla wyodrgbnionych nieruchomosci funkcjonujacych
w granicach kazdego Osiedla.

2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozliczania niektérych kosztéw w skali Spéidzielni, catego osiedla badz budynku
poprzez odpowiednie ustalanie oplat. Decyzje w tym zakresie naleza do Rady Nadzorczej Spétdzielni.

3. Rozliczenie kosztéw i przychodéw eksploatacji i utrzymania przeprowadza si¢ za okresy roczne. Za okres

roczny uznaje si¢ rok kalendarzowy.

§8

1. Podstawa ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-rzeczowy uchwalany przez Radg
Nadzorcza w zakresie calej Spétdzielni, po uprzednim uchwaleniu planéw gospodarczych przez Rady
Osiedlowe dotyczacych nieruchomosci do wspdlnego korzystania oraz po zaopiniowaniu planéw rzeczowo
—finansowych przez Zebrania Wyodrgbnionych Nieruchomosci.

Plan finansowo-rzeczowy Spoéldzielni powinien uwzglednia¢ zréznicowanie stawek optat dla
poszczegblnych uzytkownikéw w zalezno$ci od przystugujacych im praw do dochodéw uzyskanych z
pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspélnej i majatku Spétdzielni.

2. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali opiniowane sa przez Zebrania Wyodrgbnionych
Nieruchomosci oraz Zarzad Spétdzielni i uchwalane przez Rade Nadzorcza.

3. Odpisy na fundusz remontowy nieruchomos$ci uchwalane sa przez Zebrania Wyodrebnionych
Nieruchomosci.

4. Koszty dziatalno$ci Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spéldzielni majace bezposredni wptyw na koszty
zarzadzania ustalane sa w ramach rocznego planu finansowo-rzeczowego Spoétdzielni i zatwierdzane przez
Rade¢ Nadzorcza w drodze uchwaty.

5. Analizg kosztéw eksploatacji 1 utrzymania przeprowadza si¢, co najmniej za okresy kwartalne i przedktada
si¢ do zatwierdzenia odpowiednio do zakresu kompetencji Radzie Osiedla lub Radzie Nadzorczej.

6. Optaty za uzytkowanie lokali ustala si¢ na kazdy rok kalendarzowy na podstawie planu finansowo-
rzeczowego, nie pézniej niz do konca lutego kazdego roku. Jesli w ciagu roku nastgpujq istotne zmiany
majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw eksploatacji i1 utrzymania lokali, dokonywana jest korekta planu
finansowo-rzeczowego, oraz wymiaru optat za uzywanie lokali. Korekta planu winna by¢ zatwierdzona

przez whaSciwa Radg Osiedla lub Radg Nadzorcza zgodnie z kompetencjami tych organéw.



§9

Po zakoniczeniu roku obrotowego réznica migdzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoéci, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastgpnym. Powyzsze rozliczenie nastgpuje

po zatwierdzeniu Sprawozdania Finansowego przez uprawniony organ Spétdzielni.

§ 10

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania obciazajace uzytkownikéw poszczegélnych lokali rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnig
uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf, schowkéw w
$cianach. Powierzchnia uzytkowa okre§lana  jest na podstawie Polskiej Normy
PN-70/B-02365.

2. Dopuszcza sig rozliczanie niektérych kosztéw i ustalania optat w odniesieniu do:

a) liczby zamieszkatych oséb. Za osoby zamieszkale w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim
zameldowane na pobyt staly i czasowy lub przebywajace w tym lokalu przez okres dtuzszy niz dwa
miesiace. W przypadku, gdy w danym lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje Zadna osoba, jako
podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg,

b) wskazan urzadzenia pomiarowego bedacego na wyposazeniu mieszkania,

c) liczby lokali.

Decyzje o sposobie rozliczania kosztéw w inny sposéb niz proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

zajmowanych lokali podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Liczbe oséb majaca wptyw na wysoko$§¢ oplaty za lokal ustala si¢ na podstawie pisemnego o§wiadczenia
ztozonego przez uzytkownika lokalu we wlasciwej jednostce administracyjnej.

4. Zmiany ilosci oséb majace wplyw na wysoko$¢ optlaty za lokal, uzytkownik lokalu zobowiazany jest zgtosi¢
w terminie 14 dni od zaistnialej zmiany osobowej. Zmiana ta bedzie uwzgledniona w optacie za lokal od
nastgpnego miesiaca.

5. W przypadku zgloszenia zmiany ilosci oséb po terminie, o ktérym mowa w punkcie 4, uzytkownik lokalu

zostanie jednorazowo obciazony w optacie za lokal za okres faktycznie stwierdzonej zmiany osobowe;j.

§11

Jezeli zmiana optat nastgpuje w okresie innym niz od 1 stycznia danego roku wysokos$¢
stawek powinna by¢ tak skalkulowana aby stosujac zaréwno stawki obowiazujace w
poprzednim roku oraz nowe stawki optat zapewni¢ zbilansowanie si¢ koszéw i1 optat w danym

roku obrotowym.



POZYTKI Z MAJATKU SPOELDZIELNI I NIERUCHOMOSCI
§12

1. Pozytki i inne przychody oraz przypadajace na nie koszty gromadzi sig, a nastgpnie dzieli na poziomie:
a) wyodrebnionych nieruchomosci wspdlnych,
b) poszczegdblnych osiedli.
c) catej Spotdzielni.
Z wymienionych dochodéw w pkt. a i b korzystaja wszyscy uzytkownicy lokali poszczegdlnych nieruchomosci i
osiedli, Natomiast z dochodéw okreslonych w pkt.c korzystaja wszyscy cztonkowie Spétdzielni. Wtasciciele
lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni oraz osoby nie bgdace czlonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali nie moga korzysta¢ z dochodéw uzyskanych na poziomie Spéidzielni.
2. Szczegbtowe zasady gromadzenia i podziatu dochodéw okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.
3. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

4.  Oplaty cztonkéw Spéldzielni moga by¢ pomniejszane o dochody uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej
na poziomie Spétdzielni. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spéidzielni oraz osoby niebgdace
cztonkami, ktérym przystuguja spéldzielcze wtasnosciowe prawa do lokali sa zobowiazani pokrywac

przypadajace na nich koszty w catosci.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM 1 EKSPLOATACJA
NIERUCHOMOSCL

§ 13

Cztonkowie Spoélidzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie i spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, a takze nie-cztonkowie, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu ponosza koszty
zZwiazane z:
1. eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym :
- centralnym ogrzewaniem oraz dostawa ciepta do podgrzania wody na cele uzytkowe,
- dostawa wody i odbioru $ciekéw,
- wywozem nieczystosci i odpadéw,
2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
3. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, przeznaczonych do wspdlnego
korzystania - w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,

4. eksploatacja i utrzymaniem innych nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.



§ 14

Cztonkowie Spétdzielni, whasciciele lokali ponosza koszty zwiazane z :

1. eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym :

a. centralnym ogrzewaniem oraz dostawa ciepta do podgrzania wody na cele uzytkowe,

b. dostawa wody i odbioru Sciekéw,

c. wywozem nieczysto$ci i odpadéw.

eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, przeznaczonych

S

do wspélnego korzystania - w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
5. eksploatacja i utrzymaniem innych nieruchomosci stanowiacych mienie spéidzielni.
Z optaty eksploatacyjnej dla wiascicieli lokali wylacza si¢ podatek od nieruchomosci, ktéry wihasciciel lokalu

uiszcza do wlasciwego urzedu.

§ 15

Wiasciciele lokalu niebedacy cztonkami Spétdzielni ponosza koszty zwiazane z :
1. eksploatacja i utrzymaniem lokalu, w tym:
1. centralnym ogrzewaniem oraz dostawa ciepta do podgrzania wody na cele uzytkowe,
2. dostawa wody i odbioru $ciekéw,
3. wywozem nieczystosci i odpadow.
2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
3. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spétdzielni, przeznaczonych do wspdlnego
korzystania - w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
Z optaty eksploatacyjnej dla wiascicieli lokali wylacza si¢ podatek od nieruchomosci, ktéry wilasciciel lokalu

uiszcza do wlasciwego urzedu.

§16

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego korzystania — pokrywane sa przez uzytkownikéw
lokali w optatach za lokale w dwéch podstawowych pozycjach: eksploatacja i fundusz remontowy. Optaty te nie
uwzgledniaja optat za dostawg ciepta i wody z odbiorem $ciekéw ( za wyjatkiem kosztéw wody i odbioru
$ciekow dostarczanej do czgsci wspélnej ), ktéra jest rozliczana zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie

regulaminem.

§ 17

Koszty eksploatacji i utrzymania innych nieruchomoS$ci stanowiacych mienie spéldzielni pokrywane sa w

odregbnej pozycji kosztowej w optatach za lokal.



§18

Optlata na eksploatacje uwzglednia koszty eksploatacji podstawowej oraz inne koszty zwiazane z eksploatacja,
dla ktérych ustalane sa optaty w odrgbnych pozycjach tj. w szczegdlnosci:

1.  wywoOz nieczystosci statych,

eksploatacja dzwigéw,

eksploatacja domofonéw,

eksploatacja pozostatych maszyn i urzadzen w budynku,

koszty badan i kontroli budynkéw,

oA w1

inne oplaty eksploatacyjne nazwane ( np. za rozliczanie dostawy mediéw itd. ).
§19

Koszty eksploatacji podstawowej, obejmuja:

1. Koszty konserwacji, w sktad ktérych wchodza m.in.:

a) koszty utrzymania i interwencji pogotowia remontowego,

b) koszty konserwacji biezacej elementéw czesci wspdlnych nieruchomosci.
2. Koszty zarzadzania nieruchomoscia w sktad ktérych wchodza m.in.:

a) koszty administrowania przez ADM, w tym koszty utrzymania lokalu ADM

b) koszty zarzadu - koszty Zaktady Obstugi i Koordynacji Spétdzielni.
Koszty utrzymania czystosci obejmujace koszty zwiazane z utrzymaniem czysto$ci i porzadku
4.  w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, w tym wynagrodzenia dozorczyn,
koszty BHP, zakup materiatéw itp.
Koszty utrzymania terenéw zewngtrznych.
Koszty mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania.

Koszty funkcjonowania organéw samorzadowych.

® =N oW

Koszty ogdlne dziatalnosci spétdzielni obejmujace koszty dziatalnosci informacyjnej, poligraficznej,

kontroli zewngtrznych i lustracji.

9. Koszty ubezpieczen majatkowych zasobéw spéidzielni oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej przez Spéldzielni¢ dzialalnoSci, ustalone na podstawie zawartych umoéw
ubezpieczeniowych.

10. Koszty dostawy energii elektrycznej oraz wody i odprowadzenia §ciekéw dostarczanych do czgsci
wspdlnej nieruchomosci.

11. Podatek od nieruchomosci ( nie obejmuje whascicieli lokali ).

12. Koszty ustug obcych.

13. Wieczyste uzytkowanie gruntu.

14. Koszty zwiazane z pozostala dziatalnoécia operacyjng i finansowa.

15. Pozostate koszty : w tym inne podatki i oplaty oraz koszty wyzej niesklasyfikowane.

16. Koszty remontéw lub odpiséw na fundusz remontowy



§20

Koszty wywozu nieczystosci statych. WARIANT I

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki zwiazane z:

1.1. wywozem nieczystosci gromadzonych w punktach ich zbierania (niesegregowane ),

1.2. odbiorem odpaddéw segregowanych,

1.3. odbiorem odpadéw wielkogabarytowych ( np. meble, gruz ),

1.4. transportem odpadéw

uiszczanych przez Spétdzielni¢ na rzecz ustugodawcé6w zewngtrznych i whasnych.

2.

3.

Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane facznie dla wszystkich nieruchomosci
mieszkaniowych calego osiedla.

Koszty wywozu nieczystosci stalych rozliczane tacznie dla nieruchomos$ci mieszkaniowych dzielone sa na
poszczegblne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych nieruchomosci .

Koszty przypadajace na dana nieruchomo$¢ rozliczane sa w tej nieruchomos$ci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali lub ilo§ci zamieszkatych os6b w zalezno$ci od decyzji mieszkancow
zatwierdzonej uchwata Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomo$ci. Optaty na pokrycie tych kosztéw
wnoszone s3 réwniez w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali lub liczby oséb zamieszkatych w
lokalu.

W przypadku gdy w danej nieruchomos$ci wystepuja lokale mieszkalne oraz wbudowane lokale uzytkowe
przed ustaleniem obciazen z tytutlu wywozu nieczystosci statych przypadajacych na lokale mieszkalne
nalezy dokona¢ podziatu tych kosztéw na poszczegdlne grupy lokali zgodnie z kluczem przyjetym przez

Radg Osiedla.

Koszty wywozu nieczystosci statych. WARIANT 11

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki zwiazane z:

1.1 . wywozem nieczysto$ci gromadzonych w punktach ich zbierania (niesegregowane ),

1.2 . odbiorem odpadéw segregowanych

1.3 . odbiorem odpadéw wielkogabarytowych ( np. meble, gruz ),

1.4 . transportem odpadéw

uiszczanych przez Spétdzielni¢ na rzecz ustugodawcéw zewngtrznych i whasnych,

2.

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane tacznie dla nieruchomosci
mieszkaniowych, badz dla kazdej wyodrgbnionej nieruchomosci, w zaleznosci od decyzji podjgtej przez
Rade¢ Nadzorcza na podstawie uchwat podjetych przez Rady Osiedli.

W przypadku stosowania na osiedlu dwodch systeméw rozliczania kosztow tj. proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lub do liczby zamieszkatych oséb nalezy podzieli¢ wszystkie koszty nieruchomosci
mieszkaniowych na dwie grupy w zalezno$ci od sposobu rozliczania proporcjonalnie do sumy powierzchni
uzytkowej tych nieruchomosci.

Przed ustaleniem obciazen z tytutu wywozu nieczystos$ci statych przypadajacych na lokale mieszkalne
nalezy dokonaé podziatu tych kosztéw na przypadajace na lokale mieszkalne i pozostale lokale zgodnie z

kluczem przyjetym przez Radg Osiedla.



5. Koszty wywozu nieczystos$ci statych rozliczane sa tacznie dla danej grupy nieruchomosci i dzielone sa na
poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych nieruchomos$ci lub liczby oséb
zamieszkujacych lokale. Optaty na pokrycie tych kosztéw wnoszone sa réwniez w odniesieniu do

powierzchni uzytkowej lokali lub liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

Koszty wywozu nieczystosci statych. WARIANT III

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki zwiazane z:

1.1. wywozem nieczysto$ci gromadzonych w punktach ich zbierania (niesegregowane ),

1.2. odbiorem odpadéw segregowanych,

1.3. odbiorem odpadéw wielkogabarytowych ( np. meble, gruz ),

1.4. transportem odpadéw

uiszczanych przez Spétdzielni¢ na rzecz ustugodawcé6w zewngtrznych i whasnych.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych (pkt. 1.1) sa ewidencjonowane i rozliczane dla kazdej wyodrgbnionej
nieruchomosci na podstawie potwierdzen odbioru.

3. Koszty wywozu nieczysto$ci statych ( pkt. 1.2, 1.3, 1.4 ) sa ewidencjonowane tacznie dla wszystkich
nieruchomosci i rozliczane sa na poszczegélne nieruchomos$ci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tych nieruchomosci.

4. W przypadku gdy w danej nieruchomosci wystepuja lokale mieszkalne oraz wbudowane lokale uzytkowe
nalezy w kosztach wywozu nieczystosci przypadajacych na dang nieruchomo$¢, uwzgledni¢ rozliczenie
kosztéw przypadajacych na lokale uzytkowe, zgodnie z ustalonym kluczem zatwierdzonym przez Rady
Osiedlowe.

5. Optaty na pokrycie tych kosztéw wnoszone sa w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lub liczby oséb
zamieszkatych w lokalu , w zalezno$ci od decyzji mieszkancéw zatwierdzonych Uchwala Zebrania

Nieruchomosci.

§ 21

1.  Wybdr wariantu rozliczania kosztu wywozu nieczystosci stalych powierza si¢ Radzie Osiedla.
2. Zmiana sposobu rozliczania kosztu wywozu nieczysto§ci stalych moze nastapi¢ po zakoficzeniu roku

obrachunkowego.

§22

Koszty dzwigéw. WARIANT I
1. Koszty zwiazane z eksploatacja dzwigédw obejmuja wydatki zwigzane z:
a) biezaca eksploatacja dZwigdéw, ich konserwacja,
b) kosztami dozoru technicznego, a takze niezbg¢dnych przegladéw dZzwigéw,
c) kosztami energii elektrycznej.
2. Koszty eksploatacji urzadzen dzwigowych ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w budynkach,

w ktérych te urzadzenia si¢ znajduja.



Koszty eksploatacji sa rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku .

Optlaty na pokrycie kosztéw eksploatacji urzadzen dzwigowych ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych lokali w budynku, w ktérym znajduje si¢ dzwig.

Koszty remontéw dzwigéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy

nieruchomosci, w ktérej znajduja si¢ dzwigi.

Koszty dzwigéw. WARIANT II

1.

Koszty zwiazane z eksploatacja dZwigéw obejmuja wydatki zwigzane z:
a)  biezaca eksploatacja dzwigéw, ich konserwacja,
b)  kosztami dozoru technicznego, a takze niezbednych przegladéw dzwigéw,

c¢)  kosztami energii elektrycznej.

. Koszty eksploatacji urzadzen dzwigowych ponosza wszyscy uzytkownicy lokali w nieruchomosci, w ktérych

te urzadzenia si¢ znajduja.

3. Koszty eksploatacji sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji urzadzen dzwigowych ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej poszczegdlnych lokali w nieruchomosci.

. Koszty remontéw dzwigéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy

nieruchomosci, w ktérej znajduja si¢ dzwigi.

Koszty dzwigéw. WARIANT III

1.

Koszty zwiazane z eksploatacja dZwigéw obejmuja wydatki zwigzane z:
a) biezaca eksploatacja dzZwigéw, ich konserwacja,
b) kosztami dozoru technicznego, a takze niezb¢dnych przegladéw dzwigéw,
c¢) kosztami energii elektryczne;j.
Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych, ponosza uzytkownicy lokali tylko tych budynkéw,
ktére sa wyposazone w urzadzenia dzwigowe.
Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych sa rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.
Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych w poszczegélnych budynkach ,
ustalane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w poszczegdlnych budynkach, w ktérych

urzadzenie dzwigowe si¢ znajduja.

§23

Wybdr wariantu rozliczania kosztéw dzwigdéw powierza si¢ Zebraniom Wyodrgbnionych Nieruchomosci.
Zmiana sposobu rozliczania kosztow dzwigéw moze nastapi¢ po zakonczeniu roku obrachunkowego.

§24

W nieruchomos$ciach wielobudynkowych, w ktérych znajdujg si¢ urzadzenia dzwigowe decyzj¢ o sposobie

rozliczenia kosztéw tych urzadzen podejmuje Zebranie Wyodrgbnionej Nieruchomosci.



§25

Koszty domofonéw.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania domofondw sa rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania domofonéw sa rozliczane na poszczegdlne lokale
wyposazone w domofony na danej nieruchomosci.

3. Koszty remontu domofonéw moga by¢ finansowane z funduszu remontowego nieruchomosci na podstawie

podjetych decyzji na Zebraniach Wyodrgbnionych Nieruchomosci.

§ 26

Koszty eksploatacji weztow cieplnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku,

w ktérym znajduje si¢ wezet cieplny.
§27

1. Koszty badan i kontroli elementéw budynku obejmuja koszty zwiazane z kontrolami budynkéw
i ich elementéw wynikajace z prawa budowlanego:
- okresowe kontrole budowlane (roczne i pigcioletnie),
- kontrole przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),
- kontrole instalacji gazowych,
- kontrole i badania instalacji elektrycznych,
- badania techniczne instalacji c.0. w zakresie zaworow bezpieczenstwa i naczyn wzbiorczych,
- kontrole urzadzen i elementéw placéw zabaw i tzw. matlej architektury
2. Koszty badan i kontroli elementéw budynku rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci i ponoszone sa

przez uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

§ 28

Cztonkowie Spétdzielni sa zobowiazani do splaty kredytéw mieszkaniowych wraz z odsetkami zaciagnigtych na
budowg ich lokali. Wysoko$¢ rat ustalana jest na podstawie odrgbnych przepiséw dotyczacych zasad i warunkéw

sptaty tych kredytéw.

KOSZTY REMONTOW
§29

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy powinna umozIliwi¢ utrzymanie nieruchomosci w prawidlowym stanie

technicznym. Wysoko$¢ stawek optat na fundusz remontowy uwzglednia nastepujace pozycje:

1. Optaty na fundusz remontowy nieruchomosci wspélnych, zréznicowane w zalezno$ci od stanu technicznego
nieruchomos$ci, a takze wyposazenia, oraz uwzgl¢dniajace $rodki na realizacje programéw centralnych i
inne zadania specjalne,

2. Optaty na fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania,

3. Optaty na fundusz remontowy ogélnoosiedlowy.



§ 30

1. Ponoszone przez spoétdzielni¢ koszty remontéw sa rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci w
ramach funduszu remontowego.

2. Koszty remontéw czgSci wspdlnych i ich poszczegélnych elementéw , sa finansowane z funduszu
remontowego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych wbudowanych

wchodzacych do danej nieruchomosci.

§ 31

Szczegétowe zasady tworzenia funduszu remontowego oraz wydatkowania $rodkéw z tego funduszu okresla

odrgbny regulamin .

ZASADY INFORMOWANIA UZYTKOWNIKOW LOKALI O OPLATACH

§32

O zmianie wysokosci optat spéldzielnia jest obowiazana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten

termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

§33

Cztonkowie spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacycztonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany

wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

§ 34

1. Podwyzszenie optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢
dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia w ktérym podwyzka zaczgta
obowiazywac.

Przez optaty niezalezne od wiasciciela nalezy rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiér $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, a takze podatek od nieruchomosci i inne oplaty
cywilno-prawne.

2. Obowiazek uiszczania optat za mieszkanie oraz ich termin wnoszenia reguluje statut SM.

PRZEPISY KONCOWE



1. W przypadku zgonu cztonka Spéldzielni, ktéremu przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wtasnosci lokalu, osoby ktére swoje prawa wywodza od czlonka, wnosza oplaty za lokal bez
uwzglednienia dochodéw z pozytkéw i innych przychodéw z mienia Spéidzielni naleznych cztonkom,
zgodnie z postanowieniami statutu Spétdzielni.

2. W przypadku nie zgloszenia zgonu cztonka w terminie okre§lonym w statucie, Spétdzielnia nalicza optatg
za lokal bez uwzglednienia dochodéw z pozytkéw i innych przychodéw z mienia Spoétdzielni naleznych
cztonkom, do trzech lat wstecz.

3. Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Uchwatg nr....../ 2008 z dnia 11 grudnia 2008r.

4. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie zatwierdzony Uchwala Rady
Nadzorczej Nr 4/97 w dniu 23.01.1997 r. wraz z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwata Rady

Nadzorczej Nr 89/99 z dnia 30.09.1999r.

UCHWALA NR 95/2008
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 11 grudnia 2008r.

W sprawie:
zatwierdzenia ,,Zasad gromadzenia i podzialu dochodéw uzyskiwanych z
pozostalej dzialalnosci gospodarczej w Spoéldzielni Mieszkaniowej

Nadodrze w Glogowie”

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 23 wust.l1 pkt. 22 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Glogowie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni dnia 29 listopada 2007r., a zarejestrowanego 6 pazdziernika 2008r. przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu, uchwala co nastgpuje:

§ 1.

Zatwierdza ,Zasady gromadzenia 1 podzialu dochodéw uzyskiwanych z pozostatej
dziatalnosci gospodarczej w Spoéldzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Gtogowie”, ktérych

tre$¢ stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.



§ 2.

Zasady, o ktérych mowa w § 1, stosuje si¢ do rozliczenia dochodéw uzyskiwanych z pozostate;j

dziatalnosci gospodarczej poczawszy od 2008 roku.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwatla w glosowaniu jawnym podjeta zostala jednoglo$nie tj. 16-ma glosami ,,za”.

Zalacznik nr 1 do Uchwaly RN
nr 95/2008 z dnia 11.12. 2008r

ZASADY GROMADZENIA I PODZIALU DOCHODOW
UZYSKIWANYCH Z POZOSTALE]J DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,NADODRZE” W GLOGOWIE

I. 1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej stanowi réznic¢ pomig¢dzy przychodami i
kosztami tej dziatalnosci. Jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni.
Podlega zatwierdzeniu i podziatowi przez uprawniony organ samorzadowy SM.

2. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej SM obejmuje w szczegdlnosci:

a) pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej oraz przypadajace na nie
koszty. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej uzyskuje si¢ z gruntu,
czgsci wspdlnych budynku lub budynkéw oraz urzadzen stuzacych do wspdlnego
uzytku wszystkich wspoétwiascicieli nieruchomosci. Pozytki 1 inne przychody stuza
pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej, a w czesci
przekraczajacej te koszty przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspélnej,

b) przychody za korzystanie z r6znego rodzaju mienia SM przez osoby trzecie,
pomniejszone o przypadajace na nie koszty utrzymania i eksploatacji,

c) inne przychody i przypadajace na nie koszty dziatalnosci gospodarczej,
miedzy innymi z tytutu:

- sprzedazy ustug zarzadzania nieruchomos$ciami obcymi,

- sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych i innych,



d)
€)

inkasa optaty za posiadanie psa,
sprzedazy materialéw,

pozostate przychody i koszty operacyjne,
przychody i koszty finansowe,

wynik ze zdarzen nadzwyczajnych tj. zdarzen trudnych do przewidzenia,

wystepujacych poza dziatalno$cia operacyjna.

I1. Dochody z majatku SM gromadzi si¢, a nast¢pnie dzieli wg n/w zasad.

2. Dochody na poziomie wyodrebnionych nieruchomosci wspoélnych.

Sa to w szczegdlnosci:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkéw, ogrodzenia)
w zakresie danej nieruchomosci,

dochody z dzierzaw terendw wchodzacych w sktad wyodrgbnionej nieruchomosci
np. na dziatalno$¢ ustugowa,

dochody z dzierzaw elementow i czgsci budynkéw na potrzeby innej dziatalnos$ci np.
telefonii komérkowej, internetu,

dochody z wynajmowania wngk korytarzowych i innych pomieszczen budynku, nie
zaliczanych do lokali uzytkowych np. suszarni, wézkowni i innych,

dochody z oplat za miejsca postojowe usytuowane w obrgbie wyodrgbnionej
nieruchomosci,

oplaty z tytutu stuzebnosci gruntowych w obrgbie wyodrebnionych nieruchomosci,
wynik z pozostalej dzialalnoSci operacyjnej w zakresie czgsci wspdSlnych
wyodrebnionych nieruchomosci np. sprzedaz ztomu, bezumowne korzystanie,

inne — dotyczace czg$ci wspdlnych wyodrgbnionych nieruchomosci np. najem

trafostacji wbudowanych.

Osiagnigte na poszczegdlnych nieruchomosciach wspdélnych dochody, wykazuje sie w

sprawozdaniu rocznym jako czgs¢ skladowa wyniku SM. W przypadku, gdy zgodnie z

obowiazujacymi przepisami s3 opodatkowane - podlegaja one pomniejszeniu o podatek

dochodowy od oséb prawnych. Przeznacza si¢ je na eksploatacje podstawowa lub zasilenie

funduszu remontowego odpowiednich nieruchomos$ci — zgodnie z uchwata uprawnionego

organu SM.

3. Dochody na poziomie poszczegélnych osiedli:

Sa to w szczegdlnosci:

a) dochody z optat za miejsca postojowe usytuowane w nieruchomos$ciach do

wspdlnego korzystania,



g)

oplaty za wynajem pomieszczen administracji osiedlowych,

optaty ze sprzedazy uslug remontowych, konserwacyjnych 1 innych
wykonywanych przez pracownikéw danego osiedla,

dochody uzyskane z pozytkéw z nieruchomosci, a przypadajace na lokale wtasne
Spétdzielni (ADM-y),

dochody uzyskane z tytulu zarzadzania, administrowania wspdlnotami obcymi,
wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej w zakresie danego osiedla,

dochody z najmu trafostacji wolnostojacych oraz dzierzaw terenéw pod trafostacje

w obrebie danego osiedla.

Osiagnigte na poziomie poszczegdlnych osiedli dochody wykazuje si¢ w sprawozdaniu

rocznym jako czgs¢ sktadowa wyniku SM. W przypadku, gdy zgodnie z obowigzujacymi

przepisami sa opodatkowane, to podlegaja pomniejszeniu o podatek dochodowy od o0s6b

prawnych. Przeznacza si¢ je na zasilenie osiedlowego funduszu remontowego.

4. Dochody na poziomie Spétdzielni.

Sa to w szczegdlnosci:

a)

b)

c)
d)

€)

2)
h)

)
k)
D

dochody z najmu lokali uzytkowych i garazy wraz z przypadajacymi na nie
dochodami z pozytkéw i innych przychodéw,

dochody z dzierzaw gruntow stanowiacych mienie do wspdlnego korzystania oraz
stuzebnosci gruntowych w zakresie tego mienia,

dochody z najmu lokali mieszkalnych po czynszach komercyjnych,

dochody ze sprzedazy w przetargu lokali mieszkalnych i uzytkowych lub praw do
lokali,

oplaty za wykonywanie robdét na terenach Spoétdzielni oraz za uzgodnienia
projektowe,

dochody z najmu powierzchni elewacji i budynkoéw, dachéw, ogrodzen pod
reklamy stanowiacych mienie Spoétdzielni,

wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjne;,

wynik z dziatalno$ci finansowej,

wynik zdarzen nadzwyczajnych powstatych poza dziatalnoscia operacyjna,
dochody ze sprzedazy ustug zarzadzania nieruchomos$ciami obcymi,

dochody z tytutu inkasa optaty za posiadanie pséw,

ze sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych i innych.



Osiagnigte na poziomie Spétdzielni dochody, w przypadku gdy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami sa opodatkowane, podlegaja pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b
prawnych.

5. Podzial uzyskanych dochodéw.

Uzyskane dochody, po sfinansowaniu:

- kosztéw dziatalnosci ZOIKS - zgodnie z uchwala ZPCz nr 46/2007 z dnia
29.11.2007r.,

- ujemnego wyniku dziatalno$ci spolteczno — wychowawczej — zgodnie z uchwata RN,

- 30% wyniku z tytulu administrowania wspdlnotami przeznaczonego na fundusze
ogdllnoosiedlowe tych osiedli ktére administruja wspdlnotami (proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej administrowanych wspdlnot),

- wydatkbw w zakresie wyptaty pracownikom odpraw emerytalnych i nagréd
jubileuszowych wraz z narzutami — zgodnie z uchwata RN,

przeznacza sig na:

a) Fundusz Zasobowy Spétdzielni w wysokosci 10%,
b) Spétdzielczy Fundusz Remontowy w wysoko$ci nie mniejszej niz 30%, w tym
catos¢ dochodéw uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych oraz z tytutu
otrzymanych dywidend.
Pozostala czg$§¢ dochodéw przeznacza si¢ na pokrycie dzialalnosci eksploatacyjnej
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spoéldzielni — proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali cztonkéw Spétdzielni. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni oraz osoby nie bgdace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali nie moga korzysta¢ z dochodéw Spoéidzielni.



