REGULAMIN

PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW 1 USTANAWIANIA PRAW DO
LOKALI MIESZKALNYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,,NADODRZE”
W GLOGOWIE

I. Postanowienia ogdlne.

§1

Regulamin opracowany zostal na podstawie:

1.

Statutu Spoétdzielni uchwalonego w dniu 29.11.2007r. przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie zarejestrowanego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 6 pazdziernika 2008r.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze — tekst jedn. Dz. U. 03.188.1848
z pézn. zm.

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jedn. Dz. U.
03.111.1116 z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — tekst jedn. Dz. U. .05.31.266 z p6zn. zm.

§2

Regulamin okresla tryb i zasady:

1.
2.

Przyjmowania w poczet cztonkow
Dysponowania przez Spétdzielni¢ odzyskanymi lokalami mieszkalnymi, organizowania
i przeprowadzania przetargéw

Zamiany i najmu spétdzielczych lokali mieszkalnych

II Przyjmowanie w poczet cztonkow

1.

2.

§3
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra spelnia wymogi
okres§lone w § 5 Statutu.
W poczet czlonkéw przyjmuje Zarzad Spoldzielni w trybie 1 na zasadach okreslonych

w § 6 Statutu.



Osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo zobowiazana jest do wniesienia udziatu
cztonkowskiego 1 wpisowego na zasadach okreslonych w § 43 Statutu.

Decyzj¢ o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby, o ktérej mowa w § 5 ust. 1
pkt. 6 Statutu Zarzad Spoéidzielni podejmuje po wniesieniu wktadu mieszkaniowego
w wysokosci ustalonej zgodnie ze statutem.

Osoba bedaca cztonkiem Spoétdzielni posiadajaca lokal w zasobach Spétdzielni
1 przejmujaca kolejny lokal w drodze darowizny, zapisu, spadkobrania lub realizacji
roszczenia z art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nie jest zobowiazana do
whniesienia dodatkowych udziatléw, o ktérych mowa w § 43 ust. 2 Statutu.

. W przypadku zbycia przez cztonka spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasno$ci lokalu, utraty tego prawa w wyniku orzeczenia sadowego, postgpowania
egzekucyjnego lub podziatlu majatku, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w Spétdzielni jest on zobowiazany do ztozenia rezygnacji z cztonkostwa. W przypadku
nie zlozenia rezygnacji z cztonkostwa w terminie do 3 miesigcy od daty zbycia lub utraty
prawa do lokalu Zarzad Spétdzielni kieruje do Rady Nadzorczej wniosek o wykreslenie

cztonka z rejestru Czlonkéw Spétdzielni.

§4
Osoba, ktérej na podstawie art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzana jest zlozy¢
deklaracj¢ cztonkowska i wniosek o gotowo$ci do zawarcia w/w umowy w terminie
jednego roku od daty wygasnigcia tego prawa.
Zarzad Spoétdzielni moze uzna¢ okres do 12 miesigcy za uzasadniona zwloke
w przekroczeniu przez osobg uprawniong terminu jednego roku w ztozeniu deklaracji
cztonkowskiej i wniosku o gotowosci do zawarcia umowy, jezeli powodem zwtoki byty:
1) niepelnoletnos¢ osoby uprawnionej w chwili wygasnigcia prawa,
2) szczeg6lnie trudne warunki rodzinne i materialne,
3) stan zdrowia osoby zainteresowanej lub cztonkéw rodziny,
4) zdarzania losowe.
Osoba wystgpujaca z roszczeniem, o ktéorym mowa w ust. 1 zobowiazana jest do
wniesienia wktadu mieszkaniowego w kwocie ustalonej wg zasad obowiazujacych na

dzien wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w terminie



wyznaczonym przez Zarzad lub wykazania swoich uprawnien do calo$ci wktadu
zawinkulowanego w Spétdzielni.

4. Na uzasadniony wniosek osoby zainteresowanej Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na
przedluzenie terminu wniesienia wktadu, o ktérym mowa w ust 3. Termin wniesienia
wktadu nie moze przekracza¢ okresu 30 miesigcy od daty wygasnigcia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

5. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego na wniesienie wkiadu

mieszkaniowego Zarzad Spoétdzielni podejmuje uchwate o wygasnigciu roszczenia.

III. Dysponowanie przez Spoldzielni¢ odzyskanymi lokalami mieszkalnymi,

organizowanie i przeprowadzanie przetargow

§5

1. Przedmiotem ponownego dysponowania przez Spoétdzielni¢ moga by¢ odzyskane lokale
wolne w sensie prawnym:

1) do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) zajmowane dotychczas na warunkach najmu,
3) nabyte przez Spétdzielni¢ na warunkach odrgbnej wlasnosci.

2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystuguje cztonkom
Spétdzielni i osobom nie bedacym czlonkami spéidzielni jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw, podlega egzekucji i nie moze by¢ przedmiotem ponownego
dysponowania przez Spétdzielnig.

3. W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ktére obcigzone
jest ratalna sptata wktadu budowlanego lub ratalng splata kredytu i odsetek, nabywca

wstepujacy w takie prawa przejmuje do sptaty wktad budowlany i odsetki.

§6
1. Odzyskane lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 1 moga by¢ przedmiotem
zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci tych lokali.
2. W przypadku nie zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 przez okres 12 miesiecy od
daty odzyskania lokalu, Spétdzielnia moze zadysponowac lokalem na warunkach najmu,
jezeli dokonatla rozliczenia z tytulu wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego zgodnie

z postanowieniami Statutu na dzien wygasnigcia prawa do lokalu.



Odzyskane lokale, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 moga by¢ przedmiotem najmu
lub umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu. Decyzjg o sposobie zadysponowania
odzyskanym lokalem podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§7
Pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali przystuguje
cztonkom Spoéidzielni, ktérym Spétdzielnia nie zaspokoita potrzeb mieszkaniowych
1 z ktérymi zawarto umowy okreslajace kolejnos¢ przydziatu mieszkania.
Zawiadomienia czlonkéw o mozliwosci zlozenia oferty zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wtasnosci odzyskanego lokalu Spoétdzielnia dokonuje poprzez podanie
informacji do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej, na stronie internetowej
Spoétdzielni oraz na tablicach ogloszen w siedzibie Spétdzielni, co najmniej siedem dni
przed wyznaczona data sktadania ofert.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 2 powinno okreslac:

1) adres i wielko$¢ lokalu mieszkalnego,
2) ceng nabycia prawa wilasnosci lokalu,
3) wysokos$¢ i termin wplaty wadium,

4) termin i miejsce sktadania ofert,

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych cztonkéw, pierwszenstwo zawarcia
umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu uzyskuje cztonek z najdtuzszym stazem

oczekiwania na przydzial mieszkania.

§$8
. W przypadku braku chetnych czionkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 Spétdzielnia
oglasza przetarg na ustalenie pierwszefnstwa zawarcia umowy ustanowienia odregbne;j
wiasnosci lokalu. Przetarg moze mie¢ charakter:

1) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji),

2) przetargu na wybor oferty pisemne;.
Decyzje o charakterze przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Ogloszenie o przetargu podawane jest do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w § 7 ust. 2

Ceng wywotawcza do przetargu, wysokos¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz
1% ceny wywotawczej ustala Zarzad Spotdzielni.
. W przypadku nierozstrzygnig¢cia przetargu z uwagi na brak oferty Zarzad Spétdzielni

moze ponowi¢ ogloszenie o przetargu nieograniczonym.



Przy ogtaszaniu przetargu po raz kolejny przy zachowaniu niezmienionych warunkéw
przetargu informacj¢ o kolejnym przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe;.

Po dwukrotnym bezskutecznym ogloszeniu przetargu nieograniczonego Zarzad
Spétdzielni moze podjac¢ decyzje o obnizeniu ceny wywotawczej.

Obnizenie ceny wywolawcze] nie moze przekroczy¢ 1/4 ceny okreslonej przez
rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym.

Obnizenie ceny wywotawczej ponizej 3/4 wartosci lokalu okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego moze nastapi¢ za zgoda osoby, na rzecz ktdérej Spétdzielnia dokonuje

rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub za zgoda Rady Nadzorcze;.

§9

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje:

1)
2)
3)
4)
5)

adres i wielko$¢ lokalu mieszkalnego,
ceng wywotawcza,

wysokos$¢ i termin wplaty wadium,
termin i miejsce sktadania ofert,

datg, godzing i miejsce przeprowadzenia przetargu.

§10
Przystegpujacy do przetargu nieograniczonego w formie licytacji zwany ,licytantem” jest
zobowiazany do wplaty wadium w wysokosci 1 terminie okreslonym w ogloszeniu.
Licytantem moze by¢ pelnoletnia osoba fizyczna lub osoba prawna dziatajaca osobisScie
lub poprzez petnomocnika, ktéra oferuje co najmniej ceng wywotawcza. Pelnomocnictwo
do przetargu powinno by¢ potwierdzone dokumentem i podpisem urzedowo
poswiadczonym.
Dowdd wptaty wadium warunkuje uczestnictwo w przetargu.
Wptacone wadium moze by¢ zaliczone na poczet ceny nabycia lokalu a w przypadku
dokonania wplaty przez licytanta pelnej wylicytowanej ceny nabycia lokalu podlega
ZWIotowi.
Licytantowi, ktéry nie wygrat licytacji lub nie zglosit si¢ na licytacje Spéidzielnia zwraca

wptacone wadium w terminie do 3 dni od dnia zakonczeniu przetargu.

§11



Przetarg nieograniczony przeprowadza komisja przetargowa powotana zarzadzeniem
Zarzadu Spotdzielni, ktora jest odpowiedzialna za jego zorganizowanie i przeprowadzenie
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Prowadzacym przetarg jest przewodniczacy komisji przetargowe;.

Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokét. Protokdt podpisuja wszyscy
cztonkowie komisji.

W przetargu moga bra¢ udziat licytanci, ktérzy ztozyli ofert¢ przystapienia do przetargu

i wptacili wymagane wadium.

§12
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg licytantow, jezeli zostanie zaoferowana co
najmniej cena wywotawcza.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej jak 0,5% ceny wywolawczej. Wysokos$¢ postapienia

przed rozpoczgciem przetargu ustala komisja przetargowa.

§13

Prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przedmiot przetargu,

ceng wywotawcza,

minimalna wysoko$¢ postapienia,

termin uiszczenia ceny nabycia

termin od jakiego licytant wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do uiszczania oplat
za mieszkanie.

skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy.

§ 14
Prowadzacy przetarg ogtasza kolejno wyzsze ceny zglaszane ustnie przez uczestnikow
przetargu, dop6ty, dopdki mimo trzykrotnego ogloszenia ostatniej ceny nie ma dalszego
postapienia.
Zadeklarowana cena przestaje wiazac, gdy inny licytant zaoferuje wyzsza ceng.
Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg informuje uczestnikow, ze po trzecim
ogloszeniu ostatnio zgloszonej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjgte, po czym
oglasza ostateczna ceng. Przetarg wygrywa licytant, ktéry zgtosit ceng najwyzsza.

Prowadzacy przetarg ogtasza imig, nazwisko lub nazwe osoby, ktéra przetarg wygrata.



Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywolawczej zaden z licytantow nie ztozyt
oferty nabycia lokalu przewodniczacy zamyka przetarg.

Licytant, ktory uzyskat pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu zobowiazany jest do wplacenia wylicytowanej ceny nabycia jednorazowo
w terminie wynikajacym z protokotu z przetargu, przy czym termin powinien wynosic¢
14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

Zarzad Spoétdzielni w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode¢ na przedtuzenie
terminu wptaty wylicytowanej ceny nabycia wynikajacego z protokotu przetargu.

Nie wptacenie w terminie wylicytowanej ceny nabycia lokalu lub nie podpisanie umowy
wynikajacej z warunkéw przetargu powoduje utratg¢ przez licytanta praw wynikajacych
z przetargu 1 przepadek wplaconego wadium.

W przypadku rezygnacji osoby, ktéra wygrata przetarg Zarzad Spotdzielni moze ztozy¢
propozycje¢ zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu licytantowi, ktéry
zaproponowat kolejna najkorzystniejsza ceng, nie nizsza niz cena wywolawcza lub oglosic¢

przetarg ponownie.

§ 15

Zastrzezenia do przebiegu przetargu zglasza si¢ ustnie do protokotu, az do zamknigcia

przetargu. W sprawie ztozonego zastrzezenia Komisja przetargowa podejmuje decyzj¢ przed

zakonczeniem przetargu.

1.

§16

W przypadku ogloszenia przetargu w drodze wyboru oferty pisemnej, ktéry polega na
rozpatrzeniu ofert pisemnych Spétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie,
ktére powinno zawiera¢ informacjg:

1) adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego,

2) termin, miejsce 1 sposob skiadania ofert,

3) wysokos¢ i termin wptaty wadium,

4) date, godzing i miejsce otwarcia ofert.

Otwarcia ofert dokonuje komisja przetargowa, o ktérej mowa w § 11. Z otwarcia ofert
komisja sporzadza protokot na podstawie, ktérego Zarzad Spétdzielni dokonuje wyboru
oferty.

Pierwszenstwo wyboru oferty przystuguje oferentowi, ktéry zaproponowal najwyzsza

ceng sposrdd bioracych udziat w przetargu oraz najkorzystniejszy termin wplaty ceny



IV.

nabycia, przy czym zaoferowana cena nie moze by¢ mniejsza niz 3/4 wartosci lokalu
0szacowanej przez rzeczoznawce majatkowego.

W sytuacji ztozenia dwoch lub wigecej ofert rownorzednych Spoéidzielnia zaprosi
oferentow do rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Ceng wywotawcza stanowic
bedzie wéwczas zaproponowana przez oferentéw cena nabycia lokalu.

Wszystkich oferentéw, ktorzy zlozyli oferty do przetargu Zarzad Spétdzielni zawiadamia
pisemnie o wyniku rozpatrzenia ofert.

W przypadku rezygnacji osoby, ktéra wygrata przetarg Zarzad Spétdzielni moze ztozy¢
propozycj¢ zawarcia umowy ustanowienia odr¢bnej wilasnosci lokalu osobie, ktéra
zaproponowatla kolejna najkorzystniejsza ofertg, spelniajaca warunki okreslone w ust. 3,

sposrdd pozostatych uczestnikOw przetargu lub oglosi¢ przetarg ponownie.

§17
Wydanie Nabywcy lokalu bgdacego przedmiotem przetargu nast¢puje po wptacie ceny
nabycia oraz podpisaniu protokotu uzgodnien do umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
Wydania lokalu dokonuje wlasciwa administracja osiedla protokotem zdawczo-
odbiorczym.
Nabywca jest zobowiazany do uiszczania optat za mieszkanie od dnia postawienia lokalu

do jego dyspozycji.

§18
Spoétdzielnia ma prawo odstapienia od przetargu bez podania przyczyn.
Przystgpujacy do przetargu ma prawo zapozna¢ si¢ ze stanem technicznym lokalu
bedacego przedmiotem przetargu.
Do przetargu moze przystapi¢ cudzoziemiec, ktéry spetnia warunki okreslone w ustawie
z dnia 24.03.1920r. o nabywaniu mieszkan przez cudzoziemcéw (Dz. U. nr 167 z 2004r.

poz. 1758 z p6z. zmianami).

Zamiana lokali mieszkalnych

§19
Spotdzielnia umozliwia czlonkom oraz osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych dokonanie
zamiany lokali mieszkalnych mi¢dzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale w budynkach

nie stanowiacych wtasnosci Spoétdzielni, w szczegdlnosci:



1) czlonkom, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych,

2) czlonkowi, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego z czlonkiem 1lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni
posiadajacymi spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wilasnosci lokalu,

3) cztonkowi, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, cztonkowi
lub osobie nie bedacej czlonkiem spoétdzielni posiadajacym spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu z osoba zajmujaca lokal mieszkalny bedacy
w administracji innego dysponenta lub posiadajaca prawo wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

4) najemcom lokali spétdzielczych lub najemcy lokalu spétdzielczego z najemca lokalu
bedacego w administracji innego dysponenta.

. Zamiana mieszkania mig¢dzy czitonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spéidzielcze

prawo do lokalu lub z osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje

spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu a najemca lokalu pozostajacego

w administracji innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez

dysponenta tego lokalu.

. Zgodg na realizacj¢ zamian, o ktéorych mowa w ust. 1 wydaje Zarzad Spétdzielni na

wniosek zainteresowanych stron.

. Realizacja zamiany, ktorej przedmiotem jest spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

nastgpuje poprzez zawarcie z czlonkiem umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu. Warunkiem zawarcia w/w umowy jest wniesienie przez

cztonka wymaganego wkladu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w statucie.

§20

. Czlonek lub osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu dokonujacy wzajemnej zamiany
mieszkania zobowigzany jest do uregulowania zobowigzan finansowych wobec
Spoétdzielni za zaymowany dotychczas lokal.

. Rozliczenie zobowiazan powinno obejmowaé wszelkie nalezno$ci, ktérych termin
platnosci jest wymagalny na dzieh zlozenia wnioskéw o zamiang. Rozliczenie z tytutlu
oplat za mieszkanie powinno obejmowac pelny miesiac kalendarzowy.

. Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni obejmujacy lokal w trybie zamiany



wzajemnej odpowiada za zobowigzania wobec Spotdzielni od dnia uzyskania prawa do
lokalu zamiennego, chyba ze strony zamiany uzgodnig rozliczenie obejmujace pelny
miesiac kalendarzowy przypadajacy przed lub po dacie zrealizowania zamiany.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgodg na przejgcie przez
cztonka obejmujacego lokal w drodze zamiany, zadtuzenia za ten lokal z tytulu optat za

mieszkanie lub wktadu mieszkaniowego 1 jego splat¢ w formie ratalnej.

§21
Cztonek obejmujacy lokal w trybie zamiany na warunkach spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu zobowiazany do podpisania we wiasciwej administracji osiedla w obecnosci
dotychczasowego uzytkownika lokalu protokotu objecia lokalu, w terminie do 30 dni od daty

zawarcia umowy.

V. Najem lokali mieszkalnych, dokonywanie przesiedlen i rozliczen z tym zwigzanych

§22
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac odzyskane lokale wolne w sensie prawnym, ktére byly
wczesniej wynajmowane oraz lokale, dla ktorych ze wzgledu na brak popytu nie moze
ustanowi¢ prawa odrgbnej wlasnosci.
2. Przez brak popytu rozumie si¢ uptyw co najmniej 12-to miesigcznego okresu od daty
ogloszenia po raz pierwszy przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej

wilasnosci lokalu.

§23
1. Spoétdzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny osobie fizycznej, ktéra:
1) utracita tytut prawny do zajmowanego mieszkania i przyjeta zlozona propozycje
objecia lokalu mniejszego,
2) ubiega si¢ 0 wzajemna zamian¢ mieszkania z najemca lokalu spétdzielczego,
3) zostata skierowana przez Urzad Miasta do objecia lokalu w zasobach spétdzielni
w zamian na zabezpieczenie przez Gming Miejska Glogéw lokalu w zasobie
mieszkaniowym gminy w zwiazku z realizacja wyroku eksmisji orzeczonego wobec
osoby zamieszkatej w zasobach spétdzielni.
2. Spoéldzielnia moze zawrze¢ z bytym cztonkiem umowe¢ najmu na lokal zajmowany przez

tego cztonka, jezeli powierzchnia lokalu i stan osobowy rodziny uniemozliwiaja
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przesiedlenie do mieszkania mniejszego a poprzez zawarcie umowy najmu mozliwe
bedzie pokrycie zadluzenia wobec spétdzielni z wktadu mieszkaniowego.

. W przypadku nie przyjgcia propozycji objgcia lokalu na warunkach najmu przez osobg
wobec, ktérej Sad orzekl wyrok eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu
a zaproponowany lokal spetnia pod wzgledem powierzchni mieszkalnej kryteria lokalu
socjalnego Spétdzielnia moze przekaza¢ wyrok eksmisji do egzekucji komorniczej

z 7adaniem wykonania eksmisji na wskazany lokal.

§24

. Decyzj¢ w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spétdzielni.

. W przypadkach okreslonych w § 23 ust. 1 zasiedlenie mieszkania przez najemcg¢ moze
nastapi¢ bez dokonania petnego odtworzenia lokalu, po wykonaniu niezb¢dnych napraw
instalacji i1 urzadzen technicznych zapewniajacych prawidlowa eksploatacje lokalu
1 doprowadzenia lokalu do stanu nadajacego si¢ do zamieszkania. W takim przypadku,
osobie obejmujacej lokal na warunkach najmu nie przystuguja zadne roszczenia

w stosunku do Spétdzielni wynikajace ze stanu objetego lokalu.

§ 25

. W przypadku zawarcia umowy najmu najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji na
zasadach wynikajacych z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Szczegoétowe warunki najmu, w tym wysokos¢ 1 termin wniesienia kaucji okresla umowa
zawarta z najemca lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode
na wplate kaucji w ratach.

. W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, wniesiona kaucja podlega zwrotowi

w kwocie zwaloryzowanej na podstawie zasad okreslonych w umowie najmu.

§ 26

. W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania odzyskanego lokalu na rzecz osoby
fizycznej wymienionej w § 23 ust. 1- 3 Zarzad Spé6tdzielni moze podjac¢ decyzj¢ o oddaniu
lokalu w najem innej osoby fizycznej lub osobie prawne;.

. W sytuacji okreslonej w ust. 1 Zarzad Spétdzielni moze oglosi¢ przetarg ofertowy na

pierwszenstwo zawarcia umowy najmu oraz ustalenia stawki miesigcznego czynszu.
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Ogloszenia przetargu na zawarcie umowy najmu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych
w § 7 ust. 2.

Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spétdzielni. O pierwszenstwie wyboru oferty decyduje
wysokos$¢ zaoferowanej stawki miesigcznego czynszu.

W sytuacji zlozenia dwoch lub wigeej ofert réwnorzednych Spoéidzielnia zaprosi
oferentdw do rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Ceng wywotawcza przetargu
stanowi¢ bgdzie zaproponowana przez oferentéw stawka czynszu.

W umowach najmu zawartych z osobami prawnymi wysokos$¢ kaucji ustalana bedzie

w drodze negocjacji.

§27

Na wniosek najemcy lokalu, z ktérym zostala zawarta umowa w trybie wynikajacym

z § 26 Zarzad Spoéldzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie z nim umowy ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu z pominigciem procedury przetargu, po wptacie wartosci rynkowe;j

lokalu okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 28

Najemca obejmujacy lokal na warunkach najmu zobowiazany jest do jego objecia
w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, poprzez podpisanie we wtasciwej
administracji osiedla protokotu zdawczo-odbiorczego.

Najemca obejmujacy lokal na zasadach okreslonych w § 23 ust. 1 pkt. 1 zobowiazany jest
do przekazania dotychczas zajmowanego mieszkania do dyspozycji Spétdzielni
1 wymeldowaniu wszystkich oséb z pobytu stalego w terminie 14 dni od daty objecia
lokalu.

Obowiazek uiszczania czynszu za lokal oddany w najem powstaje z dniem postawienia

lokalu do dyspozycji najemcy.

VI. Postanowienia koncowe

§29

Traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow,

i

gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”

w Glogowie zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 83/03 z dnia 30.10.2003r.

§ 30

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 33/2009 z dnia 05.03.2009r.
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