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W wyniku umowy z dnia 26 maja 2017 roku zawartej miedzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spétdzielnig
Mieszkaniowg ,NADODRZE” w Giogowie w dniach od 4 wrzesnia do 16
pazdziernika 2017 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna
dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1.01.2014 roku do 31.12.2016 roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:

» statut Spoéldzielni oraz wewnetrzny system  normatywny

(kompletno$¢ i poprawno$é merytoryczna regulaminow),

» dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,

= struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.

2. Stan prawny gruntow bedacych we wiladaniu Spétdzielni (i
budynkéw z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania.
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
» stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i
ich otoczenia,
= koszty i przychody gzm oraz prawidtowo$é ustalania optat za
uzywanie lokali,
» gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
» terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spéidzielni,
= tre§¢ umdw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-
kanalizacyjne, wywdz $mieci, ciepto).
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
= nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze
szczegbinym uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
= akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
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= tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tre$¢ zawartych

umow i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:

» stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb
ich wykorzystania, efektywno$é zaangazowania finansowego
Spotdzielni w zakup akcji lub udziatdw w innych podmiotach
gospodarczych,

» rozliczanie kosztéw og6lnych Spétdzielni,

= obstuga spfaty kredytéw mieszkaniowych,

» terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),

*» rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadéw.

7. Ocena realizacji przez Spotdzielnie obowiazkéw wynikajacych z
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spétdzielni
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorom dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez
czionkow Zarzadu i podlegtych im pracownikéw Spoétdzielni.

W szczegdinosci ustaieniom lustracji stuzyty:
- statut i inne uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,
- uchwaly i decyzje organéw samorzgdowych, w tym protokoly z posiedzen,
- dokumenty cztonkowskie,
- dokumentacja dotyczaca robo6t remontowych,
- dokumenty finansowo-ksiegowe,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokéle lustracji, ktéry tgcznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$é. Protokét lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spoétdzielni bez zastrzezen.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,NADODRZE® w Gtogowie przestrzega
obowigzku okreslonego art. 91 § 1 Prawa spétdzielczego albowiem poprzednia
lustracja petna zostata przeprowadzona w 2014 roku obejmujac catosé
dziatania Spétdzielni w latach 2011 - 2013. Na podstawie tych badan Zwigzek
pozytywnie ocenit dziatalnos¢ Spétdzielni i nie sformutowat wnioskéw do
przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia zostata poddana kontroli PKO
BP SA w zakresie prawidtowo$ci prowadzonej przez nig ewidencji analitycznej
kredytbw mieszkaniowych oraz prawidtowosci sporzgdzanych informacji
dotyczacych tacznej wysokosci wszystkich kwot z tytutu sptaty zadtuzenia
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przez poszczegolnych czionkéw Spétdzielni, z przeznaczeniem na sptate
kredytéw objetych ustawa z dnia 30.11.1995 roku (tekst jednolity — Dz. U. z
2013 roku, poz.763). Kontrola ta wykazata poprawnosé dziatar Spotdzielni.

W  okresie objetym lustracja w Spétdzielni wystapity zdarzenia
uzasadniajace konieczno$¢ aktualizacji wpisow w rejestrze przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego. Jak wynika z przeprowadzonych badan
Spotdzielnia w terminach, wynikajacych z ustawy o Krajowym Rejestrze
Sadowym dokonywata aktualizacji wpiséw w tym rejestrze, a dane objete tymi
wpisami na dzien 31.12.2016 roku byly aktualne.

W latach 2014 — 2016 w Spotdzielni obowiazywat statut dostosowany
do obowigzujacego wowczas stanu prawnego, a ostatnie jego zmiany zostaty
uchwalone w dniu 26.11.2015 roku i w dniu 23.03.2016 roku zarejestrowane
przez sad. Spétdzielnia posiada wymagane statutem i przepisami ustawowymi
oraz wynikajagce z jej potrzeb normy wewnetrzne o charakterze
regulaminowym, a normy te zostaly uchwalone przez organy uprawnione.
Lustracja nie wykazata mankamentéw norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym, a zwlaszcza przypadkéw niespdjnoéci wewnetrznej oraz
przypadkow niedostosowania ich do przepiséw prawa obowigzujacych w
okresie objetym lustracjg. Natomiast w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi
ustawg z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spotdzieicze, kiéra weszta w zycie z dniem 9.09.2017 roku (Dz. U. z
25.08.2017 roku, poz. 1596) - wewnetrzny system normatywny Spotdzielni
(statut oraz regulaminy) wymaga dokonania szczegétowej analizy pod katem
zapewnienia petnej zgodnosci regulacji wewnetrznych z  aktualnym
porzadkiem prawnym okreslonym jej przepisami.

W latach 2014 - 2016 w Spditdzielni funkcjonowaty wszystkie organy
wymienione w jej statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad
oraz Rady Osiedli i Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci. Lustracja nie
wykazata uchybien i nieprawidiowosci odnosnie czestotliwosci, terminowosci i
sposobu zwofania Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi takze przebieg
oraz sposéb udokumentowania obrad tego organu.

W Swietle ustalen lustracii:

- w badanym okresie mialty miejsce zmiany w skfadzie osobowym Rady
Nadzorczej (vide pkt.2.2.6. protokotu Iustracji); lustracja nie wykazata
niewtadciwosci w sposobie dokonania tych zmian,

- Rada Nadzorcza zajmowata sie istotnymi sprawami Spétdzielni, a przede
wszystkim wypetnianiem zadar wynikajacych z funkcji kontrolno — nadzorcze;j,
normatywnej oraz zarzadzajacej,

- decyzje Rady Nadzorczej nie naruszyly kompetencji innych organéw
Spotdzielni,

- decyzje Rady Nadzorczej ukierunkowaty prace 3 Komisji Rady,




- czestotliwos¢ posiedzenn Rady Nadzorczej i sposéb ich udokumentowania
oraz udokumentowania pracy Komisji Rady zastrzezen nie budzi,

- stosownie do postanowien statutu czionkowie Rady Nadzorczej oraz Rad
Osiedli byli wynagradzani za udziat w posiedzeniach, a sposéb tego
wynagradzania nie naruszyt przepiséw art. 82 ust.1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

- w badanym okresie miaty miejsce zmiany w sktadzie osobowym Zarzadu
(vide str. 40 - 41 protokétu lustraciji); lustracja nie wykazata niewtasciwoséci w
sposobie dokonania tych zmian,

- hie wystapity niewtasciwosci w sposobie wypetniania przez Zarzad wymogow
formalnych regulaminu Zarzadu (m.in. tryb obradowania i podejmowania
uchwat, udokumentowanie posiedzen),

- Zarzad bedacy organem wykonawczym w strukturze organéw
samorzadowych peinit jednoczesnie role kierowniczg w biezacej dziatalnosci
Spétdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spotdzielni
zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie oceng pracy tego
organu; z oceny tej wynika przede wszystkim, ze Zarzad zajmowat sie
sprawami nalezgcymi do jego ustawowych i statutowych obowigzkéw, a jego
decyzje nie naruszyty uprawnien innych organéw Spétdzielni,

- Rady Osiedli (8) oraz Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci dziataty
zgodnie z zakresem kompetencii i w sposéb okreslony normami wewnetrznymi
Spoétdzielni.

Spotdzielnia posiada uchwalong przez Rade Nadzorczg kompletng
strukture organizacyjna, ktéra w badanym okresie byta zmieniana w
dostosowaniu do zmieniajgcych sig potrzeb i warunkéw dziatania Spétdzielni.
Ustalenia lustracji wskazuja, ze w latach 2014 — 2016 $rednioroczna liczba
zatrudnionych zmalata z 269,58 etatu do 265,90 etatu, a wydatki na
wynagrodzenia byly nizsze od zaplanowanych; badania nie wykazaty jednak
aby miato to wplyw na poziom realizacji zadan Spofdzielni. W badanym
okresie dokumentacja pracownicza byla prowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a organizacje pracy oraz zasady wynagradzania
pracownikow okreslaty stosowne unormowania (regulamin pracy oraz
Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy zarejestrowany przez Okregowego
Inspektora Pracy i odrebny regulamin wynagradzania czionkéw Zarzadu, ktéry
uchwalita Rada Nadzorcza); |lustracja nie wykazata przypadkow
nieprzestrzegania ich postanowien. Ustalenia lustracji wskazujg, ze w
badanym okresie Spétdzielnia stosowata uchwalone zasady ochrony danych
osobowych wymagane ustawg z dnia 29.08.1997 roku o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku, poz.922). Spétdzielnia
wdrozyta:

- system kontroli gospodarczej i ochrony mienia, a przyjete rozwigzania oraz
sposob ich realizacji nie budzg zastrzezen,

- normy wewnetrzne dotyczace trybu rozpatrywania skarg i wnioskow, a jej
dziatalno$¢ w tym zakresie zastrzezeh nie budzi.




Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, iz stosownie do postanowien statutu
Spotdzielnia prowadzi réznorodne formy dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
Kulturalnej. Dziatalno$¢ ta byta przedmiotem planéw, a gtéwnym zrédtem i€j
finansowania w badanym okresie byly przychody z pozostatej dziatalnosci
niekwalifikowanej jako gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenia lustracji wskazujg, ze:

- W badanym okresie mialy miejsce zmiany w stanie wiadanych przez
Spotdzielnig terendéw, a zmiany wynikajace z nabycia i zbycia praw do gruntéw
wynikaty z decyzji organéw uprawnionych,

- Spoétdzielnia nie posiada terenéw dla niej nieprzydatnych, a wszystkie grunty
bedace w jej wladaniu majg uregulowany stan prawny; umozliwito to realizacje
postanowien ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych dotyczacych okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnoéci lokali (vide str. 156 — 157 pr. lustracji); na
koniec 2016 roku status odrebnej witasnosci posiadato 8763 lokali
mieszkalnych, tj. ok. 59,64% ogoinej liczby mieszkan.

Lustracja nie wykazata nieprawidiowosci i uchybien w prowadzeniu
przez Spoétdzielnie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych oraz dyspozycji
lokalami; sprawy zwigzane z przyjeciem w poczet czionkdéw jak réwniez
dotyczace ustania cztonkostwa byly prowadzone z zachowaniem terminéw i
okreslonych ustawowo i statutowo procedur. Nie stwierdzono réwniez
nieprawidtowosci w rozliczeniach z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych z czionkami oraz z osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni,
a posiadajgcymi prawa do lokali w jej zasobach. Zastrzezeni nie budzi takze
sposdb prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem
rejestrow.

Spoétdzielnia prowadzi rozlegly dziatalnos¢ w sferze zarzadzania
nieruchomogciami, obejmujacy (stan na koniec 2016 roku):
- zasoby witasne sktadajgce si¢ z 344 budynkéw o tacznej liczbie 14692 lokali
mieszkalnych; ponadto w zasobach Spoéidzielni znajduje sie 351 garazy oraz
332 lokale uzytkowe niebedace garazami,
- zasoby 16 wspolnot mieszkaniowych; podstawa prowadzenia tych czynnoéci
sg stosowne umowy o zarzgdzanie zawarte miedzy Spoétdzielnia a dang
wspolnota.
Wiasne zasoby mieszkaniowe sg podzielone na 8 wydzielonych terytorialnie
osiedli mieszkaniowych, ktére sg bezposrednio obstugiwane przez utworzone
w tym celu administracje osiedlowe. Administracje osiedlowe zarzadzaja
osiedlami na podstawie planéw rzeczowo — finansowych zatwierdzanych w
drodze uchwaly przez Rade Nadzorczg Spéidzielni. Kazde Osiedle podzielone
jest na wyodregbnione nieruchomosci jedno lub wielobudynkowe, ktérych jest
tacznie 81. Funkcjonujg réwniez wyodrebnione nieruchomosci garazowe i
nieruchomo$ci z wyodrebnionymi lokalami uzytkowymi. Wyodrebnione
nieruchomosci stanowig podstawowe jednostki zarzadzania Spétdzielnia. W
badanym okresie dla wyodrebnionych nieruchomosci sporzadzono rzeczowo —
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finansowe plany zarzadzania nieruchomosécia bedace elementami sktadowymi
planu gospodarczo — finansowego Spétdzielni. Przeprowadzona w trakcie
lustracji selektywna wizytacja zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni wykazata,
iz sg one utrzymane w czystosci i w ogélnie nalezytym stanie estetyczno -
porzadkowym oraz technicznym — mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego
ogladu.

W $Swietle ustalen lustracji:

1. W badanym okresie Spétdzielnia realizowata wymogi okreslone w art. 4 ust.
4" pkt. 1 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych dotyczace prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen przychodéw oraz
kosztéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. Spétdzielnia wypetnita
réowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
okreslajacego, ze réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomoséci zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3
u.s.m., a przychodami z opfat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym. Zgodnie z ustawa o spoidzielniach
mieszkaniowych zréznicowano obcigzenia kosztami dziatalnosci Spoéidzielni
cztonkow i oséb nie bedacych czlonkami, ktdrzy sa wiascicielami lokali lub
ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

2. W latach 2014 — 2016 gospodarka zasobami mieszkaniowymi (dziatalno$¢
w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) w skali catej Spotdzielni
zamknefa sie nadwyzka kosztéw nad przychodami, a wysoko$é tych nadwyzek
wyniosta: w 2014 roku — 2.462.035,65 zt., w 2015 roku — 2.273.033,17 zt.,aw
2016 roku — 1.970.174,37 zt. Wyniki finansowe tej gospodarki $wiadczg, o tym
ze ustalone optaty za uzywanie lokali mieszkalnych nie zapewnialy petnego
pokrycia rzeczywistych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

3. Spdidzielnia respektuje obowigzujacg od 2004 roku zasade
uniemozliwiajgcy traktowanie osiagnigtego wyniku na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej jako wyniku w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
zwigkszajgcego koszty i przychody tej gospodarki w roku nastepnym. We
wszystkich latach badanego okresu Spoétdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe
netto z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nie kwalifikowanej jako
gospodarka  zasobami  mieszkaniowymi  (opodatkowanej  podatkiem
dochodowym od os6b prawnych). O sposobie rozdysponowania tych
nadwyzek (vide protokdt lustracji - str. 99 — 101) zadecydowaty doroczne
Walne Zgromadzenia przeprowadzone w latach 2015 — 2017; cze$é z nich
zasilita gospodarke remontowa (Centralny Fundusz Remontowy oraz
osiedlowe fundusze remontowe), a pozostata cze$é zasilita gospodarke
zasobami  mieszkaniowymi w  zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Uchwaty Walnych Zgromadzeri o podziale wyniku finansowego
uwzglednity wymogi art. 5 ust. 1 — 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
dotyczace podziatu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspéinej
oraz z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej. Na koniec 2016 roku rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zamykaty sie saldem dodatnim w wysokosci 1.620.939,52 zt.
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4. W badanym okresie Spétdzielnia dokonata rozliczen z uzytkownikami lokali
z tytutu dostawy ciepta oraz zimnej wody i odprowadzania $ciekow, a
podstawg przeprowadzenia tych rozliczen byly postanowienia jej norm
wewnetrznych.

5. Nie wystapity niewtasciwosci w gospodarce lokalami uzytkowymi oraz w
dziatalno$ci polegajacej na udostepnianiu pomieszczen 0go6lnego uzytku oraz
wolnych terenéw na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

6. W badanym okresie z zasobow lokalowych pozostajacych we witadaniu
Spétdzielni wyodrebnita sie jedna wspoinota sktadajaca sie z dwoch lokali
uzytkowych (ul. Galileusza 18a).

Wedtug stanu na dzien 31.12.2016 roku kwota zalegto$ci w optatach
eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych w skali catej Spétdzielni wyniosta
2.285.105,17 ., co stanowito 3,7% rocznego wymiaru tych optat; poziom tych
zadtuzen zmalat w stosunku do poziomu z 31.12.2014 roku (4,6%). Rowniez
zmalat w badanym okresie (z ok. 7% na koniec 2014 roku do ok. 4% na koniec
2016 roku) poziom zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych. Poziom
zalegtoSci w optatach od lokali mieszkalnych i uzytkowych we wszystkich
latach badanego okresu byt nizszy od przecigtnego w spéidzielniach
mieszkaniowych. Wskazuje to na skuteczno$¢ prowadzonych przez
Spotdzielnie dziatan windykacyjnych.

W badanym okresie dostawa ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobéw Spoétdzielni odbywata sie na podstawie
umoéw zawartych z ustugodawcami, a umowy te zapewniajg ochrone jej
intereséw.

W swietle ustalery lustracji we wszystkich latach badanego okresu
Spotdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu technicznego zasobéw
oraz kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji i elementéw budynkow
wymagane art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych kontroli i przegladéw
postuzyly do sporzadzenia rocznych rzeczowo — finansowych planéw
remontéw, uwzgledniajgcych stopienn pilnosci  zaspokojenia  potrzeb
remontowych. Plany remontéw Spoéfdzielni zostaly zatwierdzone stosownymi
uchwatami Rady Nadzorczej i sktadajg sie z planéw poszczegéinych Osiedli
bedacych sumg potrzeb wyodrebnionych nieruchomosci. Dla kazdego
budynku zatozono ksigzke obiektu budowlanego, a sposéb prowadzenia tych
ksiazek zastrzezen nie budzi.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Ewidencja wptywow i wydatkéw tego funduszu prowadzona jest w podziale na
poszczegdlne nieruchomo$ci, z uwzglednieniem wptywoéw i wydatkéw
funduszu remontowego tych nieruchomosci, co odpowiada wymogom art. 4
ust. 4" pkt. 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. W Spoétdzielni w
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ramach funduszu remontowego wyodrgbniono  Centralny  Fundusz
Remontowy, Osiedlowe Fundusze Remontowe, Fundusze Remontowe
Wyodrebnionej Nieruchomosci oraz Fundusz Remontowy Nieruchomosci
Przeznaczonych do Wspdlnego Korzystania. Zasady tworzenia i
gospodarowania tymi funduszami zostaly sprecyzowane w normach
wewnetrznych Spétdzielni. Ustalenia lustracji wskazujg, ze wysokos¢ odpiséw
na remonty zostata zréznicowana dla poszczegéinych nieruchomosci, a
rozwigzanie to ma na celu zbilansowanie dla kazdej nieruchomoéci, w skali
wieloletniej catosci poniesionych naktadéw na remonty w danej nieruchomosci
z wielkoscig pochodzacych z tej nieruchomosci wplywéw funduszu
remontowego. W latach 2014 - 2016 naktady Spéldzielni na zaspokojenie
potrzeb technicznych jej zasobéw, finansowane $rodkami funduszu
remontowego wyniosly facznie 47.154.732,94 zt. Naktady te zostaty w petni
pokryte $rodkami wiasnymi zakumulowanymi na funduszu remontowym,
pochodzacymi z odpiséw od lokali mieszkalnych oraz innych przychodow
funduszu remontowego (vide tabela nr 10 — zatgcznik do pr. lustracji); na
koniec 2016 roku fundusz ten wykazywat saldo dodatnie w wysokosci
4.248.661,41 z. Na uwage zastuguje zakres i skala wykonanych przez
Spoidzielnie robét energooszczednych realizowanych w ramach uchwalonego
przez Rade Nadzorczg programu termomodernizacyjnego zasobow: w ramach
tego programu ocieplono do korica 2016 roku 58 budynkéw i w latach 2015 —
2016  otrzymano z  Banku Gospodarstwa Krajowego  premie
termomodernizacyjne w facznej wysokosci 968.388,77 zt. W badanym okresie
oprécz roboét remontowych finansowanych $rodkami funduszu remontowego w
Spétdzielni zrealizowano prace o charakterze konserwacyjnym w tgcznej
wysokosci 8.861.384,04 zt., ktére zgodnie z jej normami wewnetrznymi
obcigzyly koszty eksploatacii.

W badanym okresie roboty zwigzane z potrzebami technicznymi
nieruchomos$ci  Spétdzielni zostaly zrealizowane w dwéch formach
organizacyjnych:

- sitami wilasnymi (konserwatorzy administracji osiedlowych, Centrum
Techniczne z wydziatami Ustug Dzwigowych i Elektrycznych oraz Ustug
Technicznych); udziat wartosci remontéw zrealizowanych wykonawstwem
wiasnym w cafosci nakfadéw poniesionych na remonty w badanym okresie
wyniést: 12% w 2014 roku, 9% w 2015 roku oraz 19% w 2016 roku,

- przez wykonawcéw zewnetrznych.

Wykonawcy obcy zostali wytonieni w procedurach okreslonych normami
wewnetrznymi Spotdzieini, a zawarte z nimi umowy zapewnity ochrone
interesow Spotdzielni. Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w realizacji
przedmiotu tych uméw, w rozliczeniu i udokumentowaniu robot wykonanych
sitami wlasnymi i przez obcych wykonawcéw oraz w sprawowaniu nadzoru
inwestorskiego nad tymi robotami.

Spétdzielnia posiada wystarczajaco okreélone podstawy normatywne jej
gospodarki finansowej. Rachunkowo$¢ w Spétdzielni prowadzona jest w
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oparciu o dokumentacje ustalajaca przyjete zasady rachunkowosci (polityke),
obejmujace miedzy innymi Zaktadowy Plan Kont, Dokumentacja przyjetych
zasad rachunkowosci zawiera wszystkie wymagane elementy wymienione w
art. 10 ust.1 ustawy o rachunkowosci. Lustracja nie wykazafa niewtasciwosci w
udokumentowaniu prowadzonych przez Spotdzielnie operacji gospodarczych
oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.

Z ustalen lustracji wynika, ze sprawozdania finansowe za poszczegdine
lata objete lustracjg zostaty
- sporzadzone terminowo,
- zbadane przez podmiot uprawniony; kazdorazowo biegly rewident wykazat
poprawnosc¢ ich sporzadzenia i poprawno$é prowadzenia ksigg rachunkowych,
- zatwierdzone przez Waine Zgromadzenia odbyte w latach 2015 - 2017,
- zlozone w terminach prawem przewidzianych w instytucjach uprawnionych.

Lustracja nie stwierdzita nieprawidiowosci w gospodarce kasowej
(prowadzonej przez Spoétdzielnie do dnia 30.09.2015 roku) i magazynowej, w
sposobie rozliczenia kosztow ogdlnych Spéfdzielni oraz w rozliczeniach
finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw.

Prowadzona przez Spétdzielnie ewidencja analityczna zadtuzenia z
tytutu kredytow objetych ustawa z 30.11.1995 roku (z pézniejszymi zmianami)
0 pomocy Panstwa w spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych umozliwia
ustalenie zadiuzenia wobec banku i budzetu z tytutu tych kredytow i
skapitalizowanych odsetek, a obstuga przez Spétdzielnie sptaty zadtuzen =z
tego tytutu jest prawidtowa, co wykazaty kontrole przeprowadzone przez bank.
W latach 2014 - 2016 Spoétdzielnia posiadata zobowiagzania diugoterminowe z
tytutu pozyczek zaktadowych (KGHM) oraz zobowigzania krotkoterminowe z
tytutu kredytéw bankowych zaciggnietych na termomodernizacje; stan tych
zobowigzan w poszczegélnych latach badanego okresu zostat przedstawiony
w protokole lustracji (str. 147).

W latach 2014 — 2016 Spoétdzielnia posiadata wolne $rodki finansowe, z
ktérych wigkszo$é zostata zdeponowana na lokatach bankowych. Srodki te
przyniosty Spéidzielni znaczace, dodatkowe przychody z tytutu odsetek, ktére
zasility jej dziatalno$¢ (vide str. 151 pr. lustracji). Sytuacja finansowa
Spofdzielni w badanym okresie umozliwita terminowag regulacje jej
zobowigzan, tak o charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentéw.

Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze dziatalnogé Spétdzielni w latach
2014 — 2016 byta prowadzona prawidtowo i Zwigzek na podstawie tych ustalen
nie przedstawia wnioskéw polustracyjnych. Natomiast w zwigzku ze zmianami
wprowadzonymi ustawg z dnia 20.07.2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, wnioskujemy o dokonanie szczegotowej
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analizy wewnetrznego system normatywnego Spéidzielni (statut oraz
regulaminy) pod katem zapewnienia petnej zgodnosci regulacji wewnetrznych
z aktualnym porzadkiem prawnym okreslonym jej przepisami.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji w/w.
wniosku.

EZES ZAR
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