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Z PASJA ZARZADZAMY NIERUCHOMOSCIAMI



10 juz nasz dwudziesty "Informator” , w ktorym od dwoch dekad przedstawiamy najwazniejsze
zdarzenia i osiggniete wyniki w kazdym roku. Mam nadzieje, Zze w polqczeniu z informacjami
przekazywanymi w gablotach oraz na spotkaniach z wyodrebnionymi nieruchomosciami stanowi
komplet najwazniejszych informacji o spotdzielniijej dzialalnosciw roku.

W pierwszych latach wydawania naszego "Informatora" pojawialy sie glosy negujqce zasadnosé
tego wydawnictwa i niepotrzebne koszty. Dzis, po wielu latach taka forma przedstawiania wynikow
i dzialalnosci spotdzielni w danym roku, jest nie tylko w petni akceptowana przez wiekszosé¢, ale
z informacji Panstwa rowniez oczekiwana. Na pewno sq jeszcze mieszkarncy, ktorzy podwazajq
zasadnos¢ wydawania "Informatora”, ale nalezg do zdecydowanej mniejszosci - co wykazaly rowniez
dwie ostatnie ankiety przeprowadzane wsrod cztonkow spotdzielni.

Na potrzeby publikacji w "Informatorze", stosownie do uwag mieszkancow, sprawozdanie
prezentowane jest tylko w jego podstawowych czesciach, w sposob syntetyczny i zwigzly.
Uszczegolowienie przedstawionych zagadnien jest zawarte w szczegotowych sprawozdaniach
z dzialalnosci spoldzielni, ktére spoldzielnia jest zobowigzana wykonywaé zgodnie z ustawg
o rachunkowosci i ktore bedq udostepnione wszystkim Cztonkom w Internecie.

W dalszym ciggu bedziemy sie starali na biezqco Panstwa informowaé rowniez w innych
wydawnictwach o zmianach jakie caly czas zachodzq w spoldzielczosci mieszkaniowej i w naszej
spoltdzielni. Zmiany te czesto sq wrecz rewolucyjne i dla niektorych naszych lokatorow trudne do
zrozumienia. Sq to rozwiqzania dotychczas niespotykane i praktycznie wszyscy bedziemy musieli
dotozy¢ nalezytej starannosci aby jak najlepiej je wprowadzic. W miare nabywania doswiadczenia
oraz wyjasniania wqtpliwosci interpretacyjnych niektorych zapisow tej ustawy bedziemy Parnstwa
informowac o przyjetych rozwigzaniach.

W imieniu pracownikow spotdzielni przepraszam za wszystkie potknigcia w naszej pracy za to,
Ze nie zawsze jeszcze spelniamy Panstwa oczekiwania i jednoczesnie prosze o wspolprace
w tworzeniu nowego ksztattu spotdzielni.

Prezes S adodrze”

mgr inz. Mi| Dabrowski



l. SPRAWY CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE NA DZIEN 31.12.2014

1. Liczba cztonkéw Spoétdzielni ogotem

w tym:

1. cztonkowie, ktorym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego

2. cztonkowie, ktorych matzonkowie sa cztonkami Spotdzielni

3. cztonkowie, ktorzy posiadaja zarejestrowane ksigzeczki
mieszkaniowe (cztonkowie oczekujacy)

4. osoby prawne

5. osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo w zwiazku z nabyciem
garazu lub lokalu uzytkowego

2. Liczba mieszkan znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni
w tym:

» mieszkania wyodrebnione na petna wtasnosc¢

» mieszkania bedace wtasnoscia Spotdzielni

w tym:

1. spotdzielcze lokatorskie prawo

2. spotdzielcze wtasnosciowe prawo

3. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ SM (oddane w najem)
4. mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego

3. Przyjecia w poczet cztonkéw odnotowane w rejestrze cztonkow

4. Skreslono z ewidencji cztonkéw w zwiazku z rezygnacja
(sprzedaz, zamiana mieszkania)

5. Skreslono z ewidencji cztonkdw Spétdzielni w zwigzku ze zgonem

6. Akty notarialne zawarte w zwiazku z wyodrebnieniem wtasnosci lokali
w tym:

1. z lokatorskiego prawa do lokalu

2. z wtasnosciowego prawa do lokalu

3. w wyniku sprzedazy mieszkan w drodze przetargu (w tym 3 lokale kupione
przez Gmine Miejska Gtogow - zajmowanych przez dtuznikow

z zasadzonym wyrokiem eksmisji z prawem lokalu socjalnego)

7. Akty notarialne zawarte na rynku wtérnym (sprzedaz-zamiana)

8. Podjete przez Rade Nadzorcza w roku 2014 uchwaty w sprawie
pozbawienia cztonkostwa w zwiazku z zadtuzeniem z tytutu optat za
mieszkania

w tym wobec:

1.cztonkow, ktérym przystugiwato sp-cze lokatorskie prawo do lokalu
2. cztonkdw, ktorym przystuguje sp-cze wtasnosciowe prawo do lokalu
3. cztonkow, ktorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci do lokalu

4. cztonkéw, ktorzy nie ztozyli rezygnacji po sprzedazy mieszkania

9. Lokale odzyskane w wyniku wykonanych eksmisji

w tym:

1.eksmisja na lokal socjalny w zasobie mieszkaniowym gminy
2. eksmisja bez lokalu socjalnego - do noclegowni
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Il. INFORMACJA O DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

2.1. Oplaty za mieszkania

Uzytkownicy lokali, zgodnie z przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach ponoszonych przez Spoétdzielni¢ na utrzymanie i eksplo-
atacje zasobow mieszkaniowych.

Przyjete w ramach budzetow poszczegdlnych wyodrebnionych nieruchomosci miesi¢czne
stawki oplat obowiazuja caty okres rozliczeniowy i maja charakter zaliczek na poczet pokrycia
kosztow utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po
zamknigciu roku obrotowego (roku kalendarzowego). Jesli wowczas okaze sig, ze wystgpuja
réznice, rozlicza sig je poprzez odpowiednie skalkulowanie optat w roku nastgpnym.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza budzety zostaly opracowane na podstawie planowanych
kosztow eksploatacji podstawowej na 2014 r. kazdej wyodrebnionej nieruchomosci,
pomniejszonych badz powigkszonych o przewidywany bilans zamknigcia roku 2013 i planowane
na rok 2014 przychody z pozytkow tych nieruchomosci. Budzety te uwzgledniaty rowniez $rodki z
podzialu wyniku za rok 2012 i przewidywane $rodki z podzialu wyniku za rok 2013 na pokrycie
dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czionkéw Spoldzielni.
Ustalone na podstawie planowanych budzetow stawki optat za eksploatacje podstawowa byty rozne
na poszczegdlnych wyodrebnionych nieruchomosciach w zalezno$ci od ponoszonych kosztow. Od
01.03.2014 r. stawki oplat eksploatacji podstawowej ksztaltowaty sic w granicach od 1,49 zi/m’ do
2,56 zV/m’.

Zebrania mieszkancow wyodrebnionych nieruchomosci opiniowaty rzeczowy plan remontéw
i wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach
poszczegdlnych osiedli. Uwzgledniajac oczekiwania i wnioski mieszkancow zroznicowana zostata
wysoko$¢ odpisdw na fundusz remontowy poszczegdlnych wyodrgbnionych nieruchomosci.
Jednostkowa wysoko$¢ odpisu ksztattowata sie na poziomie od 1,05 zVm® do 2,64 zb/m’,
w zaleznos$ci od potrzeb i planéw remontowych.

Zestawienie obowiazujacych w 2014 roku stawek oplat i odpisow na fundusz remontowy na
poszczegdlnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiaja ponizsze tabele.

TABELA NR 2 > Wysokosc¢ stawki eksploatacyjnej w 2014 r.

OSIEDLE NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
$rédmiescie 2,13 2,28 1,85 2,01 2,45 2,33 2,09 2,06 1,99 2,18 2,44 2,45 2,01 2,13
Hutnik 2,22 2,34 2,24 2,10 2,12 2,03 2,16 2,43 2,36 2,56 2,17
Chrobry 1,99 1,97 2,25 2,31 2,08 2,07 2,09 2,00 2,27
Kopernik A 2,51 2,21 2,41 2,23 1,96 2,29 2,20 2,33 1,95
Kopernik B 1,70 1,84 1,68 1,72 1,97 1,65 1,89 1,89 1,67
Kopernik C 1,99 1,83 2,11 1,81 1,82 2,04 2,01 2,03 2,27 2,07 1,98
Piastow SL. A 1,96 2,04 2,00 2,02 2,00 2,08 1,89 1,97 1,92
Piastow SL. B 2,01 2,00 1,89 2,01 2,15 2,04 1,87 1,49 2,18



OSIEDLE NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
$rodmiescie 1,72 2,18 1,54 1,35 1,42 1,97 2,64 1,90 1,05 2,57 2,07 1,511,07 1,67
Hutnik 1,30 1,80 1,30 1,20 1,40 1,40 1,65 1,60 1,18 1,20 1,20
Chrobry 1,20 1,30 1,20 1,20 1,20 1,10 1,20 1,10 1,30
Kopernik A 1,38 1,23 1,27 1,23 1,13 1,23 1,52 1,22 1,53
Kopernik B 1,37 1,30 1,44 1,32 1,19 1,53 1,15 1,28 1,25
Kopernik C 1,32 1,43 1,64 1,45 1,10 1,28 1,33 1,20 1,35 1,35 1,36
Piastow SL A 1,40 1,24 1,31 1,40 1,20 1,33 1,25 1,29 1,24
Piastow SL. B 1,86 1,47 1,37 1,38 1,31 1,23 1,60 1,79 1,42

TABELA NR 4 > taczne optaty naliczane uzytkownikom lokali Spotdzielni

Wyszczegélnienie kwota /w zt/ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 30 222 986,93 39,98
w tym:

zwroty za sezon grzewczy 2013/2014 -3 083 762,32

Woda i kanalizacja 9 339 807,71 12,36
Remonty, 13 862 658,09 18,34
w tym pozyczki CFR 1295 617,00

wptaty lokatoréw na fundusz remontowy 12 326 759,69
Eksploatacja podstawowa 19 871 821,70 26,29
Eksploatacja urzadzen 1271792,38 1,68
Kontrole i badania 976 319,10 1,29
Optaty z tytutu rozliczenia centralnego ogrz. 46 703,30 0,06
RAZEM PRZYCHODY 75 592 089,21 100,00



WYKRES NR 1 > Struktura optat za lokalne mieszkalne w 2014 r.

Eksploatacja urzadzen
budynkowych - 1,68%
Optaty za
ustugi komunalne - 52,40%

Eksploatacja

koszt
rozliczenia c.o. 0,12%

’71 woda

i kanalizacja
23,58%

Kontrole
i badania 1,29%
energia cieplna 76,30%

. N
Srodki finansujace™
gospodarke remontowa - 18,34%

Catkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2014 r. wyniosty
72108 381,84 zti przedstawia je tabelanr 5:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./  struktura %
Energia cieplna 26 451 503,01 36,68
Woda i kanalizacja 9 339 807,71 12,95
Remonty 12 715 413,95 17,63
Eksploatacja podstawowa 21 464 575,24 29,77
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1106 425,89 1,53
Kontrole i badania 983 952,74 1,36
Koszt rozliczenia centralnego ogrzewania 46 703,30 0,06
RAZEM KOSZTY 72 108 381,84 100,00



WYKRES NR 2 > Struktura kosztow w 2014 r.

Koszty konserwacji
urzadzen - 1,53%

Koszty eksploatacji
podstawowej - 29,77%
- koszty utrzymania
czystosci - 20,21%
- koszty ptac pracownikow
ADM - 13,13%
- koszty zarzadzania
i utrzymania lokalu ADM - 22,47%
- koszty rozliczenia
mediow - 3,57%
- koszty organow
samorzadowych - 2,71%
- koszty mienia do wspolnego
korzystania - 1,87%
- energia elektryczna - 2,24%
- podatki i optaty - 1,59%
- ubezpieczenia
(majatkowe, OC) - 1,31%
- amortyzacja - 0,06%
- pozostate koszty - 8,85%
- utrzymanie teren. zewn. - 7,76%
- koszty konserwacji - 13,59%
- optata za odpr. $ciekow
opad. i roztop. - 0,64%

Koszty
kontroli i badan 1,36%

Koszty technicznego
utrzymania zasobow - 17,64%
- remonty biezace - 8,31%
- remonty gtowne - 81,95%
w tym:
« roboty budowlane - 40,78%
« roboty niekubaturowe - 14,54%

Koszty dostaw
i ustug komunalnych - 49,70%

« remonty inst. sanitarnej - 8,65% - koszty dostawy energii cieplnej - 73,81%
« remonty inst. elektrycznej - 15,06% - koszty dostawy wody i odprow. $ciekow - 26,06%
« remonty inst. wentylacyjnej - 2,92% - koszty rozliczenia centralnego ogrzewania - 0,13%

- sptaty pozyczek z SFR - 6,65%
- pozostate remonty - 3,09%

Wszystkie pozyskane w 2014 r. $rodki zapewnity prawidlowe funkcjonowanie Spotdzielni od
strony podstawowej dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowe;j.

Wynik lokali uzytkowych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i odrgbne;j
wlasno$ci oraz lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem wyniku na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej oraz wyniku na pozytkach z nieruchomosci, za rok 2014, po potraceniu naleznego
podatku dochodowego od 0sob prawnych, wynidst tacznie (-) 1 708 992,94 zt. Nadwyzka kosztow
nad przychodami w roku 2014 byta planowana, poniewaz uwzgledniono dodatni bilans za 2013 . oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2014 r.

Nawynik ten sktadajg si¢ wyniki poszczegdlnych osiedli, ktore przedstawia tabelanr 6.

TABELA nr 6

o1.64 20148 Ll SR o z?}?tc.hgg;tlk%g:tr;z Wynik po
wraz ze $rodkami najdziatalnosci) pozostatej dziatalnosci opodatkowaniu

Osiedle  IPEMMI s sy, "o

za wyodre! Y

1 Srédmiescie 293 129,80 -302 068,43 136 819,84 127 881,21
2 Hutnik 317 352,80 -315 678,25 62 616,14 64 290,69
3 Chrobry 556 925,21 -443 820,00 -62 788,95 50 316,26
4 Kopernik A 563 346,47 -201 352,76 184 139,18 546 132,89
5 Kopernik B 502 501,68 -358 750,48 204 173,11 347 924,31
6 Kopernik C 834 122,97 -320 093,27 134 735,35 648 765,05
7 Piastow SL. A 740 813,47 -396 795,09 61 201,81 405 220,19
8 Piastow SL. B 457 346,00 -123 477,37 32 146,23 366 014,86
RAZEM 4 265 538,40 -2 462 035,65 753 042,71 2 556 545,46



WYKRES NR 3 > Wyniki osiedli narastajaco na koniec 2014 r.

650 000,00 + 648 765,05
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2.2. Dzialalno$¢ Zakladéw Wykonawstwa Wlasnego

Spoétdzielnia prowadzi rowniez swoja dodatkowg dzialalno$é poprzez Zaktady Wykonawstwa
Wriasnego, tj.: Zaktad Remontowy, Zaktad Ustug Dzwigowych i Elektrycznych oraz Zaplecze
Techniczno-Ustugowe. Z dniem 01.10.2014 r. funkcje w/w zaktadow przejeto Centrum Techniczne
Spotdzielni (CTS).

Zaktady uzyskaty taki poziom przychodéw, ktory wystarczyt zardwno na utrzymanie zaktadow,
jak 1 na sfinansowanie czgsci kosztow utrzymania Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spoétdzielni.
Pozwolito to w pewnym stopniu odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli. W I-IV kw. 2014 roku
zaklady przeznaczyty na ten cel kwote w wysokosci 325 720,92 zt.
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Wyniki poszczegblnych zaktadow przedstawia tabelanr 7.

TABELA NR 7
Zaplecze
Techn.-Ustug.
(grupy(:i transportu, TCer?t_rum
blnieni Zaktad Ustug wodomierzy, echniczne
Wyszczegolnienie Zaktad enhma e e spéldzielni ZKQ{Z_E'I;\Y
Remontowy i Elektrycznych i najm. pomieszcz.) (CTS)

Koszty wtasne 1211207,27  761431,72 1437 884,36 1390 467,66 4 800 991,01
Przychody 141134577 885 749,14 1512 847,99 1316769,03 5126 711,93
Nadwyzka/niedobor 200 138,50 124 317,42 74 963,63 -73 698,63 325 720,92
Pokrycie kosztow ZOIKS  135960,95 123 760,00 65 999,97 0,00 325 720,92
Razem koszty 1347 168,22 885 191,72 1503 884,33 1390 467,66 5126 711,93
Nadwyzka/niedobor 64 177,55 557,42 8 963,66 -73 698,63 0,00



2.3 Dzialalnos¢ spoleczno-kulturalna
Koszty i przychody zwiazane z dziatalnoscia spoteczno-kulturalng za rok 2014 przedstawia

ponizsze zestawienie:

WYSZCZEGOLNIENIE PLAN I-IV KW. WYKONANIE I-IVKW. %
KOSZTY 200 000,00 115 954,52 57,98
W tym:

Festyn dla lokatorow 61 000,00 16 399,07 26,88
Program "Wakacyjna Praca dla Mtodych” 55 000,00 57 105,45 103,83
Dofinansowania dla réznych instytucji pozarzadowych 84 000,00 42 450,00 50,54
PRZYCHODY 200 000,00 115 954,52 57,98
W tym:

Propozycja sfinans. z wyniku (z pozostatej dziat.) 175 000,00 91 564,28 52,32
Pozostate przychody 25 000,00 24 390,24 97,56

2.4 Lokale uzytkowe i garaze wynajmowane oraz dzierzawy terenow

W 2014 roku z tytutu wynajmu lokali uzytkowych i garazy oraz dzierzaw terenéw Spoldzielnia
uzyskata przychody w wysokosci 3 041 712,50 zl, natomiast koszty eksploatacji i remontow tych
lokali wyniosty 1578 143,17 zl.

Wynik brutto z najméw 1 dzierzaw majatku Spotdzielni na koniec 2014 roku zamknat si¢
nadwyzka przychodow nad kosztami w wysokosci 1 463 569,33 zi. Wynik ten podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sob prawnych. Srodki, pozostate po opodatkowaniu,
zostang wykorzystane zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego podziat wynikow
Spotdzielni zarok 2014.

Osiedle Srédmiescie




lIl. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOEDZIELNI W 2014 ROKU

W 2014 r. w ramach realizacji planéw remontowych wydatkowano tacznie 12 715 413,95 zi:
-12239 383,54 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrebnionych Nieruchomos$ci (FRN),
-216 016,29 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci do Wspélnego Korzystania
(FRNW),

-260 014,12 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).

Poniesione wydatki przeznaczono na wykonanie nast¢pujacych rodzajow remontow:

Lp. Wyszczegoélnienie Razem (zt)
1 REMONTY BIEZACE 1 056 237,08
2 REMONTY GtOWNE: 10 420 786,57
w tym
- roboty budowlane 5185 954,97
- roboty niekubaturowe (chodniki, parkingi) 1 849 405,86
- remonty instalacji sanitarnych 1100 252,27
- remonty instalacji elektrycznych 1913 396,80
- remonty instalacji wentylacyjnych 371 776,67
3 SPLATA POZYCZEK 845 101,98
4 POZOSTALE (remonty dzwigdw, garazy, 393 288,32
opracowanie dokumentacji projektowych)
RAZEM 12 715 413,95

Koszty dziatalno$ci remontowej poszczegolnych osiedli przedstawia tabela nr 10.

TABELA NR 10
Fundusz Fundusz
Remontow Remontowy Ogolnoosiedlowy Wykonanie
L Osiedl Wyodr bnionych Nieruchomosci Fundusz taczne funduszy
p SIEC N)gerughomozci do Wspélnego Remontowy remontowych
FRN (2t) Korzystania OFR (zt) (zt)
FRNW (zt)
1 Srodmiescie 2 040 374,04 18 439,46 11 349,61 2 070 163,11
2 Hutnik 1539 376,65 25 300,37 12 740,84 1577 417,86
3 Chrobry 1442 956,14 91 611,02 4 011,85 1538 579,01
4  Kopernik A 1410 125,57 19 079,15 70 453,08 1 499 657,80
5 Kopernik B 1702 930,76 15 895,97 11 160,99 1729 987,72
6 Kopernik C 1 625 556,83 8 492,30 25 889,81 1659 938,94
7  Piastow SL. A 1399 277,04 37 198,02 12 334,78 1448 809,84
8 Piastow SL. B 1078 786,51 0,00 112 073,16 1190 859,67

RAZEM 12 239 383,54 216 016,29 260 014,12 12715 413,95



W roku 2014 wykonano 333 roboty (jest to ilo§¢ nie obejmujaca zadan np. splaty pozyczek, robot z
pozycji biezacych i nienazwanych), z ktorych mozna wyszczego6lni¢ m.in. nast¢pujace rodzaje robot
budowlanych:

TABELA NR 11

Lp. Rodzaj robét llos¢  Procent Wartosé Procent
1 Remont klatek schodowych 24 7% 2016 434,54 22%
2 Remont elewacji 20 6% 399 506,84 4%

(termomodernizacja, uzupetnienie tynkow,

uszczelnienie zamkow w ptytach zewnetrznych itp.)
3 Remont WLZ 9 3% 562 995,24 6%
4 Wymiana stolarki okiennej i $lusarki 15 5% 247 806,68 3%
5 Remont oéwietlenia na klatkach schod. 14 4% 289 269,72 3%
6 Remont drég i miejsc postojowych 13 4% 647 675,57 7%
7  Legalizacja wodomierzy 27 8% 593 749,35 7%
8 Remont potaczen wyréwnawczych 3 1% 47 471,20 1%
9  Remont obrobek blacharskich 14 4% 307 522,88 3%

10 Remont ciagdw pieszych 12 4% 423 371,12 5%
11 Remonty kominéw 18 5% 459 492,18 5%
12 Remont podestéw i podejsc 16 5% 325 906,64 4%
13 Remonty pomieszczen gospodarczych 18 5% 196 016,07 2%
14 Remont instalacji kanalizacyjnej 5 2% 103 119,75 1%
15 Inne 125 38% 2 468 576,95 27%

(np.: prace projektowe, inst. kanalizacyjne c.o.,
odgromowe)
Suma 333 100% 9 088 914,73 100%

Centrum Technicznie Spétdzielni




IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2014

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na dzien 31.12.2014 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
146 067 995,78 zt.
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. wykazuje wynik finansowy:

- na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci,
nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie (-) 2 462 035,65 zt

- z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 2 069 324,35 zi

3. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym Spoétdzielni za rok obrotowy 01.01.2014 r. -31.12.2014
wykazujace zmniejszenie funduszy wiasnych o kwote 4 096 993,71 zt.

4. Rachunek przeplywow pienieznych na dzien 31.12.2014 r. wykazujacy zmiang stanu srodkow
pieni¢znych w ciagu roku o kwote (-) 4 527 193,43 zt.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe znajduje si¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowe;j
www.smnadodrze.pl.

Osiedle Kopernik-C




TABELA NR 12

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Nadodrze"
Aleja Wolnosci 19, 67- 200 Gtogow

Tresc
0
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI
w tym:
- od jednostek powiazanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow
Il. Zmiana stanu produktow
(zwigkszenie-wartos¢ dodatnia,zmniejszenie-watos¢ ujemna)
- rozliczenia miedzyokresowe kosztow
- wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci
I, Koszt wytworzenia $wiadczen na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
w tym:
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
Ill. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C.ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B)
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
Ill. Inne przychody operacyjne
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E)
G. PRZYCHODY FINANSOWE
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
11.0dsetki, w tym:
- od jednostek powiazanych
IIl. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE
I. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powiazanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
Il Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H)
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJINYCH (J.1.-J.1I)
I. Zyski nadzwyczajne
1. Straty nadzwyczajne
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J)
L. PODATEK DOCHODOWY
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU
(ZWIEKSZENIA STRATY)
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 01.01.2014 - 31.12.2014
Wariant Poréwnawczy

Przychody i koszty za rok:

20;14 r.

83 719 424,51

78 643 686,99
2 696 556,69

234 521,04
2 462 035,65
2 379 180,83

82 704 025,75

214 739,56
35276 781,80
9 436 506,72
6 076 420,43

14 370 591,05
3280431,73
14 048 554,46
1015 398,76
1143 816,24
94 585,82
1049 230,42
928 174,90

928 174,90
1231 040,10
1322 174,77

1322 174,77

6 209,52
6 209,52

2 547 005,35

2 547 005,35
477 681,00

2 069 324,35

2013 r.
2

83 006 595,61

78 451 137,80
2 571 685,08

1020,55
2 570 664,53
1983 772,73

82 221 650,52

314 632,43
36 665 115,11
6 993 868,46
7110 827,22

14 517 832,62
3 372 404,20
13 246 970,48
784 945,09
2873 923,09
1661 058,98
1212 864,11
1347 889,72

1347 889,72
2310 978,46
1523 801,46

1523 801,46

10 409,78
10 409,78

3824 370,14

3824 370,14
732 410,00

3091 960,14



Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez ,,Bieglego Rewidenta” - Kancelaria
Stanistaw Witecki w Poznaniu, ul. Wilanowska 40, kluczowy biegly rewident Stanistaw
Witecki.

Podsumowanie wynikéw badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez bieglego rewidenta opinii
otresci jak ponizej.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, NADODRZE” w Glogowie

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej
-NADODRZE” zsiedziba w Glogowie przy Alei Wolnosci 19, na ktore sktada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2014 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢

suma 146.067.995,78
3) rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku wykazujacy wynik
finansowy z pozostatej dziatalnosci gospodarczej — zysk netto w wysokosci 2.069.324,35

4) zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014r.
wykazujace spadek funduszu o kwote 4.096.993,71
5) rachunek przeptywdw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2014 roku do 31.12.2014 roku
wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 4.527.193,43

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest Kierownik jednostki. Kierownik jednostki oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu nadzorujacego jednostki sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spelnialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r.,poz. 330,
zpdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowos$ci”. Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie
opinii 0o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego
sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o prawidtowosci
ksiagg rachunkowych stanowiacych podstawg jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:
1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rad¢ Biegtych Rewidentow
w Polsce,
3) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222
zp6zn. zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby
uzyskac¢ racjonalng pewnos$¢, pozwalajacg na wyrazanie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowos$ci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocen¢ sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze
badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii. Naszym zdaniem, zbadane
sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:



a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
jednostki na dzien 31.12.2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2014
rokudo 31.12.2014 roku,

b) zostato sporzadzone, zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajagcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
saznim zgodne.

Kluczowy Biegly Rewident Podmiot uprawniony nr listy 2284
przeprowadzajqgcy badanie w imieniu ,,Biegly Rewident” — KANCELARIA
podmiotu uprawnionego Stanistaw Witecki

Stanistaw Witecki 60-688 Poznan, ul. Wilanowska 40

nr rejestru 7659
W imieniu podmiotu uprawnionego
Stanistaw Witecki biegly rewident 7659

Poznan, dnia 25.03.2015 r.




V. WYNIK Z DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI ZA 2014 ROK

1. Wynik na dzialalnoSci eksploatacyjnej Spéldzielni za 2014 rok wynosi
(-)2.462.035,65 z! co oznacza, ze przychody z oplat za lokale byly nizsze od kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci. Roznica ta zostala pokryta z nadwyzki z lat ubieglych. Wynik na
dziatalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci rozliczany jest zgodnie z art. 6.1 ustawy o sp6otdzielniach
mieszkaniowych, z ktérego wynika, ze réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomos$ci w roku nastgpnym. Wynik na dziatalnoéci eksploatacyjnej
nieruchomos$ci wykazany jest w rachunku zyskow i strat w pozycji A.1l -zmiana stanu produktow.

2.Z wlasnej dzialalnoS$ci gospodarczej Spoldzielni w kwocie 3.829.683,98 zt zostaly pokryte:
a) koszty zarzadzania Spoéldzielni przypadajace na cztonkéw (Uchwata ZPCz

nr46/2007) w kwocie 1.191.114,35
b) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j w kwocie 91.564,28
¢) podatek dochodowy wkwocie 477.681,00

Pozostala kwota w wysokoSci 2.069.324,35 zl stanowi wynik netto, ktory proponuje si¢
podzieli¢ nastepujaco:

» kwote 753.042,71 zl stanowiaca pozytki z nieruchomosci, ktora nalezy rozliczy¢ na dobro
poszcze-gdlnych nieruchomoscei, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych z pdzn. zm.,

 kwote 13.943,59 zt jako dochody osiagnigte na poziomie poszczegdlnych osiedli przeznaczyé
na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wypracowaty,

» kwote 108.787,62 zl przeznaczy¢ na Centralny Fundusz Remontowy,

* kwote 1.193.550,43 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej nieru-
chomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw Spotdzielni.

Wriasciciele lokali niebgdacy czltonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali nie korzystajg z docho-
dow Spotdzielni.

Wynik netto z wlasnej dziatalnoéci gospodarczej wykazany jest w rachunku zyskow 1 strat
w pozycji N-zysk netto.



VI. ZADLUZENIE W OPLATACH ZA 2014 ROK

W roku 2014 zostaty podjete nastgpujace dziatania windykacyjne:
1. Wystano do uzytkownikéw lokali 8232 wezwania do zaptaty.
2. Zawarto z uzytkownikami lokali 772 ugody dotyczace dobrowolnej sptaty zadtuzenia.
3. Skierowano do sadu 646 pozwow na kwot¢ naleznosci gtownej 1.193.464,22 zt.
4. Skierowano do egzekucji komorniczej 409 nakazoéw zaptaty na kwote naleznosci gtownej

703.457,48 zt.
Zadluzenia w optatach za 2014 rok przedstawia ponizsza tabela:
Optaty Kredyty Optaty za  Optaty za Optaty za ,
Osiedla  za mieszkanie  mieszk.  lok. uzytk. pobor wody  pobor wody Ogotem
(zt) (zt) (zt) lok. uz.(zt) mieszk. (zt) (z)

Srodmiescie 349 015,77 0,00 56 958,52 6 501,55 225 108,96 637 584,80
Hutnik 407 344,66 0,00 23 406,03 4 946,94 264 872,66 700 570,29
Chrobry 327 249,52 356,74 30 054,51 4701,25 268 399,46 630 761,48
Kopernik A 351 778,72 0,00 41 000,47 1612,60 232 350,77 626 742,56
Kopernik B 334 704,23 0,00 19 196,75 2 251,41 317 383,60 673 535,99
Kopernik C 327 993,09 0,00 75 553,71 1617,59 283 468,28 688 632,67
Piastow SL. A 262 291,23 0,00 102 005,19 8 264,66 201 238,09 573 799,17

Piastow SL. B 347 576,38 53 964,82 58 037,51 5590,02 207 936,67 673 105,40

§?21e£n2rba14 2707 953,60 54 321,56 406 212,69 35 486,02 2000 758,49 5204 732,36
12, r.

Osiedle Hutnik




VIl. TERMOMODERNIZACJA

Program termomodernizacji zasobéw zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa
»Nadodrze” w Glogowie na lata 2014-2020

Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 30 stycznia 2014 r. Nr26/2014 Spoétdzielnia rozpoczeta kolejny
program termomodernizacji zasobow, ukierunkowany na budynki w technologii WK-70, ktore
w latach dziewie¢dziesiatych nie byly objete dociepleniami, sa to gléownie Osiedla Piastow SI. Ai B
oraz pojedyncze budynki w osiedlach pozostatych.

CELEPROGRAMU :

- zmniejszenie kosztow ogrzewania budynkow,

- zabezpieczenie ztaczy migdzy plytamii $cian zewngetrznych przed przeciekami i zawilgoceniem,

- zwigkszenie trwalosci budynkow z wielkiej ptyty,

- poprawa estetyki budynkow i osiedli,

Decyzja powinna dotyczy¢ catej nieruchomosci, gdyz utatwia to korzystanie z funduszu
remontowego nieruchomosci.

POMOC SPOLDZIELNI:

-udzielanie pozyczek ze sptata w warto$ci nominalnej — bez odsetek i ryzyka kredytowego,
- wykonywanie audytow energetycznych i projektow budowlanych ze srodkow spotdzielni,
- zapewnienie organizacji robot i nadzoru budowlanego w kosztach spotdzielni.

W roku201412015 do programu weszto ok. 30 budynkow, w ktorych jest ok. 1000 mieszkan.

2
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Spoldzielnia Mieszkaniowa »Nadodr

B.'fjdynek administracji SM Nadodrze




Centrum Techniczne
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”
ul. Armii Krajowej 5

Wydziat Ustug Technicznych @ 76 852 06 60

Swiadczymy ustugi dodatkowe w zakresie:

+ konserwacji urzadzen gazowych, proby szczelnosci

+ konserwacji i napraw instalacji wodno-kanalizacyjnej

+ pomiarow instalacji elektrycznej do zwiekszenia mocy

+ remontow instalacji elektrycznych, gazowych

+ konserwacji, remontow i montazu dzwigow
osobowych i towarowych transportu

POGOTOWIE AWARYJNE
@ 994
@ 519 151 499
@ 519 151 498
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