UCHWALY nr 23124 PODJETE
NA POSIEDZENIU PLENARNYM RADY NADZORCZE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,,NADODRZE” W GLOGOWIE
W DNIU 19 lutego 2015 ROKU



UCHWALA NR 23/2015

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 19 lutego 2015r.

W sprawie:
zatwierdzenia Zasad Gospodarki Lokalami Uzytkowymi i dzierzawami

terenéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 23 ust.1 pkt. 4 lit.c Statutu Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie Statutu Spétdzielni uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni dnia 24 listopada 2011r., a zarejestrowanego 6 kwietnia

2012r. przez Sad Rejonowy we Wroclawiu, postanawia:

§1.

Zatwierdza Zasady Gospodarki Lokalami Uzytkowymi 1 dzierzawami terenéw Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie, ktérych tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2.

Tracg moc obowigzujaca Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/97 z dnia 23.01.1997r.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik do Uchwaty Rady nadzorczej nr 23/2015 z dnia 19.02.2015r.

ZASADY GOSPODARKI LOKALAMI UZYTKOWYMI
I DZIERZAWAMI TERENOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,NADODRZE”W GLOGOWIE

L. ZASADY OGOLNE

Lokale uzytkowe 1 tereny Spotdzielni Mieszkaniowe] "Nadodrze" nie nalezace do
wyodrgbnionych nieruchomos$ci stanowig jej majatek 1 sg  wlasnoscia wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni.

Gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami ma zapewni¢ przychody pozwalajace pokry¢
wszystkie koszty utrzymania i eksploatacji oraz nadwyzke $rodkéw do podziatu przez
Walne Zgromadzenie Czionkéw.

Gospodarke lokalami uzytkowymi i terenami Spétdzielni prowadzi Zarzad Spétdzielni, a

nadzoér nad nig sprawuje Rada Nadzorcza.

II. CELE PODSTAWOWE

1.
2.

Uzyskanie korzysci ekonomicznych w postaci dochodéw z najmu i dzierzaw terendw.
Wspieranie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajagcym
cztonkéw Spoétdzielni.

Budowanie zaufania i kreowanie wizerunku Spoéidzielni jako stabilnego 1 trwalego
partnera biznesowego.

Zwigkszanie warto$ci posiadanych lokali uzytkowych poprzez prawidlowg gospodarke
remontow3a i modernizacyjng.

Stwarzanie warunkoéw sprzyjajacych utrzymaniu i pozyskiwaniu najemcow.

III. ZASADY FINANSOWE

. Rozliczenie przychodéw i kosztéow wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenéw

obejmuje tacznie wszystkie lokale 1 wszystkie tereny dzierzawione .

Dochéd z gospodarki lokalami uzytkowymi i dzierzawami po opodatkowaniu podlega
podziatowi przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw. Propozycje podziatu przedstawia Rada
Nadzorcza Spétdzielni na wniosek Zarzadu.

Podstawa ustalenia minimalnego czynszu najmu lokali uzytkowych jest roczny plan

finansowy lokali uzytkowych wolnostojacych oraz poszczegdlnych nieruchomosci, w



IvV.

ktérych znajdujg si¢ lokale uzytkowe wbudowane. W przypadku dzierzaw terenéw
minimalny czynsz okreslaja sktadniki kalkulacji ustalone przez Zarzad.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa nie powinna wynajmowac lokali uzytkowych ponizej kosztow
utrzymania wynikajacych z kalkulacji.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu uzytkowania lokalu uzytkowego przez
Najemce pobiera kaucje zabezpieczajacag umowe w wysokosci co najmniej dwukrotnego
czynszu na okres co najmniej 6 miesiecy. Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze
odstgpi¢ od pobierania kaucji.

W sytuacji gdy przez okres dtuzszy niz 6 miesi¢cy nie ma chetnego do wynajmu danego
lokalu Zarzad moze podja¢ decyzje o wynajmie ponizej kosztow utrzymania lub
zakwalifikowania lokalu do sprzedazy.

Lokale uzytkowe zakwalifikowane do sprzedazy, na ktére nie ma nabywcéw réwniez
moga by¢ wynajmowane na okres przejsciowy za stawke ponizej kosztéw utrzymania.
Decyzje o sprzedazy lokali uzytkowych lub terenéw podejmuje Walne Zgromadzenie

Cztonkéw na wniosek Rady Nadzorczej.

ZASADY WYNAJMU

Podstawowa zasada wynajmu lokali uzytkowych i1 dzierzaw terenéw jest zaproszenie do
sktadania ofert w publicznej informacji.

Przez publiczng informacj¢ nalezy rozumie¢ zamieszczenie ogloszenia w lokalnej prasie,
na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spétdzielni.

Tres¢ ogloszen zawiera informacje jakie oferent ma poda¢ ubiegajac si¢ o najem lokalu
uzytkowego lub dzierzawe terenu. W przypadku niespelnienia warunkéw wskazanych w
ofercie, oferent moze zosta¢ wezwany do jej uzupelnienia.

Sktadajacy ofert¢ obowigzani sg do wptacenia wadium w kwocie podanej w ogloszeniu.

V. WYBOR NAJEMCY LUB DZIERZAWCY

1. Spoétdzielnia dokonujagc wyboru najemcy, dzierzawcy uwzglednia:
e wysokos$¢ oferowanej stawki czynszu, dzierzawy,
¢ rodzaj prowadzonej dziatalnosci 1 potrzeby lokalne,
* mozliwg trwalos¢ umowy.
2. W przypadku ztozenia wigcej niz jednej oferty na jeden lokal uzytkowy, teren,
Spétdzielnia moze dokona¢ wyboru jednego oferenta i zorganizowaé spotkanie

negocjacyjne, ktorego celem bedzie ustalenie 1 uzyskanie najkorzystniejszych



warunkéw finansowych dla Spéidzielni lub zorganizowac spotkanie ze wszystkimi

oferentami lub wybranymi i przeprowadzi¢ licytacje.

3. Spoéldzielnia moze wynaja¢ lokal uzytkowy lub wydzierzawi¢ teren bez oglaszania

wyboru ofert w przypadku gdy:

ztozona zostanie oferta przejecia lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu przez
oferenta chcacego kontynuowaé dziatalno$¢ poprzedniego najemcy (wzajemne
przekazanie),

objecie kolejnego lokalu uzytkowego, dzierzawy terenu przez dotychczasowego
najemce, dzierzawce w zwiazku z rozwojem dziatalnosci,

nastepuje zmiana lokalu uzytkowego najmowanego przez dotychczasowego
najemce, na inny wolny lokal uzytkowy,

najemca bedacy na wypowiedzeniu umowy najmu, dzierzawy terenu, wskazuje
nowego oferenta wyrazajacego che¢ kontynuowania danej dziatalnosci z
przejeciem czgsci wyposazenia lub towaru,

interes Spotdzielni wymaga natychmiastowe] decyzji o wynajmie lokalu

uzytkowego badz dzierzawie terenu.

VI. UMOWA

1. Umowa okresla szczeg6towe warunki najmu i dzierzawy.

2. Poza postanowieniami zgodnie z ustawg Kodeks Cywilny umowa powinna w

szczegblnosci zawierad:

postanowienie, iz wszelkie spory wynikle z realizacji danej umowy rozstrzygac
bedzie Sad wtasciwy wedtug siedziby Spoéidzielni,

obowiazek zawarcia przez najemce odrebnych uméw z dostawcami mediéw o ile
jest taka mozliwos¢,

sposOb zabezpieczenia umowy,

zasady 1 sytuacje, w ktérych Spétdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na remonty i
naklady zwigkszajace wartos¢ lokalu,

zasady rozliczania naktadow zwigkszajace warto$¢ lokalu wykonanych przez

najemcg.

3. Przekazanie i odbidr lokalu uzytkowego lub terenu kazdorazowo nastepuje na podstawie

protokotu zdawczo —odbiorczego stanowigcego integralng czgs¢ umowy. Jest on rowniez

opisem stanu technicznego przedmiotu umowy.



VIL. ROZLICZENIE NAKEADOW W WYNAJMOWANYM LOKALU

1.

Spétdzielnia wydaje lokale uzytkowe w stanie technicznym przydatnym do
uzytkowania.
Najemce obcigzajg drobne remonty wynikajace ze zwyklego uzytkowania lokalu. Do
remontéw obcigzajacych najemce nalezg w szczegdlnosci: drobne naprawy podtog,
drzwi i okien, malowanie $cian, a takze drobne naprawy instalacji i urzadzen
technicznych: zapewniajacych korzystanie ze §wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i
odptywu wody.
Dodatkowe naktady zwickszajagce warto$¢ lokalu uzytkowego obejmuja w
szczegblnosci:

* przebudowe, czyli zmiana istniejagcego uktadu funkcjonalnego lokalu,

* modernizacj¢ lub wymiang instalacji wewnetrznych,

® wyposazenie lokalu w nowe instalacje 1 urzadzenia, ktérych nie bylo w dniu

wynajmu.

Naktady zwickszajace trwale warto$¢ lokalu uzytkowego wykonywane na wilasne
potrzeby 1 we wlasnym zakresie przez najemc¢ moga podlega¢ rozliczeniu ze
Spoétdzielnig lub Spétdzielnia moze zada¢ przywrdcenia stanu pierwotnego. Sposéb
rozliczenia tych nakladéw zostanie zawarty w odrgbnej umowie.
W przypadku gdy najem ustanie z przyczyn lezacych po stronie najemcy wczesniej
niz okres, na ktéry zostata zawarta umowa najmu, Spétdzielnia moze odstgpi¢ od
rozliczenia naktadow.
W przypadku gdy najemca wyraza wole poniesienia naktadow trwale zwiekszajacych
wartos$¢ lokalu uzytkowego zobowigzany jest wystapi¢ z pisemnym wnioskiem do
Spétdzielni zawierajagcym deklaracje wykonania ulepszenia i1 o$wiadczenie o
gotowosci poniesienia kosztow z tego tytutu.
Najemca moze przystagpi¢ do wykonania nakladéw po uzyskaniu pisemnej zgody
Spétdzielni na wykonanie ulepszenia. Wykonanie ulepszenia nastagpi na podstawie
warunkéw jakie okresli Spotdzielnia. Odbiér wykonanych prac nastgpi przez
Spoétdzielnie.
Podstawg do dokonania rozliczen bedzie kosztorys wykonania rob6t przedstawiony do
weryfikacji przez stuzby techniczne Spétdzielni przed rozpoczeciem robét, oryginaly
faktur ( do wgladu) dostarczone przez Najemce. W przypadku wykazania przez

Najemce cen zakupu i robocizny znacznie odbiegajacych od ogdlnie stosowanych



przez Spétdzielnig, do rozliczenia przyjmuje si¢ ceny stosowane w rozliczeniach tego

typu przez Spétdzielnig .

VIIL. WINDYKACJA NALEZNOSCI
1. Spoétdzielnia podejmuje dziatania windykacyjne zmierzajace do odzyskania nalezno$ci
wymagalnych, wobec ktorych mingl termin ptatnosci nie pézniej niz za dwa kolejne
okresy. Celem zarzadzania nalezno$ciami jest zachowanie plynnosci finansowe;j
gospodarki lokalami uzytkowymi Spoétdzielni skuteczne odzyskiwanie nalezno$ci na
etapie postgpowania polubownego, sadowego 1 egzekucyjnego oraz zapobieganie
powstawania naleznosci przeterminowanych.
2. Proces windykacji prowadzi si¢ dwuetapowo:
¢ odzyskiwanie niesptaconych nalezno$ci w drodze postgpowania polubownego,
¢ odzyskiwanie niesptaconych naleznosci w drodze postgpowania sgdowego i
egzekucyjnego.
3. Spos6éb postgpowania w egzekwowaniu nalezno$ci okresla regulamin prowadzenia
windykacji w Spotdzielni.

Sp.Anna Mtyniec



UCHWALA NR 24/2015

Rady Nadzorczej Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 19 lutego 2015r.

W sprawie:
zatwierdzenia zmiany w strukturze organizacyjnej Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 23 ust.l pkt. 7 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie Statutu Spétdzielni uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni dnia 24 listopada 201 1r., a zarejestrowanego 6 kwietnia

2012r. przez Sad Rejonowy we Wroclawiu, postanawia:

§1.

1. Zatwierdza zmian¢ w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w
Gtogowie polegajaca na:
— wylaczeniu ze struktur Centrum Technicznego Spétdzielni Zespotu ds.diagnostyki;
— utworzeniu w ramach struktur Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni w Dziale
Technicznym sekcji ds.diagnostyki.
2. Schemat graficzny struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w

Glogowie stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg od 01.02.2015r.



