UCHWALY nr 46,47,48
PODJETE
NA POSIEDZENIU PLENARNYM RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NADODRZE” W GLOGOWIE
W DNIU 28 listopada 2019 ROKU



UCHWALA NR 46/2019
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

z dnia 28 listopada 2019r.

W sprawie:
wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego za 2019r. i 2020r.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 38 ust.2 pkt.22 Statutu Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastepuje:

§1.
Zleci¢ przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego dzialalnosci Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie za rok 2019 i 2020 — firmie POL-TAX 2 Sp. z o.0.
ul. Bora Komorowskiego 56 C lok. 91, 03-982 Warszawa

§2.

Upowaznia Zarzad Spotdzielni do podpisania stosownej umowy z w/w podmiotem w celu

ustalenia warunkow zwigzanych z przeprowadzeniem badania.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia



UCHWALA NR 47/2019
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 28 listopada 2019r.
W sprawie:
przyznania Srodkéw z Centralnego Funduszu Remontowego dla Osiedla

Hutnik

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 147 ust.3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe]

,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastgpuje:

§1.

1. Przyznaje dla Osiedla Hutnik $rodki z Centralnego Funduszu Remontowego jako
przejsciowe finansowanie zadania remontowego - ,,Remont instalacji elektrycznej
w kompleksie garazy przy ul. Niedziatkowskiego 1-78” ( nieruchomos$¢ nr 12 Osiedla
Hutnik) do wysokosci poniesionych kosztow na przedmiotowe zadanie, jednak nie wigcej
niz 30.000,00 zI (stownie: trzydziesci tysigcy ztotych 00/100).

2. Spflata przej$ciowo finansowanych kosztow w/w zadania remontowego nastagpi w okresie

2 lat, poczynajac od dnia 01.01.2021r.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UCHWALA NR 48/2019
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 28 listopada 2019r.
W sprawie:
zatwierdzenia nowego brzmienia ,,Regulaminu okreslajacego zasady
nabywania czlonkostwa i ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
prowadzenia teczek lokalowych i lokatorskich oraz ich przechowywania

w Spoldzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 38 ust.2 pkt.4 ppk c) Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastgpuje:

§1.
Zatwierdza nowe brzmienie ,,Regulaminu okre$lajagcego zasady nabywania cztonkostwa
i ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, prowadzenia teczek lokalowych i lokatorskich
oraz ich przechowywania w Spotdzielni Mieszkaniowej Nadodrze w Glogowie”, ktorego tres¢

stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Traci moc dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkdéw
i ustanawiania praw do lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej Nadodrze
w Glogowie” zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 33/2009 z dnia 05.03.2009r.

Z pOzniejszymi zmianami.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 48./2019.z dnia 28.11.20109r.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY NABYWANIA CZEONKOSTWA
I USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH, PROWADZENIA

TECZEK LOKALOWYCH | LOKATORSKICH ORAZ ICH PRZECHOWYWANIA

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GLOGOWIE

I. Postanowienia ogolne.

§1

Regulamin opracowany zostat na podstawie:

1.

Statutu Spoétdzielni uchwalonego Uchwala Nr 15/2018  przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie w dniach 22-24 maja
2018r. zarejestrowanego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego 03.12.2018r.

Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze — tekst jedn. Dz. U. 2018.1285
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych — tekst jedn. Dz. U.
2018 poz. 845

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2019 poz. 1182).

§2

Regulamin okresla tryb 1 zasady:

1.
2.

Przyjmowania w poczet czlonkow 1 nabywania cztonkostwa z mocy ustawy.
Dysponowania przez Spotdzielni¢ wolnymi lokalami mieszkalnymi, organizowania
1 przeprowadzania przetargow.

Zamiany 1 najmu spoldzielczych lokali mieszkalnych.

Prowadzenia teczek lokalowych i lokatorskich i ich przechowywania.

II. Nabywanie czlonkostwa z mocy ustawy oraz przyjmowanie w poczet czlonkow

wlascicieli lokali wyodrebnionych na wlasnos¢

§3

Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne lub prawne, ktore speilniajg wymogi
okreslone w §§ 8-9 Statutu.

§4

1. Czlonkostwo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przed dniem wejscia

w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz Ustawy - Prawo spéidzielcze (Dz. U. z
2017r. poz. 1596) przystugiwato:
1) spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, badz lokalu
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
2) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”,
powstato z dniem 09.09.2017r.



Osoba bedaca malzonkiem cztonka, z ktorym wspolnie przystugiwato jej spotdzielcze

lokatorskie lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego badz lokalu

uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, nabywa
cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

Osobe, o ktorej mowa w ust. 2 Zarzad wpisuje do rejestru cztonkow, po wczesniejszym

dokonaniu weryfikacji stanu prawnego lokalu na dzien 09.09.2017r.

§5

Cztonkostwo osoby, ktora po dniu 09.09.2017r. uzyskuje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu

uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu; roszczenie

o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosci” powstaje:

1) z datg zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa,

2) z datg zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub
»ekspektatywy wlasnosci”,

3) z datg uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadowego stwierdzajacego nabycie
spotdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu lub ,,ekspektatywy
wlasnosci”,

4) z datg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

Czlonkostwo osoby, ktora jest wlascicielem lokalu 1 ztozyta deklaracj¢ przystapienia do

Spoéidzielni powstaje z datg podjecia przez Zarzad Spotdzielni uchwaty w sprawie przyjecia

tej osoby w poczet cztonkdéw Spoétdzielni.

Wohisanie do rejestru cztonkéw osoby, o ktorej mowa w ust. 1 nastepuje na podstawie

przedlozonych w Spotdzielni dokumentéw bedacych podstawa do dokonania wpisu do

rejestru czlonkéw 1 nadania numeru cztonkowskiego, z dokonaniem adnotacji o dacie
nabycia czlonkostwa.

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,

garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, roszczenie

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci” nalezy do

kilku os6b 1 osoby te dokonaty zgodnego wyboru osoby uprawnionej do nabycia

cztonkostwa, cztonkostwo tej osoby powstaje z datg zawiadomienia Spotdzielni

0 dokonaniu zgodnego wyboru osoby uprawnionegj.

Prawa, o ktoérych mowa w § 21 ust. 1 Statutu czlonek nabywa z chwilg nabycia

cztonkostwa, natomiast prawo do korzystania z dochodéw z pozytkéw 1 innych

przychodoéw z mienia Spotdzielni majacych wpltyw na ustalenie optat za lokal, cztonek
nabywa stosownie do postanowien wynikajacych z uchwat podejmowanych przez organy

Spoétdzielni.

W przypadku zwtoki w powiadomieniu Spoétdzielni przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1

pkt. 2 1 3 oraz ust. 4 o nabyciu uprawnien do wpisania do rejestru cztonkow Spotdzielni,

ustalenie prawa do korzystania z dochodoéw z pozytkéw i innych przychodow z mienia

Spotdzielni nastgpuje od nastgpnego miesigca, przypadajacego po dacie powiadomienia

Spotdzielni o nabytych uprawnieniach.



W przypadku zbycia przez czionka spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wtasnosci lokalu z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy, optata
na lokal naliczana jest z uwzglednieniem prawa czlonka do korzystania
z dochodow z pozytkow i innych przychodow z mienia Spotdzielni, nie dtuzej niz do konca
nastepnego miesigca przypadajacego po dacie zbycia lokalu.
§6

Osoba, ktorej na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzana jest ztozy¢ wniosek o gotowos¢ do zawarcia
w/w umowy w terminie jednego roku od daty wygasnigcia tego prawa.
Zarzad Spotdzielni moze uzna¢ okres do 12 miesiecy za uzasadniong zwloke
w przekroczeniu przez osobg¢ uprawniong terminu jednego roku w ztozeniu wniosku
o gotowosci do zawarcia umowy, jezeli powodem zwtoki byty:

1) niepelnoletnos¢ osoby uprawnionej w chwili wygasnigcia prawa,

2) szczegolnie trudne warunki rodzinne i materialne,

3) stan zdrowia osoby zainteresowanej lub cztonkéw rodziny,

4) zdarzania losowe.
Osoba wystepujaca z roszczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 zobowigzana jest do wniesienia
wktadu mieszkaniowego w terminie wyznaczonym przez Zarzad lub wykazania swoich
uprawnien do wktadu zaewidencjonowanego w Spoétdzielni.
. Na uzasadniony wniosek osoby zainteresowanej Zarzagd moze wyrazi¢ zgode na
przedtuzenie terminu wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego. Termin wniesienia
wktadu nie moze przekracza¢ okresu 30 miesiecy od daty wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego na wniesienie wkladu
mieszkaniowego roszczenie wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5 Zarzad Spotdzielni podejmuje postepowanie
0 odzyskanie lokalu.
Osobie, ktorej przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktore wygasto w zwigzku z zadluzeniem
wynikajacym z nieuiszczania optat za lokal, na poczet wymaganego wktadu
mieszkaniowego Spoétdzielnia zalicza wklad wniesiony do Spotdzielni przed wygasnigciem
prawa do lokalu.

ITI. Dysponowanie przez Spoldzielni¢ wolnymi lokalami mieszkalnymi, organizowanie

i przeprowadzanie przetargow

§7

1. Przedmiotem ponownego dysponowania lokalami przez Spotdzielni¢ moga by¢ lokale

mieszkalne wolne w sensie prawnym:
1) do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) wyodrgbnione na wtasno$¢ Spotdzielni,
3) nabyte przez Spétdzielni¢ w postgpowaniu egzekucyjnym lub w drodze umowy
cywilno-prawne;j.



Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystuguje cztonkom
Spotdzielni lub osobom nie bedacym cztonkami spotdzielni jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow, podlega egzekucji i nie moze by¢ przedmiotem ponownego
dysponowania przez Spétdzielnig.
. W przypadku zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktore obcigzone jest
ratalng sptata wkladu budowlanego lub ratalng splatg kredytu i1 odsetek, nabywca
wstepujacy w takie prawa przejmuje do splaty wklad budowlany lub kredyt i odsetki.
Zabezpieczeniem ratalnej sptaty wktadu budowlanego lub sptaty kredytu i odsetek jest
obowigzek ustanowienia hipoteki na rzecz Spoétdzielni przez nabywcee lokalu.
§8
. W przypadku odzyskania lokalu mieszkalnego o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt. 1 Zarzad
oglasza przetarg na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci.
Odzyskane lokale, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 2 1 3 mogg by¢ przedmiotem najmu lub
sprzedazy. Decyzje o sposobie zadysponowania odzyskanym lokalem podejmuje Zarzad
Spotdzielni.
§9
. W przypadku ogloszenia przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci,
przetarg moze mie¢ forme:
1) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji),
2) przetargu na wybor oferty pisemnej z jednorazowa wptatg ceny lokalu,
3) przetargu na wybor oferty pisemnej z ratalng wptata ceny lokalu.
. Decyzje o formie przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu podawane jest do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej, na
stronie internetowe] Spotdzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, co
najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Cen¢ wywotawcza do przetargu stanowi warto§¢ rynkowa lokalu oszacowana przez
rzeczoznawce majatkowego.
. W przypadku nierozstrzygni¢cia przetargu z uwagi na brak ofert Zarzad Spotdzielni
oglasza przetarg ponownie.
. Przy oglaszaniu przetargu po raz kolejny, przy zachowaniu niezmienionych warunkow
przetargu, informacje o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetoweyj.
. W przypadku bezskutecznego oglaszania przetargu przez okres nie krotszy niz
szeSciu miesiecy Zarzad Spoldzielni wystepuje do rzeczoznawcy majatkowego
0 przeszacowanie wartosci rynkowej lokalu 1 oglasza przetarg z ceng wywotawczg po
przeszacowaniu.
§10
Ogloszenie o przetargu nieograniczonym (licytacji) powinno zawiera¢ informacje:
1) adresiopis lokalu bedacego przedmiotem przetargu,
2) ceng wywolawcza lokalu,
3) wysokos$¢ i termin wptaty wadium,
4) miejsce i termin sktadania ofert,
5) miejsce, dat¢ i godzing przeprowadzenia przetargu,
6) sposob udostepnienia lokalu do zapoznania si¢ z jego stanem technicznym.



2. Wysoko$¢ wadium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3 nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny
wywotawcze;j.

§11

1. Przystepujacy do przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji) zwany ,,licytantem” jest
zobowigzany do wplaty wadium w wysokosci i w terminie podanym w ogloszeniu.

2. Licytantem moze by¢ pelnoletnia osoba fizyczna lub osoba prawna dziatajgca osobiscie lub
poprzez pelnomocnika, ktora oferuje co najmniej ceng wywotawczg. Pelnomocnictwo do
udziatu w przetargu powinno mie¢ forme pisemna.

3. Dowod wptaty wadium warunkuje uczestnictwo w przetargu.

4. Wplacone wadium z chwilg rozstrzygnigcia przetargu staje si¢ zaliczka na poczet ceny
lokalu.

5. Licytantowi, ktory nie wygral licytacji lub nie zglosit si¢ na licytacje Spotdzielnia zwraca
wptacone wadium w terminie do 7 dni od dnia zakonczeniu przetargu na wskazany przez
licytanta numer rachunku bankowego.

§12

1. Przetarg ustny nieograniczony przeprowadza komisja przetargowa powotana zarzadzeniem
Zarzadu  Spoldzielni, ktora jest odpowiedzialna za jego zorganizowanie
1 przeprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Prowadzacym przetarg jest przewodniczacy komisji przetargowe;.

3. Zprzebiegu przetargu komisja sporzadza protokot. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie
komisji.

4. W przetargu moga bra¢ udziat licytanci, ktorzy wptacili wymagane wadium.

§13

1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe licytantéw, jezeli zostanie zaoferowana co
najmniej cena wywolawcza.

2. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej jak 0,5% ceny wywolawczej. Wysoko$¢ postapienia
przed rozpoczgciem przetargu ustala komisja przetargowa.

§14
Prowadzacy przetarg ustny podaje do wiadomosci obecnych:
1) przedmiot przetargu,
2) ceng wywolawcza lokalu,
3) minimalng wysokos$¢ postapienia,
4) termin uiszczenia ceny nabycia,
5) date, od ktorej licytant wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do uiszczania optat
za mieszkanie,
6) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy.
§15

1. Prowadzacy przetarg ustny oglasza kolejno wyzsze ceny zgtaszane ustnie przez licytantow
dopoty, dopoki mimo trzykrotnego ogloszenia ostatniej ceny nie ma dalszego postgpienia.

2. Zadeklarowana cena przestaje wigza¢, gdy inny licytant zaoferuje wyzsza cene.

3. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg informuje licytantow, ze po trzecim ogloszeniu
ostatnio zgloszonej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym oglasza
ostateczng ceng¢. Przetarg wygrywa licytant, ktory zglosit cen¢ najwyzsza.



4. Prowadzacy przetarg oglasza imi¢, nazwisko osoby lub nazwe podmiotu, ktéry przetarg
wygrat 1 zamyka postepowanie przetargowe.

5. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywolawczej zaden z licytantow nie ztozyt
oferty nabycia lokalu przewodniczacy zamyka przetarg.

§16

1. Licytant, ktory uzyskat pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu zobowigzany jest do wptacenia wylicytowanej ceny jednorazowo w terminie 14 dni
od daty rozstrzygnigcia przetargu.

2. Zarzad Spotdzielni w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie
terminu wptaty ceny lokalu wynikajacego z protokotu przetargu.

3. Nie wptacenie w terminie okreslonym w ust. 1 lub 2 wylicytowanej ceny lokalu lub nie
podpisaniec umowy wynikajacej z warunkow przetargu powoduje utrate przez licytanta
praw wynikajacych z przetargu i przepadek na rzecz Spotdzielni wplaconego wadium.

4. W przypadku rezygnacji licytanta, ktoéry wygrat przetarg lub utraty przez licytanta praw
wynikajacych z przybicia Zarzad Spotdzielni oglasza przetarg ponownie lub moze ztozy¢
propozycje zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu licytantowi, ktéry
zaproponowat kolejng najkorzystniejszg ceng.

§17

Zastrzezenia do przebiegu przetargu zglasza si¢ ustnie do protokotu, az do zamknigcia

przetargu. W sprawie zlozonego zastrzezenia komisja przetargowa podejmuje decyzje przed

zakonczeniem przetargu.
§18

1. W przypadku ogloszenia przetargu w drodze wyboru oferty pisemnej, ktory polega na
rozpatrzeniu ofert pisemnych Spoétdzielnia podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie,
ktére powinno zawiera¢ informacje:

1) adresiopis lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu,

2) ceng wywotawcza lokalu, a w przypadku ratalnej wplaty takze minimalng wysokos¢
pierwszej raty 1 maksymalny okres sptaty pozostalej ceny lokalu,

3) wysokos$¢ i termin wplaty wadium,

4) miejscei termin sktadania ofert,

5) sposob udostepnienia lokalu do zapoznania si¢ z jego stanem technicznym.

2. Wysoko$¢ wadium, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3 nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny
wywotawcze;j.

3. Ceng¢ lokalu, minimalng wysoko$¢ pierwszej raty i maksymalny okres sptaty pozostatej
ceny lokalu ustala Zarzad Spotdzielni.

4. Otwarcia ofert dokonuje komisja przetargowa, o ktorej mowa w § 12 ust. 1. Z otwarcia ofert
komisja sporzadza protokot, na podstawie ktorego Zarzad Spotdzielni dokonuje wyboru
oferty.

5. W przypadku oferty z roztozeniem wplaty ceny lokalu na raty Zarzad moze zazadac¢ od
oferenta informacji o wysokosci jego dochodéw finansowych i moze odmowic przyjecia
oferty, jezeli ztozone przez oferenta informacje o wysokosci dochodéw w ocenie Zarzadu
nie gwarantujg sptaty ceny roztozonej na raty.



6. W przetargu na wybor oferty pisemnej z jednorazowa wplatg ceny lokalu pierwszenstwo
wyboru oferty przystuguje oferentowi, ktory zaproponowat najwyzsza ceng sposrod
biorgcych udzial w przetargu.

7. W przetargu na wybor oferty pisemnej z ratalng wptatg ceny lokalu, pierwszenstwo wyboru
oferty przystuguje oferentowi, ktéry zaproponowatl najkorzystniejsze warunki sptaty ceny
roztozonej na raty.

8. W sytuacji ztozenia dwoch lub wiecej ofert rownorzednych Spotdzielnia zaprosi oferentow
do rozstrzygniecia przetargu w drodze licytacji. Cen¢ wywotawcza stanowi¢ bedzie
wowczas zaproponowana przez oferentow cena lokalu lub wysoko$¢ pierwszej raty ceny
lokalu.

9. Wszystkich oferentow, ktorzy ztozyli oferty do przetargu Zarzad Spoétdzielni zawiadamia
pisemnie o wyniku rozpatrzenia ofert.

10. W przypadku rezygnacji osoby, ktora wygrala przetarg Zarzad Spotdzielni moze oglosic¢
przetarg ponownie lub zlozy¢ propozycje zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu osobie, ktora zaproponowata kolejng najkorzystniejsza oferte spetniajaca
warunki okreslone w ust. 6-7, spo$rdd pozostalych uczestnikow przetargu.

11. Cena lokalu roztozona do sptaty w ratach podlega oprocentowaniu. Wysokos¢
oprocentowania W poszczeg6lnych latach i sposob zabezpieczenia splaty rat ustala Zarzad
Spotdzielni. Szczegdtowe warunki sptaty ceny roztozonej na raty okresla¢ bedzie
stosowana umowa. Koszty zawarcia umowy nabycia lokalu oraz koszty zwigzane
z zabezpieczeniem splaty rat ponosi nabywca lokalu.

§19

Przedmiotem przetargu i zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokali moga by¢

lokale nie opréznione przez dtuznikéw, wobec ktorych zostaly orzeczone prawomocne wyroki

eksmisji a nabywca lokalu zlozy o$wiadczenie o przejgciu na siebie praw

1 obowiazkoéw wynikajacych z zasagdzonych wyrokow eksmisji. W takiej sytuacji zastosowanie

maja réwniez postanowienia okreslone w § § 10-17.

§20

1. Wydanie Nabywcy lokalu bedacego przedmiotem przetargu nastepuje po wptlacie ceny
lokalu oraz podpisaniu protokotu uzgodnien do umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
a w przypadku ratalnej wplaty ceny lokalu, po wplacie pierwszej raty i podpisaniu umowy
okreslajacej warunki finansowe ratalnej sptaty ceny lokalu.

2. Wydania lokalu dokonuje wtasciwa administracja osiedla protokotem zdawczo-
odbiorczym.

3. Nabywca jest zobowigzany do uiszczania oplat za mieszkanie od dnia wskazanego
w protokole z rozstrzygniecia przetargu lub w zawiadomieniu Zarzadu Spotdzielni
0 wyborze oferty.

§ 21

1. Spoéidzielnia ma prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

2. Spotdzielnia ma prawo odstgpienia od zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci z
nabywca lokalu ktéry wygral przetarg, w przypadku zgloszenia roszczenia osoby,
o ktérej mowa w art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.



3.

4.

Przystepujacy do przetargu ma prawo zapoznac si¢ ze stanem technicznym lokalu bedacego
przedmiotem przetargu, przed przystapieniem do przetargu.

Do przetargu moze przystapi¢ cudzoziemiec, ktdry spelnia warunki okreslone w ustawie
z dnia 24.03.1920r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U 2017. poz.
2278).

. Zamiana lokali mieszkalnych

§ 22
Spoéidzielnia umozliwia czlonkom oraz osobom niebedgcym cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja prawa do lokali mieszkalnych potoznych w zasobach Spoétdzielni dokonanie
zamiany lokali mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale
w budynkach nie bedacych w zasobach Spotdzielni, w szczegodlnosci:
1) cztonkom, ktoérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
2) czlonkowi, ktoremu przyshuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego - z cztonkiem Spoétdzielni posiadajacym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub cztonkiem lub osoba posiadajaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
3) cztonkowi, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - z osoba zajmujaca lokal mieszkalny
bedacy w administracji innego dysponenta lub posiadajacg prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
4) najemcom lokali spotdzielczych lub najemcy lokalu spotdzielczego - z najemca lokalu
bedacego w administracji innego dysponenta.
Zamiana mieszkania mig¢dzy cztonkiem Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
a najemca lokalu pozostajacego w administracji innego dysponenta, uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.
Zgodg na realizacje zamian, o ktdrych mowa w ust. 1 wydaje Zarzad Spo6tdzielni na wniosek
zainteresowanych stron.
Realizacja zamiany, ktorej przedmiotem jest spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
nastepuje poprzez zawarcie z uprawniong osobg umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Warunkiem zawarcia w/w umowy jest wniesienie przez te
osob¢ wymaganego wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w statucie.
Z obowigzku wniesienia wkladu wytaczone sa osoby dokonujace zamiany w drodze
umowy cywilnej, o ile prawo do wymaganego wkiadu mieszkaniowego nabywaja na
podstawie aktu notarialnego.
§ 23
Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz osoba nie bedaca
cztonkiem, ktoérej przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu dokonujgcy wzajemne;j
zamiany mieszkania zobowigzany jest do uregulowania zobowigzan finansowych wobec
Spotdzielni za zajmowany dotychczas lokal.



2. Rozliczenie zobowigzan powinno obejmowaé wszelkie naleznosci, ktérych termin
ptatnosci jest wymagalny na dzien ztozenia wnioskow o zamiang. Rozliczenie z tytulu optat
za mieszkanie powinno obejmowac pelny miesiac kalendarzowy.

3. Czlonek lub osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni obejmujacy lokal w trybie zamiany
wzajemne] odpowiada za zobowigzania wobec Spotdzielni od dnia uzyskania prawa do
lokalu zamiennego, chyba Ze strony zamiany uzgodnig rozliczenie obejmujace pelny
miesigc kalendarzowy przypadajacy przed lub po dacie zrealizowania zamiany.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na przejecie przez
cztonka lub osobg nie bedaca cztonkiem, obejmujacego lokal w drodze zamiany zadtuzenia
za ten lokal 1 jego sptate w formie ratalnej. Zabezpieczeniem przejetych zobowigzan jest
ustanowienie na rzecz Spotdzielni hipoteki lub zawarcie umowy przejecia dlugu.

§24

Czlonek obejmujacy lokal w trybie zamiany na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu zobowigzany do podpisania we wlasciwej administracji osiedla w obecnosci

dotychczasowego uzytkownika lokalu protokotu objecia lokalu, w terminie do 30 dni od daty
zawarcia umowy.

V. Najem lokali mieszkalnych
§ 25

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, ktére stanowig wlasno$¢ Spotdzielni.

2. Decyzje w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
§ 26

1. Spoéidzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny osobie fizycznej, ktora:

1) wygrata przetarg na ustalenie stawki miesigcznego czynszu i pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu,

2) utracita tytul prawny do zajmowanego mieszkania i przyjeta ztozong propozycje objecia
innego lokalu,

3) ubiega si¢ 0 zamian¢ wynajmowanego lokalu na inny, ktorym dysponuje Spotdzielnia,

4) ubiega si¢ o wzajemng zamian¢ mieszkania z najemca lokalu polozonego
w zasobach Spoétdzielni lub lokalu bedacego w administracji innego dysponenta,

5) wystgpita o zawarcie umowy najmu na wynajmowany lokal jako osoba bliska najemcy
lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 2-5 wysoko$§¢ czynszu najmu ustala Zarzad
Spotdzielni.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 lokal mieszkalny przygotowywany jest do zasiedlenia
poprzez wykonanie koniecznego remontu $cian, podldg, instalacji oraz wyposazenia
kuchni w kuchenke gazowg lub elektryczna, zlewozmywak z szafka zlewozmywakowa a
tazienki lub wc w urzadzenia sanitarne.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 2-3 Spétdzielnia moze odda¢ lokal w najem, po
wykonaniu niezbednych napraw instalacji i1 urzadzen technicznych zapewniajacych
prawidlowg eksploatacj¢ lokalu i doprowadzenia lokalu do stanu nadajacego si¢ do
zamieszkania. W takim przypadku, osobie obejmujacej lokal na warunkach najmu nie



przystuguja zadne roszczenia w stosunku do Spotdzielni wynikajace ze stanu objetego
lokalu.
. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 4-5 osoba obejmujaca lokal przejmuje ten lokal
protokotem zdawczo-odbiorczym spisanym pomiedzy zainteresowanymi stronami przy
udziale pracownika wtasciwej administracji osiedla i1 osobie takiej nie przystuguja zadne
roszczenia w stosunku do Spotdzielni wynikajgce ze stanu objetego lokalu.
Spoéidzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny osobie prawnej o ile wygrata przetarg,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1.
§ 27

. Przetarg na ustalenie stawki miesi¢cznego czynszu i pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
Zarzad Spoéldzielni oglasza w przypadku odzyskania lokalu stanowigcego wlasnosé
Spotdzielni wolnego w sensie prawnym. Przetarg ten moze mie¢ formg:

1) przetargu ustnego nieograniczonego,

2) przetargu na wybor oferty pisemne;.
. Decyzj¢ o charakterze przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.
. Wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci wynajmujacego na wypadek rozwigzania
umowy najmu oraz wysoko$¢ postapienia ustala Zarzad Spoétdzielni.
. Zarzad Spoéldzielni na uzasadniony wniosek najemcy moze odstapi¢ od poboru kaucji.

§28

Ogtoszenie o przetargu podawane jest do publicznej wiadomosci na stronie internetowe;j
Spotdzielni, na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, co najmniej na 7 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. Zarzad moze podja¢ rowniez decyzje
0 zamieszczeniu ogloszenia w prasie lokalnej.
Ogtloszenie o przetargu powinno zawierac:

1) adres i opis lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

2) stawk¢ wywolawczg miesigcznego czynszu

3) wysokos$¢ i termin wptaty wadium

4) miejsce i termin sktadania ofert

5) miejsce, date i godzing przeprowadzenia przetargu.

6) sposob udostepnienia lokalu do zapoznania si¢ z jego stanem technicznym.
. Do przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
§§ 11-17.
. W przypadku ogloszenia przetargu na wybor oferty pisemnej, wyboru oferty dokonuje
Zarzad Spoétdzielni przy uwzglednieniu zasad:
1) o pierwszenstwie wyboru oferty decyduje wysokos¢ zaoferowanej stawki miesi¢gcznego

czynszu,
2) w sytuacji ztozenia dwoch lub wigcej ofert rownorzednych Zarzad Spotdzielni zaprosi

oferentow do rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Zaproponowana przez

oferentow stawka czynszu stanowi¢ bedzie stawke wywolawcza do licytacji.

§29
Oferent, ktory wygral przetarg zobowigzany jest do przystapienia do podpisania umowy
najmu w terminie podanym przez Zarzad Spotdzielni oraz uiszcza¢ czynsz i inne oplaty
z tytulu najmu lokalu od daty postawienia lokalu do dyspozycji najemcy.



Nie wniesienie kaucji lub nie podpisanie umowy skutkuje utrata praw wynikajacych
z przybicia lub wybrania oferty przez Zarzad i skutkuje przepadkiem na rzecz Spotdzielni
wptaconego wadium.
Szczegotowe warunki najmu, w tym termin wniesienia kaucji okre§la umowa zawarta
z najemcy lokalu.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode
na wptate kaucji w ratach.
W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, wniesiona kaucja podlega zwrotowi
w kwocie zwaloryzowanej na podstawie zasad okreslonych w umowie najmu.

§ 30

Z pomini¢ciem zasad wynikajacych § 26 Zarzad Spoétdzielni moze odda¢ w najem lokal
mieszkalny osobie:

1.

fizycznej lub prawnej na realizacj¢ spolecznie uzasadnionych zadan realizowanych przez
podmioty lub instytucje powolane do wudzielenia pomocy w wychowaniu
i usamodzielnianiu si¢ dzieci bedacych sierotami lub wychowankami domow dziecka
1 innych placowek opiekunczych
znajdujacej sie w szczeg6lnie trudnych warunkach spowodowanych zdarzeniami losowymi,
rodzinnymi lub materialnymi,
w ramach zawartych pomiedzy Spoétdzielniag a Gming Miejska Glogéw porozumien dot.
wzajemnej wspOlpracy w zakresie zabezpieczania przez Gming lokali socjalnych w celu
skutecznego realizowania zasadzonych wyrokéw eksmisji z lokali potozonych w zasobach
Spoétdzielni.

§31
Najemca obejmujacy lokal na warunkach najmu zobowigzany jest do jego objecia
w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, poprzez podpisanie we wlasciwej
administracji osiedla protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca obejmujacy lokal na zasadach okreslonych w § 26 ust. 1 pkt. 2-3 zobowigzany
jest do przekazania dotychczas zajmowanego mieszkania do dyspozycji Spoétdzielni
1 wymeldowaniu wszystkich oséb z pobytu przed data objgcia wynajmowanego lokalu.

V. Prowadzenie teczek lokalowych i lokatorskich oraz ich przechowywanie

1.

§32

Dla kazdego lokalu mieszkalnego wiasciwa administracja osiedla prowadzi teczke
lokalowa, w ktorej przechowywane sa dokumenty dotyczace lokalu, niezaleznie od
aktualnego uzytkownika tego lokalu. Dokumentami tymi w szczeg6lno$ci sa:
1) karta ewidencyjna lokalu,
2) korespondencja wptywajaca od uzytkownika lokalu w sprawach dotyczgcych lokalu,

mig¢dzy innymi:

a) uzyskania zgody na przeprowadzenie remontu lokalu,

b) zgody na przebudowe instalacji elektrycznej,

c) przebudowy lub wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji centralnego

ogrzewania,
d) adaptacji wnek korytarzowych,



e) montazu anteny satelitarnej, klimatyzacji, itp.,

3) wydane przez Spoétdzielni¢ uzytkownikowi lokalu zgody w sprawach o ktérych mowa
w pkt. 2.

4) inne dokumenty np. notatki dotyczace stanu technicznego lokalu nieprzechowywane w
oddzielnych zbiorach.

. Dla kazdorazowego uzytkownika lokalu mieszkalnego prowadzona jest teczka lokatorska,

zaktadana przez Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy, ktéra przez okres istnienia tytutu

prawnego do lokalu i faktycznego zajmowanego lokalu przez osoby uprawnione jest
przechowywana we wtasciwej administracji osiedla.

. W teczce lokatorskiej przechowywane sg w szczeg6lnosci dokumenty:

1) tytuly prawne do lokalu uzytkownika lokalu — np. przydzialy lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, umowy przeksztatcenia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, akty notarialne nabycia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, akty notarialne wyodrebnienia wiasnosci lokalu,
wyroki sgdowe w sprawie podzialu majatku wspolnego, umowy darowizny, dokumenty
dot. nabycia spadku 1 umowy dziatu spadku, umowa najmu,

2) deklaracja cztonkowska lub kwestionariusz danych osobowych cztonka posiadajacego
spotdzielcze lokatorskie alb spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo do
lokalu stanowigcego odrebna nieruchomos¢,

3) korespondencja skierowana do uzytkownika lokalu przez Dzial Czlonkowsko-
Mieszkaniowy w zwigzku z tytulem prawnym do lokalu,

4) korespondencja wptywajaca i wychodzaca od/do od uzytkownika lokalu,

5) operat szacunkowy warto$ci rynkowej lokalu,

6) oswiadczenia dot. zmiany nazwiska,

7) oswiadczenia dot.  adresu do korespondencji innego niz adres lokalu i danych
kontaktowych,

8) pisma uzytkownikoOw o najem pomieszczenia na potrzeby gospodarstwa domowego,

9) udzielone przez uzytkownika lokalu pelnomocnictwa osobom trzecim,

10) kopie uméw najmu lokalu wynajmowanego przez wlasciciela osobom trzecim
przedktadane przez najemc¢ w celu potwierdzenia przez pracownika administracji
wniosku o dodatek mieszkaniowy,

11) inne dokumenty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, ktore moga by¢ wazne w celu
podejmowania decyzji dot. uzytkownika lokalu.

§33

. Po zbyciu lokalu mieszkalnego teczka lokatorska uzytkownika lokalu przekazywana jest do

archiwum Spoétdzielni.

Okres przechowywania teczki lokatorskiej w archiwum Spoétdzielni wynosi 25 lat

kalendarzowych, liczonych od 1 stycznia roku nastgpnego od daty zbycia lokalu. Po

uplywie tego okresu teczka lokatorska wraz z dokumentami w niej zgromadzonymi
podlega brakowaniu, zgodnie z Instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania
sktadnicy akt w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie.



VI. Postanowienia koncowe

§ 34
Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin przyjmowania w poczet czlonkéw
I ustanawiania praw do lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze”
w Glogowie zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 33/2009 z dnia 5 marca 2009r. wraz
z pdzniejszymi zmianami.

§35

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 48/2019 z dnia 28.11.2019r.



