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Spoétdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE
PROJEKT
STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »NADODRZE”
W GLOGOWIE

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,NADODRZE” w Glogowie, zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Gtogow,

3. Spoldzielnia dziata na terenie Glogowa, a poprzez niektore wyodrebnione jednostki organizacyjne na
terenie catego kraju.

4. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 2.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo spotdzielcze
zwanej dalej ,,prawem spétdzielczym”, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spoétdzielniach
mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa (usm), innych ustaw oraz niniejszego statutu i uchwalonych na jego
podstawie regulaminow.

§ 3.

Celem Spoldzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi
2) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie
3) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych
4) specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych
5) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
7) wykonywanie instalacji elektrycznych
8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych
10) zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne



2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wlasnosci
znajdujacej sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, takze
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, na zasadach developerskich

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi whasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

6) =zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spétdzielni lub wspotwlasnosé cztonkow
Spotdzielni,

7) =zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

9) nabywanie terendw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

10) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby cztonkdéw Spotdzielni,

11) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej m.in. poprzez organizowanie
i wspotorganizowanie, przedsigwzig¢ o charakterze edukacyjnym, kulturalno-spotecznym
i rekreacyjno - sportowym,

12) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wilasnos$ci tych domow,

13) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych oraz pozyskiwanie terendéw w celu ich uzbrojenia i przeniesienia wiasnos$ci
wyodrebnionych dziatek na rzecz cztonkdéw podejmujacych budownictwo indywidualne,

14) budowanie domoéw mieszkalnych z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

15) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

16) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreSlonych w odrebnych przepisach,
jezeli dziatalno$¢ ta jest zwiazana bezposrednio z realizacja celow w okreslonych w punktach 1-15

§ 5.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza lub administruje nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalng,
4) prowadzi dziatalno$¢ ustugowa.

§ 6.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ lub administrowa¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

Spoldzielnia wspoldziala na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi podmiotami
gospodarczymi. W szczegolnosci moze ona tworzy¢ z innymi podmiotami gospodarczymi Spotdzielnie
0sob prawnych, spotki prawa handlowego i1 cywilnego, a takze w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.



DZIAL 11 CZEL.ONKOWIE

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

=

§8.

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatyws wlasnosci”.
Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystluguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wilasno$ci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Przepis ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17'° usm, lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27*
usm.

§9.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu w zasobach Spétdzielni.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

Spotdzielnia nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

Najemca lokalu, z wyjatkiem przewidzianym w art. 48 ust. 1 usm, nie moze by¢ cztonkiem
Spoétdzielni.

§ 10.

Cztonek Spoéltdzielni nie wnosi wpisowego i1 udziatéw cztonkowskich.

Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed dniem 09.09.2017r. , to w przypadku
ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly czlonek moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci cztonka zwrot udziatu nastgpuje na rzecz osoby wskazanej przez cztonka w
deklaracji przystapienia do Spoétdzielni, ktorej Spotdzielnia na wypadek $mierci ma wyplacic
whniesione udzialy.

W przypadku nie wskazania przez cztonka osoby, ktorej Spotdzielnia ma wyptaci¢ po $mierci udziaty,
spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow
dokumentoéw stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.



§ 11.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci wskazujag  sposrdd siebie osobg uprawniong do nabycia
czlonkostwa w Spotdzielni.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o ktorych mowa w ust. 2 rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad Spotdzielni
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku
0sob, ktore sg cztonkami Spoldzielni lub cze$¢ z nich jest cztonkiem Spotdzielni z tytulu posiadania
prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywaé¢ wyboru i pozostajg cztonkami Spoétdzielni. Jezeli
zglosi sig¢ kilka 0sob, z ktorych czgs¢ jest cztonkiem Spoldzielni z tytutu posiadania lokalu a czes¢ nie
jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 3.

§ 12.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko cztonkéw, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) PESEL, a w przypadku braku numeru PESEL date urodzenia, ; NIP osoby prawnej

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji,

4) adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato cztonkowi
prawo,

5) dane kontaktowe: nr telefonu, adres e-mail, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe),

6) date¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

7) date ustania cztonkostwa,

8) liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

Zarzad aktualizuje dane, o ktérych mowa w ust. 1, i w tym celu gromadzi dokumenty urzegdowe na

podstawie, ktorych dokonuje wpisow i aktualizacji.

Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

Rozdzial 2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spoldzielni oraz przyjecia w poczet cztonkéw

§ 13.

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z o0séb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia



umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia Umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz
jedna osaba.

Cztonkostwo wiasciciela lokalu powstaje z data podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet

cztonkow na podstawie ztozonej deklaracji przystapienia do Spoétdzielni przez osobg, ktora nabyta

prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Postanowienia ust. 2 majg zastosowanie w przypadku zlozenia deklaracji przez malzonka cztonka

Spétdzielni, jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystuguje im wspdlnie.

§ 14.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z datg

nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia

niezwlocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spoétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu i matzonek cztonka Spoétdzielni, ktéremu wspdlnie z czlonkiem

przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni w dniu 09.09.2017r.

Osoba nabywajaca czlonkostwo z mocy ustawy sklada kwestionariusz danych osobowych

zawierajacy:

1) imiona i nazwisko osoby sktadajgcej kwestionariusz, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) PESEL, a w przypadku braku numeru PESEL date urodzenia, NIP osoby prawnej

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji,

4) adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato cztonkowi
prawo,

5) dane kontaktowe: nr telefonu, adres e-mail, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe),

6) date¢ nabycia cztonkostwa,

7) imiona, nazwiska osOb oraz daty urodzenia zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
o ktérym mowa w pkt. 4.

Whpisanie do rejestru czlonkow osoby, ktora nabyla cztonkostwo z mocy ustawy w zwiazku z § 13

ust. 1 nastepuje na podstawie uchwaty wpisanej w protokole z posiedzenia Zarzadu podejmowanej na

podstawie dokumentacji cztonkowskie;.

§ 15.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiadciciela lokalu jest ztozenie deklaracji

przystapienia do Spoétdzielni. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie

pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko osoby sktadajacej deklaracje, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) PESEL, a w przypadku braku numeru PESEL dat¢ urodzenia, NIP osoby prawne;j

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondenciji,

4) adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato cztonkowi
prawo,

5) dane kontaktowe: nr telefonu, adres e-mail, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwg i siedzibg),

6) date przyjecia w poczet cztonkow,
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7) imiona, nazwiska o0séb oraz daty urodzenia zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
o ktorym mowa w pkt. 4.

Za osobe, ktora nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolno$ci do takich

czynno$ci — deklaracje przystapienia do Spotdzielni podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkow

Zarzadu lub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu

0 przyjegciu.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu

4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe

pisemnie w ciggu 30 dni od podj¢cia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw w zawiadomieniu

o podje¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania

do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia

odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa

1.

§ 16.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 10 i 18. usm.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art. 26 usm tj.:

1) w przypadku podjecia przez wlhascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 24' ustawy
o Spoéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali; cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.

2) w przypadku wyodrgbnienia wihasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesigcy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wickszo§¢ wiascicieli lokali,
ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 usm; czlonkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie wskazanego wyzej
terminu 3 miesiecy.

Cztonkostwo w Spoéltdzielni ustaje na skutek wypowiedzenia przez wilasciciela lokalu cztonkostwa:

1) wilasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzagdowi w dowolnym czasie w formie pisemne;.

2) okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nast¢pujacego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze by¢ skrocony za
zgoda Zarzadu na pisemny wniosek cztonka.

3) za datg wystapienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4) czlonek moze cofnagé wypowiedzenie przed rozpoczeciem biegu okresu wypowiedzenia lub
w czasie trwania okresu wypowiedzenia.



§17.

1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita Smier¢.
2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§ 18.

Ustanie czlonkostwa Zarzad stwierdza dokonaniem wpisu w protokole z posiedzenia Zarzadu z podaniem
daty ustania cztonkostwa.

§ 19.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do
lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

§ 20.

Czionek Spoétdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wilasnoSciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu oraz ktoremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnoSci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit
z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

Rozdzial 4. Prawa i obowigzki cztonkow.
§ 21.

1. Czlonkowi Spotdzielni przyshuguje prawo do:

1)  czynnego i biernego prawa wyborczego do organow Spoétdzielni,

2)  czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3)  udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

4)  otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad,
Walnego Zgromadzenia

5)  zaznajamiania si¢ z protokotami obrad organéw Spoéidzielni oraz uchwatami tych organow
z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw,

6)  przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

7)  zaznajamiania si¢ z protokotami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i informacjg o ich
realizacji oraz rocznymi sprawozdaniami finansowymi i umowami zawieranymi przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

8)  otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotow
obrad organoéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpiséw i kopii
tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa czlonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

9)  odwotywania si¢ od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem, a Spoétdzielnia w postgpowaniu



wewnatrzspoldzielczym w sposob i terminie okreslonym w statucie; zaskarzania do sadu uchwat
Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu,

10) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni,
11) korzystania z czgSci wspolnych wyodrebnionych nieruchomosci oraz ubieganie si¢ o zawarcie

umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu uzytkowego Iub garazu.

12) zawierania umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w trybie okreslonym w statucie,
13) zawierania uméw w sprawie przeniesienia wiasnosci lokalu jezeli przystuguje mu lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego lub wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
badz garazu,

14) zawierania umow w sprawie budowy lokalu,
15) Zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na jego lokal,

16) Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalno$ci

i domagania si¢ informacji o sposobie ich realizacji,

17) $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
18) korzystanie z innych praw okre§lonych w statucie i ustawie.

2.

3.

Wysokos¢ optat zwigzanych ze sporzadzeniem odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w § 8
ust. 1 pkt. 8 okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

Procedur¢ wydawania odpisow i kopii dokumentéw cztonkom Spoétdzielni okresli Rada Nadzorcza
w drodze uchwaly. Spétdzielnia nie wydaje dokumentow, ktore nie sg zwigzane bezposrednio z jej
dzialalnoS$cia statutows.

Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszyloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmdwiono wgladu do
uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia dore¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Za wydanie zas$wiadczenia, o$wiadczenia badz kserokopii dokumentu dotyczacego bezposrednio
cztonka bylego cztonka Spoétdzielni badz cztonka jego rodziny - na ich pisemny wniosek- pobiera si¢
optate w wysoko$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza w drodze uchwaty.

Oplata jest pobierana w przypadku potrzeby siegniecia do danych archiwalnych, tj. takich od
wygenerowania ktérych mingt okres 1 roku.

§ 22.

1. Czlonek obowigzany jest w szczego6lnosci do:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

przestrzegania postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwatl organéw Spotdzielni,
wspolpracy ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

whniesienia wkladu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego,

uiszczania terminowo oplat zwigzanych z: eksploatacja 1 wutrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchOomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
i kwestionariuszu, w ewidencji lokalu oraz wynikajacych z pdzniejszej dokumentacji,
zawiadamiania Spotdzielni o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamiania Spoétdzielni o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

zawiadamiania o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

dbania o rozwdj i dobro Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,



10)

11)
12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

19)

udostepniania lokalu dla stuzb technicznych w celu wykonania niezbgdnych napraw oraz w celu
usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
podejmowania kierowanej do niego wszelkiej korespondencji i zawiadomien,

pokrywania kosztow powstatych na skutek zniszczenia lub dewastacji spowodowanych przez
czlonka Spoétdzielni, jego rodziny, domownikow,

udostepniania Spoétdzielni lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych przypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania, w tym kontroli, legalizacji i odczytu urzadzen i przyrzadow
pomiarowych,

udostepniania Spoldzielni lokalu w celu zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac
obcigzajacych cztonka Spoétdzielni,

udostepniania lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
uzyskania zgody od Spoldzielni na zmiang wyposazenia i wykonczenia lokalu, wowczas, gdy
polaczone jest to ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub instalacyjnymi,

udostepniania lokalu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, stuzbom Spoétdzielni w przypadku
gdy lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy; w przypadku nieudost¢pnienia lokalu
do przeprowadzenia remontow badz przebudowy czeSci wspolnych nieruchomosci osoba
korzystajaca z lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate szkody,

w przypadku gdy remont badz przebudowa lokalu lub budynku tego wymaga przeniesienia si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu; okres ten musi by¢ S$cisle oznaczony
i podany do wiadomos$ci zainteresowanym; okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy i w
okresie tym uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu; optaty za uzywanie
lokalu zamiennego bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty
za uzywanie lokalu dotychczasowego,

zglaszania w terminie 7 dni szkoéd powstatych w jego lokalu w wyniku dziatan oséb trzecich badz
w wyniku awarii urzadzen technicznych.

2. Czlonek Spoéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

§ 23.

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Rady Osiedli
5) Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci
2. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg by¢ tworzone w ramach poszczegdlnych osiedli
lokalne jednostki samorzadowe, posiadajace kompetencje wnioskodawcze 1 opiniodawcze.
Szczegolowe zasady wylaniania, funkcjonowania i obradowania tych jednostek okresla Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty.
3. Tryb zwotywania posiedzen organow Spoldzielni, o ktorych mowa w § 23 ust.1 pkt. 2-5 oraz sposob
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy
tych organow.



4.

Cztonkom organdw tj. Rady Nadzorczej i Rady Osiedla przystuguje za udzial w posiedzeniach organu

wynagrodzeniec w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen,

w wysokosci:

1) 60% minimalnego wynagrodzenia okre§lonego w przepisach odrgbnych — dla Przewodniczacego
Rady Nadzorczej

2) 55% minimalnego wynagrodzenia okre§lonego w przepisach odrgbnych — dla cztonkow
Prezydium Rady Nadzorczej

3) 50% minimalnego wynagrodzenia okre§lonego w przepisach odrebnych — dla czlonkéw Rady
Nadzorczej

4) 40% minimalnego wynagrodzenia okreslonego w przepisach odrebnych — dla Przewodniczacego
Rady Osiedla

5) 30% minimalnego wynagrodzenia okre§lonego w przepisach odrebnych — dla czionkéw Rady
Osiedla

W miesigcach w ktorych posiedzenia:

- nieodbywaja si¢ lub

- cztonek w nich nie uczestniczy

wynagrodzenie nie przystuguje.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

e

=

§ 24.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty ustala
zasady zaliczania cztonkoéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 25.

Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat
w glosowaniu tylko na jednej czeSci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni
biorag udziat w okre§lonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

W przypadku podzialu Walnego Zgromadzenia na czgéci cztonkowie nie majacy zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych biorg udziat
w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu oraz w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia mogg uczestniczy¢
Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Spoldzielni i osoby zaproszone przez Zarzad tj. migdzy
innymi: obstuga prawna, merytoryczna czy techniczna.

§ 26.

Pelnomocnik cztonka Spotdzielni nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka w Walnym
Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w cze$ciach pelmomocnik nie moze
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zastepowac wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czg§ciach Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko
czlonka udzielajacego petlnomocnictwa, adres, imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktorym pelmomocnik ma reprezentowac czlonka, wiasnoreczny podpis cztonka
udzielajagcego pelnomocnictwa.

Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginalu pelnomocnictwa obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci.

Tre$¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktéra decyduje
o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu Walnym Zgromadzeniu.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zamieszcza si¢ punkt dotyczacy odczytania listy
petnomocnictw. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czg$ciach po rozpoczeciu kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

§ 27.

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

oa s

o N

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdania finansowego oraz
podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz jej likwidacji,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od Uchwal Rady Nadzorczej,
podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze Zwiazku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, decydowanie o wyodrebnieniu organizacyjnym
i gospodarczym osiedli,

uchylanie uchwal Rady Nadzorczej sprzecznych ze statutem, prawem spoldzielczym lub innymi
przepisami prawa,

podejmowanie uchwatl w sprawie zasad tworzenia i wyodrebnienia lokalnych jednostek
samorzadowych w ramach danego osiedla,

rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Rady Nadzorcze;j,

wybieranie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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§ 28.

Walne Zgromadzenie w catosci badz w czg$ciach zwotuje Zarzad Spotdzielni:

1) z wilasnej inicjatywy — przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego,

2) na zadanie Rady Nadzorczej,

3) na zadanie przynajmniej 1/10 cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego

zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.1 pkt. 2,3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim czasie, aby

moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je:

Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny badz Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 29.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Iub jego czgéci Zarzad zawiadamia

wszystkich cztonkéw na piSmie na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub

jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie zawiadomien w gablotach klatek schodowych budynkow

mieszkalnych, w siedzibie Spoétdzielni i administracjach osiedli. Czlonkéw posiadajacych prawo do

lokalu uzytkowego zawiadamia si¢ listownie.

Powyzsze zawiadomienie umieszcza réwniez na stronie internetowej Spotdzielni.

Zawiadomienie powinno zawierac:

1) czas, miejsce, porzadek obrad,

2) informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére maja byé
przedmiotem obrad,

3) informacje o prawie cztonka do zapoznawania si¢ z tymi dokumentami.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia Zwigzek Rewizyjny,

w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielczg, na piSmie w terminie co

najmniej 16 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci.

§ 30.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci czlonkow w sposob okreslony w § 15. Zasada ta nie dotyczy uchwaty
o odwolanie cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wickszo$¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu z wyjatkiem spraw gdy ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej
wiekszosci gtosow.

Warunek ten uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czgsci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedl zaden uprawniony cztonek lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci
Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na Walnym
Zgromadzeniu, ktérzy wzieli udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw”
czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”. Przy obliczaniu wigkszosci glosow uwzglednia si¢ glosy ,,za”,
»przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, gdy za przyjeciem uchwaly
oddano wigcej gtosow ,,za” niz facznie glosow ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sig”.

Uchwaty w sprawach: przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu i innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej
podejmowane sa zwykla wiekszoscia glosow bez wzgledu na liczbg czlonkow uczestniczacych
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w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwala w sprawie zmian Statutu zapada wigkszoscia 2/3 glosow ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaly dotyczace taczenia, polaczenia z inng Spoétdzielnig i odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu
Zebranie nie udzielito absolutorium podejmowane sg wigkszo$cig 2/3 glosow ogodlnej liczby cztonkoéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania w sprawie
odwotania cztonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium i wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 31.

. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czgsci

Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé:

1) Zarzad

2) Rada Nadzorcza

3) cztonkowie Spotdzielni

Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadanie zamieszczenia spraw w porzadku obrad
w terminie do 15 dni przed dniem obrad pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zgdan, powinny by¢ wykladane
w siedzibie Spoidzielni na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

Poprawki do projektow uchwal czlonek ma prawo zglasza¢ nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz
zamieszcza na stronie internetowej Spotdzielni.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na wszystkich czg¢$ciach Walnego Zgromadzenia projektow uchwatl i poprawek zglaszanych przez
cztonkoéw Spotdzielni.

§ 32.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkoéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaty
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Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdznienie
w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$§¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 33.

1. Walne Zgromadzenia w tym rowniez kazda z cze¢Sci Walnego Zgromadzenia otwiera czlonek Zarzadu
Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie w tym roéwniez kazda z czgéci Walhego Zgromadzenia dokonuje wyboru
sposrod cztonkow Spotdzielni Prezydium Zebrania w sktadzie:
1) przewodniczacy obrad
2) z-ca przewodniczacego
3) sekretarz
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia badz danej czg¢$ci Walhego
Zgromadzenia.
3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla wigkszoScia
glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletno$ci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikéw o0so6b
fizycznych osob prawnych — cztonkoéw Spotdzielni oraz przedstawicieli 0sob z ograniczong lub
pozbawiong zdolno$cig do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowo$ci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do
podejmowania uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugg glosowa tajnego lub jawnego.

2) Komisja uchwat i wnioskow w sktadzie 3 oséb.
Do zadan Komisji nalezy czuwanie nad poprawnoscia glosowanych uchwal i porzadkowanie
wnioskow zglaszanych w trakcie obrad.
3) Inne Komisje w miarg potrzeby.
4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
5. Komisje sporzadzaja protokoét ze swej dziatalno$ci, ktéry podpisuja cztonkowie komisji.
6. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji.
7. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§34.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonej w porzadku Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu cztonkom
w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad Kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

2. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego zagadnienia.
Jezeli glos dotyczy ztozonych problemow to czas przedtuza si¢ do 10 minut.

3. Przewodniczacy Zebrania ma prawo zwrdci¢ uwaga mowcey, ktory w swojej wypowiedzi odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Cztonkom i osobom zaproszonym nie
stosujgcym si¢ do uwag, Przewodniczacy moze odebrac glos.

4. Przewodniczacemu Zebrania przystuguje prawo odmowienia udzielenia glosu osobie, ktora
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w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych Przewodniczacy Zebrania udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania
i glosowania, a w szczego6lnosci:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach..

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy — jeden
»za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow.

Jesli zachowanie czlonka uczestniczagcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony przez Przewodniczacego Zebrania.

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane
rozstrzyga dana czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkdéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej
czg$ci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czeSci
Walnego Zgromadzenia.

§ 36.

Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia przewodniczacy i sekretarze
poszczegblnych cze$ci Walnego Zgromadzenia tworza Prezydium Walnego Zgromadzenia wybierajac
ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza. Prezydium to posiada kompetencje komisji
mandatowo-skrutacyjnej, ktora dokonuje zbiorczego zliczenia oddanych gtosow nad poszczegdlnymi
uchwatami i ustala wyniki glosowania oraz potwierdza, ze uchwata o danej tresci zostata podjeta. Na
okoliczno$¢ te komisja sporzadza stosowny protokot.

Przewodniczacy i sekretarz Prezydium podpisuja podjete na Walnym Zgromadzeniu uchwaty.
Protokoty sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

Protoko6t przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat po czym przekazuje go do
archiwum Spoétdzielni.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie podawane sa do wiadomosci cztonkéw poprzez
umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni, chyba ze uchwala dotyczy czlonka osobiscie.
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Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

10.

11.

§ 37.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje w gltosowaniu tajnym Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spotdzielni. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.
Rada Nadzorcza liczy od 8 do 16 cztonkéw.
Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni dzieli si¢ na osiem okrggow wyborczych, ktore tworzg mieszkancy
— cztonkowie poszczegdlnych osiedli:
1)  Okreg wyborczy nr 1 — osiedle Srodmiescie
2)  Okreg wyborczy nr 2 — osiedle Hutnik
3)  Okreg wyborczy nr 3 — osiedle Chrobry
4)  Okreg wyborczy nr 4 — osiedle Kopernik A
5)  Okreg wyborczy nr 5 — osiedle Kopernik B
6)  Okreg wyborczy nr 6 — osiedle Kopernik C
7)  Okreg wyborczy nr 7 — osiedle Piastow Slaskich A
8)  Okreg wyborczy nr 8 — osiedle Piastow Slaskich B
Na kazdy okreg wyborczy przypadaja 2 mandaty w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac osoby bedace pracownikami Spoétdzielni oraz te, ktdre
sprawowaly funkcj¢ cztonka Rady Nadzorczej przez kolejne dwie kadencje.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbe glosow.
Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg liczbe glosdow co spowodowatoby
przekroczenie liczby cztonkdéw organdéw do ktorego odbywa sie¢ wybory, przeprowadza si¢ II ture
wybordow tylko sposrod tych kandydatow.
Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci wybrani w I turze oraz kandydaci, ktorzy w II turze
wyborow otrzymali kolejno najwickszg liczbe glosow.
W przypadku utraty mandatu w Radzie Nadzorczej, przed uptywem kadencji, wolny mandat obejmuje
nastgpny na liScie cztonek, ktory otrzymat w wyborach kolejno najwieksza liczbe glosow.
W przypadku nie wyrazenia zgody na objecie mandatu, mandat obejmuje nastepny na liscie cztonek,
wg. liczby uzyskanych glosow. W razie réwnej liczby uzyskanych gloséw, o tym, kto obejmuje
mandat zadecyduje losowanie. Objecie mandatu nastgpuje do konca trwania kadencji Rady
Nadzorczej.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania wiekszo$cig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemne;j,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) nawiazania stosunku pracy ze Spotdzielnia Mieszkaniows ,,Nadodrze” w Glogowie.
Zasady wyboru i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie w drodze
uchwaty.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu po odbytym Walnym
Zgromadzeniu, na ktérym ustgpujaca Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci.
Z dniem tym konczy sie jednocze$nie kadencja ustepujacej Rady Nadzorcze;.
Zarzad zobowigzany jest zwola¢ pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji w terminie 14
dni po odbyciu Walnego Zgromadzenia lub ostatniej czg$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorym
dokonano wyborow.
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§ 38.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spétdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planow gospodarczych oraz zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoSci:

a) badanie okresowych sprawozdan Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej
cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow oraz przyznawanie premii dla cztonkow Zarzadu,

d) ocena kwartalnej analizy ekonomicznej wynikoéw dziatalnosci Spotdzielni,

e) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie,
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3) uchwalanie optat za eksploatacje lokali,

4) uchwalanie regulaminéw w zakresie:

a) szczegotowych zasad funkcjonowania organow samorzgdowych w tym Rady Osiedla,
Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci;

b) normujgcym zasady funkcjonowania Zarzgdu Spoétdzielni;

C) normujacym szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni oraz stosunki miedzy Spédtdzielnig
a cztonkami.

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia do organizacji spotecznych oraz wystepowania
z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i innych organow Spotdzielni,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnia,
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach - do reprezentowania Spdtdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy, sposobu finansowania budowy oraz rozliczen
z tego tytutu,

12) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy, finansowanie ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu,

13) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

14) wybor i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, decyzji Rady Osiedla oraz rozpatrywanie skarg na ich
dziatalnosc¢,

16) uchylanie lub zawieszanie uchwat Rad Osiedli, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej - uchylenie lub zawieszenie moze nastgpi¢
w ciagu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz w ciagu
3 miesigcy od daty jej podjecia,

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w Statucie (§ 28),

18) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
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19) podejmowanie uchwal upowazniajacych Zarzad do zaciggnigcia zobowigzan w imieniu
Spotdzielni oraz okreslanie w drodze uchwaly kwoty do jakiej Zarzad moze zaciagnac
zobowigzania pieni¢zne bez uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

20) podejmowanie uchwat upowazniajacych Zarzad do podjecia odpowiednich decyzji w przypadkach
zaniechania dziatan przez Rady Osiedla mogacych spowodowac ujemne skutki finansowe dla
Spoétdzielni,

21) typowanie, powotywanie i odwolywanie przedstawicieli Spotdzielni do organdow spdlek prawa
handlowego, w ktérych Spotdzielnia posiada udziaty,

22) podejmowanie uchwat dotyczacych wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego,

23) inicjowanie dziatan i wspieranie Zarzadu w kierowaniu Spotdzielnia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi

i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 39.

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

2. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz w kwartale.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek co najmniej 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu. Tak zwotane posiedzenie winno odby¢ si¢ w terminie dwoch
tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady .

5. Rada moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady okre§lonego
statutem Spotdzielni.

6. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykla wickszoscia glosow w glosowaniu jawnym. Przy
obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane ,,za” i1 ,,przeciw”
uchwale.

7. Uchwaty w sprawie wyboru lub odwotania cztonka Zarzadu i cztonkoéw Prezydium Rady Nadzorczej
podejmowane sa w gtosowaniu tajnym.

Na zadanie 1/3 obecnych na posiedzeniu cztonkow Rady, prowadzacy posiedzenie Rady zarzadza
tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

8. Protokoty z posiedzen oraz uchwaly podpisuje Przewodniczacy posiedzenia 1 Sekretarz,
a w razie jego nieobecnosci jeden z cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej obecny na posiedzeniu.

§ 40.
1. W sklad Prezydium Rady Nadzorczej wchodzg Przewodniczacy, Z-ca przewodniczacego i Sekretarz
oraz Przewodniczacy Komisji statych wybrani w trybie okreslonym w Regulaminie Rady Nadzorcze;.
2. Prezydium organizuje prace Rady Nadzorcze;j.
§ 41.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona Komisje¢ Rewizyjng oraz inne komisje stale lub
Czasowe.

§ 42.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji uczestnicza z glosem
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doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz mogg uczestniczy¢ inni zaproszeni goscie.

§ 43.

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegoélowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Rozdzial 4. Zarzad

N =

=

§ 4.

Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkoéw, w tym prezesa i jego zastepcow.

Cztonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza.

W przypadku gdy cztonkami Spoétdzielni sa osoby fizyczne i osoby prawne, czltonkow Zarzadu
wybiera si¢ rOwniez spo$rod kandydatow wskazanych przez osoby prawne.

Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu podajac na piSmie przyczyng odwolania wraz
z uzasadnieniem. Odwotlanie cztonkdéw Zarzadu, wymaga wigkszosci 2/3 gltosoéw statutowego skladu
Rady Nadzorczej. Uchwata w sprawie odwotania jest podejmowana w glosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium,
niezaleznie od tego, ktory organ stosownie do postanowien Statutu wybiera cztonkow Zarzadu. Walne
Zgromadzenie jest obowigzane pisemnie uzasadni¢ swojg decyzje.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prac¢ stosownie do wymogow
Kodeksu pracy i ustala wynagrodzenie we wszystkich sktadnikach.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 45.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spétdzielni, a w szczeg6lnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni, zawierania umow
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu i oddania w najem lokali mieszkalnych,
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow innej dziatalnosci,
3) ustalanie wysokosci stawek:
a) za najem lokali i dzierzawe terenéw na obszarze wyodrgbnionej nieruchomos$ci oraz na
mieniu do wspolnego korzystania,
b) za korzystanie z cz¢Sci wspdlnej wyodrebnionej nieruchomosci,
c) za lokale uzytkowe wolnostojgce o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) ustalanie wysokosci optat na potrzeby centralnego ogrzewania,
5) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie zwigzanych
z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
6) zabezpieczanie i ubezpieczanie majatku Spotdzielni,
7) sporzadzanie rocznych sprawozdah i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
9) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) wspotdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
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spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) odwotywanie si¢ od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

13) zaskarzanie do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia niezgodnych ze Statutem, Prawem
Spotdzielezym lub innymi przepisami prawa,

14) typowanie kandydatow do organdéw spotek prawa handlowego w ktorych Spotdzielnia posiada
udziaty,

15) podejmowanie decyzji w sprawie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia ich
wlasnosci,

16) podejmowanie decyzji w sprawach zawierania uméw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, przeniesienia wlasnosci lokali uzytkowych i garazy, wynajmu
lokali uzytkowych i dzierzaw terenow,

17) podejmowanie decyzji w sprawie skreSlenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z przyczyn
okreslonych w § 17 Statutu.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 46.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje uchwaty zwykla wickszoscia glosow w glosowaniu jawnym. Przy obliczaniu
wymaganej wigkszosci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

3. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okre§la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 47.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
1 pelnomocnik.

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 48.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnos$cia gospodarcza Spoldzielni lub jej

wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petlnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdlnych.

Rozdzial 5. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 49.
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéow do
czasowego pelnienia funkcji cztonka lub czlonkéw Zarzadu.
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Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

Czlonek organdéw Spoldzielni oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba,
Ze nie ponosi winy.

Cztonek organoéw Spotdzielni lub likwidator ponosza odpowiedzialno$¢ karng w trybie 1 na zasadach
szczegotowo okreslonych w przepisach ustawy Prawo spotdzielcze.

§ 50.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencyjno$ci stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Cztonek Rady Nadzorczej, ktory naruszyt zakaz konkurencji okreSlony w ust.1 zostaje przez Radg
zawieszony w pelnieniu czynnoSci, a cztonek Zarzadu zostaje odwotany.

Uchwalte o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej przedklada si¢ do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia, ktoére dokonalo wyboru zawieszonego czlonka i ktére na posiedzeniu rozstrzyga
0 uchyleniu zawieszenia, badz tez o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

Posiedzenie organu rozstrzygajacego winno si¢ odby¢ najpdzniej w terminie do 3-ch miesiecy od dnia
podjecia uchwaty o zawieszeniu.

§ 51.

Zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi oznacza prowadzenie interesOw, ktére sg przedmiotem
dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni (intereséw takiego samego rodzaju). W przypadkach sporu
interpretacyjnego nalezy uzna¢ za wigzacg interpretacj¢ przedstawiong przez Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych, do ktérego Spotdzielnia nalezy.

Dziatalnoscig konkurencyjna jest prowadzenie przez czlonka Rady lub Zarzadu dziatalnosci
gospodarcze] we wilasnym imieniu i na wilasny rachunek, o ile dziatlalno$¢ ta jest identyczna lub
podobna do przedmiotu dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni. Naruszeniem tego zakazu bedzie
rowniez §wiadczenie pracy przez cztonka Rady lub Zarzadu na podstawie umowy o prace lub umowy
cywilno-prawnej na rzecz podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spoétdzielni.

Zakaz przewidziany w § 50 Statutu obejmuje roéwniez inne osoby petnigce kierownicze funkcje
w Spoétdzielni, mianowicie kierownika biezacej dzialalnosci gospodarczej i jego zastgpce oraz
gtéwnego ksiegowego.

§ 52.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢:

1.

2.
3.

osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spoétdzielni, w tym kierownicy
wyodrebnionych zaktadéw w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

petnomocnicy Zarzadu;

osoby pozostajace z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spoldzielni w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.
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Rozdzial 6. Rady Osiedli

w

=

1.

§ 53.

Rada Osiedla sktada si¢ z cztonkow wybranych przez Zebrania Wyodrgbnionych Nieruchomosci
sposrod cztonkdéw Spotdzielni zamieszkalych w danej nieruchomos$ci zgodnie z zasadsg, ze kazda
nieruchomos$¢ wybiera jednego cztonka Rady Osiedla.

Kadencja Rady Osiedla trwa 4 lata i rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu po odbytych Zebraniach
Wyodrgbnionych Nieruchomosci danego Osiedla, na ktorych ustgpujagca Rada Osiedla sklada
sprawozdanie ze swej dzialalnoSci. Sprawozdanie to przedstawia czlonek Rady Osiedla-
przedstawiciel danej nieruchomosci. Z tym dniem konczy si¢ jednocze$nie kadencja ustgpujacej Rady.
Uchwale w sprawie wyboru lub odwotania cztonka Rady Osiedla podejmuje si¢ w glosowaniu tajnym.
Posiedzenia Rady Osiedla zwotuje Przewodniczacy Rady Osiedla lub w razie jego nieobecnosci
Zastgpca co najmniej raz na kwartat.

§ 54.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) rezygnacji z mandatu w formie pisemnej;

2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;

3) zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w obrebie innej nieruchomosci;

4) odwotania w glosowaniu tajnym wiekszo$cig 2/3 gtoséw obecnych w chwili glosowania podczas
obrad Zebrania Wyodrebnionej nieruchomosci. Warunkiem wazno$ci uchwaly o odwotaniu
czlonka Rady Osiedla jest jej podjecie w obecnosci co najmniej 20% ogodlnej liczby cztonkow
zamieszkatych w wyodrebnionej nieruchomosci.

§ 55.

Do zakresu dzialania Rady Osiedla w osiedlu wyodrebnionym pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych osiedla w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dotyczacych nieruchomosci do wspdlnego korzystania,

2) prowadzenie nadzoru nad Funduszem Remontowym Osiedla i Funduszem remontowym
nieruchomosci do wspolnego korzystania;

3) opiniowanie wnioskow poszczegdlnych wyodrebnionych nieruchomos$ci o przyznanie srodkow
z Funduszu Remontowego Osiedla na przej$ciowe finansowanie rob6t remontowych,

4) zglaszanie wnioskOw o przyznanie $rodkow z Centralnego Funduszu Remontowego na
przej$ciowe finansowanie robot remontowych mienia do wspolnego korzystania,

5) opiniowanie wysokosci oplat za korzystanie z czg¢Sci wspolnej wyodrgbnionych nieruchomosci,

6) opiniowanie wnioskoOw w sprawie dzierzawy terenéw do wspolnego korzystania,

7) zglaszanie wnioskOw i opinii do obowigzujacych regulaminéw w zakresie rozliczania kosztow
utrzymania i eksploatacji zasobow,

8) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig administracji osiedla,

9) wspotdziatanie z Radg Nadzorcza

10) inicjowanie prac spolecznych wérod mieszkancow osiedla w celu podniesienia estetyki
i poprawy warunkow zycia mieszkancow w osiedlu,

11) krzewienie kultury wspolzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia bedacego
wspolng wlasnoscig cztonkow Spotdzielni,

12) rozpatrywanie oraz podejmowanie uchwal w innych sprawach zwigzanych z dziatalnoscia
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osiedla.
Jezeli Rada Osiedla nie zostata powotana na osiedlu, ztozyla rezygnacje¢, nie funkcjonuje, wzglednie
nie wypelia swoich obowigzkow wymienionych w § 55 ust. 1 decyzja Rady Nadzorczej Zarzad
przejmuje obowigzki Rady Osiedla.
W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest zwotaé w terminie 6-Ciu tygodni Zebrania
Wyodrgbnionych Nieruchomosci, ktore dokonaja wyboru nowej Rady Osiedla.
Rada Osiedla moze dobrowolnie przekaza¢ czes¢ posiadanych przez siebie uprawnien na rzecz
Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Rada Osiedla podejmuje uchwaly zwykla wickszoscia glosow w glosowaniu jawnym. Przy
obliczaniu wymaganej wickszosci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”
uchwale.
Szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposoéb podejmowania uchwat i inne sprawy
organizacyjne Rady Osiedla okre$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Rozdzial 7. Zebrania Wyodrebnionych NieruchomoS$ci.

o ks

§ 56.

Tworzy si¢ Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci w iloSci odpowiadajgcej podziatowi osiedla na
poszczegdlne wyodrebnione nieruchomosci, dokonanemu w oparciu o uchwaty Zarzadu Spotdzielni.
Do uprawnien Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci nalezy:

1) wybieranie i odwotywanie cztonka Rady Osiedla wg zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

2) zglaszanie kandydata do Rady Nadzorczej,

3) opiniowanie planow rzeczowo-finansowych nieruchomosci,

4) uchwalanie wysokos$ci odpiséw na fundusz remontowy,

5) uchwalanie zmiany sposobu wykorzystania czesci wspdlnej nieruchomosci,

6) zglaszanie wnioskdéw o przejsciowe finansowanie zadan remontowych nieruchomosci z Funduszy
Remontowych Spétdzielni bagdz kredytow bankowych.

W obradach Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomo$ci moga bra¢ udzial tylko osobiscie wszyscy

mieszkancy wyodrebnionej nieruchomo$ci bez wzgledu na posiadany tytul prawny do lokalu

z prawem glosu:

1) przystugujacym tylko cztonkom Spotdzielni w sprawach dot. Spoétdzielni jako korporacji wg
zasady, iz kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos,

2) przystugujacym cztonkowi Spotdzielni i wiascicielom nie bedacym czlonkami Spoétdzielni
w sprawach dotyczacych gospodarki nieruchomos$cia wg zasady, iz na kazdy lokal przypada jeden
glos.

Dopuszcza si¢ podejmowanie decyzji w sprawach dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciag w formie

pisemnego zbierania stanowiska uzytkownikow lokali. Rozstrzygniecie o pozyskaniu w takiej formie

decyzji nastgpuje:

1) z inicjatywy Kierownika Osiedla, jesli uzna ze tematyka sprawy wymaga poddania jej pod
rozstrzygniecie wszystkich uzytkownikow lokali;

2) na wniosek co najmniej 20% uzytkownikéw lokali;

3) na polecenie Zarzadu Spotdzielni.

Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomosci zwoluje Zarzad Spotdzielni.

Zwolywanie, obradowanie i organizacja Zebran Wyodrgbnionych Nieruchomosci dokonuje sie

w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 57.

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spoéldzielnia czlonek moze odwotac sig
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 58.

. Od uchwat Zarzadu podj¢tych w pierwszej instancji cztonek moze odwola¢ si¢ do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwolujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaty.

Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§59.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztlonkowi przystuguje prawo odwolania
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pi$mie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. Odpis
uchwatly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§ 60.

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakofczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwolanie.

. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
cztlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§61.

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoldzielni cztonek moze odwotaé
si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§62.

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 21 dni od dnia

ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pi§mie w terminie 7 dni.
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2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania stanowiska Zarzadu. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiagzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwotlania i przesta¢ odwolujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciagu 14
dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest
ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§63.

Whioski 1 skargi cztonkoéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy
od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego czlonka na piSmie w ciggu 14 dni.

DZIAL V. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW NA LOKALE MIESZKALNE Z ODZYSKU
ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA TUTULU PRAWNEGO DO
LOKALU

Rozdzial 1. Zasady ogo6lne

§ 64.

1. Osoba uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci ustalonej na podstawie wartosci
rynkowej lokalu okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dhugu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Jezeli osoba nabyta w drodze umowy/zapisu/dziedziczenia
prawo do wierzytelnosci z tytulu wkiadu przystugujacego bylemu cztonkowi, Spoétdzielnia moze
zaliczy¢ mu na wkiad mieszkaniowy §rodki przystugujace do zwrotu z tytulu wygastego prawa.

2. Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest zobowigzana wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy w calosci przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na uzupelienie wkiadu
mieszkaniowego w formie ratalnej na warunkach finansowych okreslonych w umowie zawartej
z cztonkiem.

§ 65.

Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spdtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
osobie, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci albo w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
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Rozdzial 2. Rozliczenia wkladow w razie wygasniecia prawa do lokalu.
§ 66.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu z zastrzezeniem ust.2. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie
zZ postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca
si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajagcej na ten lokal,
a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnicty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami, jak
rowniez:

1) cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania optat wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

3) koszty zwiazane z ogloszeniem przetargu,

4) nalezne optaty za okres eksploatacji i utrzymania lokalu, w zwiazku z roszczeniem wynikajacym
z § 85,

5) koszty uporzadkowania lokalu i przygotowania do sprzedazy,

6) nalezne optaty za okres od daty przekazania lokalu do dyspozycji Spéd*dzielni do dnia
rozstrzygniecia przetargowego, jezeli nalezna do zwrotu warto$¢ rynkowa lokalu zostanie
okreslona w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie,

7) koszty postgpowania egzekucyjnego, o ktorych mowa w § 114 ust. 2,

8) wszelkie koszty poniesione przez Spoidzielnie na rzecz firmy windykacyjnej, a dotyczace
wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu Iub dlugu.

3. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 1-2 jest opréznienie lokalu.

§ 67.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 118 Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka Spoéldzielni z tytutu
przypadajacej na niego czeSci zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

2. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czltonek Spoldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
optat, o ktorych mowa w § 141 ust.3 a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
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mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obciagzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 68.

W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyplaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu z zastrzezeniem ust.2. Przystugujaca osobie uprawnione;j

warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka

Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony

kredyt zaciggnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, jak rowniez:

1) cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania optat wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu

3) koszty zwigzane z ogloszeniem przetargu

4) nalezne opfaty za okres eksploatacji i utrzymania lokalu,

5) koszty uporzadkowania lokalu i przygotowania do sprzedazy,

6) nalezne op’aty za okres od daty przekazania lokalu do dyspozycji Spé*dzielni do dnia
rozstrzygniccia przetargowego, jezeli nalezna do zwrotu warto$¢ rynkowa lokalu zostanie
okreslona w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spé*dzielnié,

7) koszty postgpowania egzekucyjnego o ktorych mowa w § 114 ust. 2,

8) wszelkie koszty poniesione przez Spoldzielnie na rzecz firmy windykacyjnej, a dotyczace
wykonanych czynnosci zwigzanych z odzyskaniem lokalu Iub dlugu.

Roszczenie o zwrot wkladu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1-2 jest oproznienie lokalu.

Rozdzial 3. Zwrot wartoS$ci spéldzielczych praw do lokali oraz udzialéw czlonkowskich.

§ 69.

W razie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercy zmartego

cztonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spoétdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu zwrot wkladu mieszkaniowego na zasadach
przewidzianych w § 66 i 67,

2) w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu zwrot
warto$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu na zasadach przewidzianych w § 68.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub

spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa, przystuguje zwrot kwot
wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego, po potraceniu nalezno$ci okreslonych w § 141 ust.6.

§ 70.

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka lub z prawnym nastgpca

osoby prawnej - dokonuje si¢ z:
1) tytulu wktadu mieszkaniowego z warto$ci rynkowe;j lokalu,
2) tytulu warto$ci whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu z wartosci
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rynkowej lokalu,
3) tytulu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego Iub budowlanego zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
2. Wartosciag rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ rynkowa okres$lona na podstawie
przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U. z 2010r. nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.).

§ 71.

1. Zwrotu kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercy zmartego cztonka lub prawnym nastgpca
cztonka — 0soby prawnej - dokonuje si¢ z:

1) tytulu wkladu mieszkaniowego lub budowlanego nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty
zawarcia aktu notarialnego - umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu z nabywcg lokalu,

2) tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3) tytulu udzialow w kwocie nominalnej — w terminie 30 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktorym byty czlonek, spadkobiercy zmartego
cztonka lub prawny nastepca cztonka — osoby prawnej wystapili z zgdaniem.

2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego lub budowlanego przedawnia si¢ z uptywem 3 lat od
terminu okre§lonego w ust. 1 pkt 1.
3. Roszczenie o zwrot udziatow cztonkowskich przedawnia sie z uptywem 3 lat od terminu okre$lonego

w ust. 1 pkt 3.

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 72.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiagcych
wlasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy, doméw
jednorodzinnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwilasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

Rozdzial 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Podrozdzial 1.1 Postanowienia ogolne
§ 73.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia migdzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

2. Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
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10.

11.

w ustawie i w statucie Spotdzielni. Z obowigzku wniesienia wktadu zwolnione sg osoby:

1) realizujace roszczenie o zawarcie Umowy w trybie art. 16 usm,

2) realizujace roszczenie o zawarcie umowy w trybie art. 15 ust. 2-4 usm, o ile wykazg nabycie
prawa do wkiadu mieszkaniowego wniesionego przez bylego czlonka w drodze zapisu,
umowy/dziedziczenia.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.

Od dnia postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 141.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng

osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby

prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego Iub czgéci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu

korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w

bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest

do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja

najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Podrozdziat 1.2 Umowa o budowe lokalu

1.

§ 74.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiagzaniach Spo6tdzielni
zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe

5) inne postanowienia okre§lone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie

w wysokos$ci odpowiadajacej roznicy migedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana

przez Spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na

sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana

z zaciggnictego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba

o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 75.

Ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) i rozliczenie kosztow budowy lokali, do ktorych

maja by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie —w chwili rozpoczecia budowy, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pozniej niz w terminie
6 miesiccy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajacymi si¢
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu:

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych maja by¢ ustanawiane

spotdzielcze lokatorskie prawa, stanowi podstawe do okre§lenia przez Spotdzielnie w umowach

o budowg lokalu zawieranych z osobami o ktorych mowa w §74 , wstepnej wysoko$ci wymaganego

wkladu mieszkaniowego oraz wysokoSci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet

wymaganego wktadu.

Jesli wskutek nie wniesienia przez osoby, o ktéorych mowa w § 74 w terminie wymaganych wptat na

wktad Spotdzielnia zaciggneta kredyt, osoby te ponosza pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstugg zadluzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

§ 76.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong
cz¢$¢ wkiadu mieszkaniowego zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpitlo z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie cztonka,
nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnic umowy o budowe
danego lokalu z nowym cztonkiem.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spoldzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu,
zobowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$S¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazany jest do pokrycia pozostate]
czescei kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§77.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 74 ust.1 pkt. 1 i 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inaczej.

§78.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 74 w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
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o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore
miaty wspoélnie z osoba, o ktorej mowa w § 74, zamieszka¢ w tym lokalu, przyshuguja roszczenia —
zgodnie z art. 15 ust. 3 1 4 usm o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w § 74.

Podrozdzial 1.3 Wygasniecie lokatorskiego prawa

N

§ 79.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa:

1)  zchwilg ustania cztonkostwa ,

2)  orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku zalegloSci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w § 141, za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym.

Z zadaniem wydania orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 wystepuje Zarzad Spétdzielni

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wyga$nieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna orzec o

wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem

rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji

cztonek Spotdzielni uiSci wszystkie zalegle optaty wraz z odsetkami

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom

wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wobec jednego z malzonkoéw albo wobec obojga malzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! i 1? usm, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12 usm, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 80.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

1.

3.

§ 81.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshiguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnig¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
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wygasto z powodu razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, nie przyshuguje roszczenie do
Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 82.

Osobie, ktora przed dniem 09.09.2017r. utracita spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu
prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoldzielcze splaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami albo sptacita je wezesdnie;.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego
zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielni¢ tytutlu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie
lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto

§ 83.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypada spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktoremu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktéorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 141.

§ 84.

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi
Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 85.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1% ust. 12 usm, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przyshuguja jego osobom bliskim.

Osobg bliska cztonka jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
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W postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Zarzad Spoétdzielni terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o
tym Spoétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za opfaty,
o ktérych mowa w § 141.

5. W przypadkach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielnia moze
uzna¢ za uzasadniong zwloke¢ w przekroczeniu przez osob¢ uprawniong terminu jednego roku
w zlozeniu pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 2. Spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 86.

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia whasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
W razie zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu przed dokonaniem sptaty catego wkiadu
budowlanego, niesplacona cze$¢ wkladu staje si¢ natychmiast wymagalna, chyba ze nabywca
wlasno$ciowego prawa przejmie dtug do splaty za zgoda Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utlamkowej czeSci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 87.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa .

§ 88.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wowczas powinni

oni:

1. W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika w celu
dokonania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
petnomocnika.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 89.

1. W przypadku dtugotrwatych tj. powyzej 6 m-cy zalegtosci z zaplatg optat, o ktéorych mowa w § 141,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
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porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy wilasnosciowego prawa lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W takim przypadku osobie
tej nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 90.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okre§lony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesi¢cy; Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 68 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§91.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub czgsci lokalu
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badZz jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

§ 92.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja najpdzniej
z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 93.

Postanowienia §§ 86-92 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w  garazach
wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

§ 94.
Po wygasnieciu spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza sa obowigzani do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczania innego lokalu.
Rozdzial 3. Odrebna whasnos¢ lokalu.
Podrozdziat 3.1 Postanowienia ogolne

§ 95.
Odrebna wilasnosc¢ lokalu powstaje w drodze:

1. zawarcia umowy o budowe lokalu w ramach nowej inwestycji,
2. zawarcia umowy przeniesienia przez Spotdzielni¢ na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze
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lokatorskie prawo do lokalu prawa whasnosci tego lokalu,

zawarcia umowy przeniesienia przez Spotdzielnie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
wiasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego prawa wlasnosci tego lokalu,

zawarcia umowy ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu z nabywca lokalu wytonionym w drodze
przetargu ogloszonego przez Spotdzielni¢ w trybie wynikajacym z § 118.

Podrozdzial 3.2 Umowa o budowe

1.

o ks

§ 96.

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac.

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreSlenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreSlenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczyste;j,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

8) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtlug zasad okreslonych w ust 1 i w
umowie, o ktéorej mowa w ust. 1, w wysokoSci odpowiadajgcej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢s¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jej lokal.

Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 96, powstaje ,,ekspektatywa wilasnosci”. Ekspektatywa
wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czg$cia, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§97.

Ustalenie wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) i rozliczenie kosztéw budowy lokali, do ktorych

maja by¢ ustanowione prawa odrebnej wlasnosci dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) wstegpnie —w chwili rozpoczecia budowy, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pozniej niz w terminie
3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajacymi si¢
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, po uplywie tego terminu roszczenie Spodtdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanawiane prawa

odrebnej wlasnosci, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu

zawieranych z osobami o ktérych mowa w § 96, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu

budowlanego oraz wysoko$ci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego

wkladu.
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3. Jesli wskutek nie wniesienia przez osoby, o ktorych mowa w § 96 w terminie wymaganych wptat na
wklad Spotdzielnia zaciggnela kredyt, osoby te ponosza pele ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstuga zadluzenia Spotdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

§ 98.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wilasnosci do lokalu Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wkladu
budowlanego zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie¢ umowy o budowe
danego lokalu z nowa osobg.

4. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, zobowigzana jest
wnie$¢ wktad budowlany albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzany jest do pokrycia pozostatej czg$ci kosztoOw zadania
inwestycyjnego w wysoko$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 99.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielni¢ lub
osobg, o ktorej mowa w § 96 ust 1.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 96 ust. 1
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 96 ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 100.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 96 albo nabywcy ekspektatywy wlasno$ci
odrebng wilasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania
tego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w § 96 ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 141.

§ 101.

Przeniesienie wilasnosci lokalu, o ktorym mowa w § 96 na rzecz osoby nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
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§ 102.

1. Umowa o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatbw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 103.

Przepisy §§ 96-102 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 104.

Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu wymaga zachowania formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.

§ 105.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art.42 ustawy-Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 106.

Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale, tj. powyzej 6 m-cy z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspo6lnej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszo$ci wiascicieli w budynku Iub budynkach potozonych w obregbie
danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal
zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 4. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
§ 107.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne bedace wtasno$cia Spotdzielni :
1) wolne w sensie prawnym,
2) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 osobom fizycznym lub
osobom prawnym.

§ 108.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno§¢ Spotdzielni mieszkaniowej maja

odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 3, poz. 266 ze zm.).
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§ 109.

W przypadku podjecia przez Spoétdzielnie decyzji o sprzedazy wynajmowanego lokalu osobie, ktorej lokal
zostal oddany w najem przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia odregbnej wilasnosci
i sprzedazy wynajmowanego lokalu z pominigciem procedury przetargu, po wplacie wartosci rynkowe;j
lokalu okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 110.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych i zawierania uméw najmu okresla regulamin uchwalony przez
Radg Nadzorcza.

§ 111.

1. Najem lokalu uzytkowego ma charakter wolnorynkowy, jest ksztaltowany zasada swobody umow
i podlega tylko ograniczeniom wynikajacym z Kodeksu cywilnego.

2. Najemcy lokali sg zobowigzani wnosi¢ na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wg zasad kre§lonych w umowach najmu.

3. Umowa najmu okresla rowniez zasady wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzania i dostawy wody oraz odprowadzenia nieczystosci ciektych.

§112.
Szczegblowe zasady uzytkowania lokali uzytkowych okre$la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.
Rozdzial 5. Uzywanie lokali.

§ 113.

=

Uzyskany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wyltacznie na cele okre§lone w umowie.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,
wymaga zgody Spoéldzielni woéwczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub instalacji sanitarnej i elektrycznej.

§ 114.

1. W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni na osobach dokonujacych przekazania
lokalu cigzy obowiazek oprdznienia lokalu oraz uporzadkowania i przygotowania lokalu do sprzedazy
w zakresie okre§lonym w regulaminie zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza oraz wymeldowania
wszystkich os6b zameldowanych na pobyt staty lub czasowy w lokalu.

2. W przypadku podjecia przez Spotdzielni¢ czynnosci w celu odzyskania lokalu w trybie postgpowania
egzekucyjnego, koszty poniesione w zwigzku z tym postegpowaniem, w tym rowniez zwigzane
z zabezpieczeniem strony technicznej i logistycznej czynno$ci zwigzanych z opréznieniem lokalu oraz
uporzadkowaniem i przygotowaniem lokalu do sprzedazy obciazaja osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu lub osobg faktycznie korzystajaca z lokalu.
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§ 115.

Rada Nadzorcza moze- na wniosek wickszosci wiascicieli w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci - ustali¢ zwickszenie obcigzenia za lokale uzytkowe o statusie
wlasno$ciowego prawa i odrebnej wiasnosci, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

DZIAL VIII ZASADY DYSPONOWANIA LOKALAMI MIESZKALNYMI

Rozdzial 1. Lokale mieszkalne z nowych inwestycji
§ 116.

Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu przez
Rade Nadzorcza Spoétdzielni ich zalozen rzeczowo-finansowych oraz okresleniu kregu osob na rzecz
ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w ramach realizacji inwestycji.

§ 117.

1. Przed rozpoczeciem zadania inwestycyjnego Spotdzielnia oglasza nabor osob do podpisania umowy
o budowe lokalu w nowobudowanych budynkach mieszkalnych i ustanowienie:
1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) prawa odrebnej wlasnosci.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 ma prawo do podpisania umowy o budowg lokalu w kazdej nowej
inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do
zawarcia umowy o budowg lokalu.

Rozdzial 2. Lokale mieszkalne z odzysku
§ 118.

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
albo spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wolny w sensie prawnym, moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasno$ci. Spéldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i 16"
usm oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i przekazania lokalu wolnego w sensie
prawnym do dyspozycji Spotdzielni, przetarg na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci
lokalu Spétdzielnia ogtasza po uplywie roku od daty wygasnigcia prawa.

3. Spoéldzielnia moze oglosi¢ przetarg, przed uplywem terminu okre§lonego w ust. 2, jezeli osoba
uprawniona do zdania lokalu po bytym cztonku ztozy o$wiadczenie o braku osob uprawnionych do
wystapienia z roszczeniem, o ktérym mowa w § 85 ust.1-2.

4. Warunkiem ogloszenia przetargu jest wymeldowanie wszystkich osob z lokalu przekazanego do
dyspozycji Spotdzielni.
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§ 119.

Zawiadomienie o przetargu Spoétdzielnia podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie

w prasie lokalnej, wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej

Spotdzielni.

Ogloszony przez Spotdzielni¢ przetarg, o ktérym mowa w ust. 1 moze mie¢ forme:

1) przetargu nieograniczonego ustnego (licytaciji),

2) przetargu na wybor oferty pisemnej z jednorazowa wplatg ceny nabycia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu

3) przetargu na wybdr oferty pisemnej z ratalng wplatg ceny nabycia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu

Ceng wywotawcza do przetargu jest szacunkowa warto$¢ praw do lokalu mieszkalnego okre§lona

przez rzeczoznawce majgtkowego.

Wylicytowana w postgpowaniu przetargowym cena jest warto§cia rynkowa podlegajaca rozliczeniu

z 0soba uprawniong

Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

Koszty zawarcia umowy notarialnej ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu

oraz sprzedazy lokalu na rzecz osoby wytonionej w przetargu ponosi nabywca lokalu.

§ 120.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli:

1)

2)

osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 usm,

osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 121.

Od nastgpnego dnia po rozstrzygnigciu przetargu lokal jest postawiony do dyspozycji nabywcy i od tego
dnia uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 141.

§ 122.

Tryb i zasady postepowania przetargowego okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

1.

DZIAL IX ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§ 123.

Spoétdzielnia umozliwia cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami

zajmujacymi lokale w budynkach nie stanowiacych wlasnosci Spotdzielni, w szczego6lnosci:

1)  cztonkom, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2)  czlonkowi, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z osobg,
ktora posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wlasnosci lokalu
albo dom jednorodzinny,

3) czlonkowi, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie z osoba zajmujaca lokal mieszkalny
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bedacy w administracji innego dysponenta.

2. Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Spotdzielni a najemca lokalu pozostajacego w administracji
innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta tego lokalu.

3. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w granicach istniejacych mozliwo$ci moze dokona¢ zamiany
mieszkania na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na inny lokal o statusie
spotdzielczego lokatorskiego prawa.

4. Realizacja zamiany, ktorej przedmiotem jest spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nastepuje
poprzez zawarcie z czlonkiem lub osoba, ktora zajmowala lokal bedacy wiasnos$cia innego
dysponenta, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po uprzednim
wniesieniu wymaganego wkladu mieszkaniowego. Z obowigzku wniesienia wkladu wylaczeni sa
cztonkowie dokonujgcy zamiany w drodze umowy cywilnej, o ile prawo do wymaganego wkladu
mieszkaniowego nabywaja na podstawie aktu notarialnego.

DZIAL X. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.
§124

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania, by Spoétdzielnia przeniosta na cztonka wlasnosé lokalu.

§ 125.

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do Zzgdania by
Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 126.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w §§ 124-125 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
whniosku przez osobg uprawniona.

§ 127.

1. Spodtdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbgdnym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskoéw o przeniesienie wlasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wilasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na cztonkdéw, wnioskujacych o przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegdtowe zasady
rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 128.

Czlonek, na rzecz ktorego ma nastapi¢ ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu i1 przeniesienie jego
wlasno$ci zobowigzany jest do pokrywania kosztow zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji
niezbe¢dnej do zawarcia umowy notarialnej. W szczegdlno$ci koszty te dotycza: odpisu ksiggi wieczystej
nieruchomos$ci, wypisu 1 wyrysu z rejestru gruntow, wypisu z ewidencji budynkow. Wysokos¢ oplaty
okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

41



§ 129

Czlonek wnioskujacy o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowiazany wplaci¢ naleznosci
warunkujgce t¢ zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego.
Termin o ktérym mowa w ust. 1 nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od zawiadomienia 0 rozpatrzeniu
wniosku cztonka o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 130.

Jesli do zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet
jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu. Dopuszcza si¢ ustalenie wartosci
prawa wiasnos$ci lokalu w drodze negocjacji pomigdzy wnioskujacym a Spoétdzielnig w celu zawarcia
umowy przeniesienia jego wlasnosci.

Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnoSci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty
sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasno$ci lokalu.

Wysoko$¢ kosztow, o ktorych mowa w ust.2 okresla usm oraz ustawa o kosztach sgdowych
w sprawach cywilnych.

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 131.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci

lokalu po uregulowaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci

lokalu zobowiazan finansowych okreslonych przepisami z ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych,:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, usm, w tym w szczeg6lno$ci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgSci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub innych $rodkéw;

3) spflaty zadluzenia z tytutu optat okreslonych w § 141.

Umowa przeniesienia wiasno$ci lokalu powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie aktu

notarialnego.

§ 132.

Uprawnienie, o ktérym mowa w § 124, nie przyshuguje:

1)

2)

cztonkom posiadajacym spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy
sfinansowany zostat srodkami z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego;

czlonkom posiadajacym spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach dla inwalidow, osob
samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

Wykaz tych domow ustala Rada Nadzorcza.
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§ 133.

Wptywy z wplat, o ktérych mowa w § 131 ust. 1 pkt. 2, przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 134.

Po $mierci cztonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasno$ci lokalu okre$lonym
w § 131 jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéidzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art.15 ust.6 usm,
dotyczacego rozliczenia z tytulu wkiadu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 135.

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasno$c
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Rozdzial 3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu lub udzialu we
wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 136.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu lub udzialu
we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przed podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows, w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 i 1* usm.

2. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu lub udziatu
we wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego, a ktore to osoby wystapily z zadaniem
przeniesienia wiasnosci okreslonym, w art. 17'* lub 17 usm ich spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wilasnosci mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu lub udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
0 przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spoéldzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshugiwato spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu lub udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 137.

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
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uzytkowego w tym garazu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomos$ci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomosé, powstata w wyniku zawarcia umowy.

§ 138.

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spoétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spéidzielni w prawo odrebnej
wiasnos$ci lokalu lub we wilasno$¢ domu jednorodzinnego, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24'ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r.
O ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2001r. Nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002r. Nr
169, poz. 1387).

§ 139.

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wlasno$c
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 140.

Dla istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych

budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy

rozdzialu 2'ustanowionego ustawa z dnia 19 grudnia 2002r. o zmianie ustawy o Spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw. Do czasu przeniesienia wlasnoSci na rzecz czlonka

Spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1) Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do brania udzialu w walnym zgromadzeniu.

2) W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato
wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3) Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztoéw budowy i ostatecznym ustaleniu wktadow budowlanych,
whniesieniu przez czlonkow tych wkladow badz tez ich czesci i przejeciu zobowiazan Spotdzielni
pokrywajacych reszte¢ naleznosci z tytulu wkladow Spoétdzielnia przenosi na cztonkéw wiasnosé
przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek.

4) Przeniesienie wlasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub matzonkow,
jezeli prawo do domu przyshuguje im obojgu.

5) Cztonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ koszty przeniesienia wiasnosci
domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spoldzielni, o ile przeniesienie wiasnosci nastgpuje
w ramach postepowania likwidacyjnego.
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DZIAL XI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 141.

Zasady ustalania optat za lokale okreslaja przepisy usm oraz innych ustaw obowigzujacych w tym
zakresie.
Uzytkownikami lokali zobowigzanymi do uiszczania optat zgodnie z postanowieniami Statutu sg:
1) czlonkowie Spotdzielni posiadajacy lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do zajmowanego
lokalu oraz posiadajacy prawo do odr¢bnej whasnosci lokalu,
2) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni posiadajace wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
do odrebnej whasnosci lokalu,
3) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,
4) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
- zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
- zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
- dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
- dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu odpadow
komunalnych ,przez uiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Opflata ta jest pomniejszana o t¢ czgS¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dzialalno$ci
Spoétdzielni.
Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich
lokale,
- zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
- dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw oraz wywozu odpadow
komunalnych, przez uiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkéw z dziatalno$ci Spotdzielni.
Wiasciciele lokali bedacy czlonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow:
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomog$ci wspolnych,
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
- dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,

- dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia §ciekow oraz wywozu odpadow
komunalnych, przez uiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Opfata ta jest pomniejszana o t¢ czg§¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dzialalno$ci

Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych Iub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust.
3 albo ust. 5.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni s obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspodlnych,

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni.

Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne

korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od Spoétdzielni

Najemcy lokali sg zobowigzani wnosi¢ na pokrycie kosztéow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci czynsze najmu ustalane wg zasad okreslonych w umowach najmu. Najemcy lokali sg

zobowigzani takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia
sciekdw oraz wywozu odpadow komunalnych.

Czlonkowie oraz osoby niebedace czltonkami Spotdzielni zajmujace lokale spoétdzielcze sa

zobowiazane do sptaty kredytow zaciggnigtych na budowe ich lokali.

Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o§wiatowa

i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig.

Mienie Spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:

1) mienie ogdlne — nieruchomo$ci stanowigce spétdzielczy zasdb mieszkaniowy, oraz mienie
shuzace prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej, spotecznej, oswiatowo —
kulturalnej i innej, zabudowane budynkami oraz innymi urzadzeniami wraz z gruntami
przynaleznymi,

2) mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania — nieruchomosci, budowle, mata
architektura, tereny rekreacyjne i zielen, drogi, chodniki, o$wietlenie terenu, ogdlnodostepne
miejsca parkingowe, place zabaw, boisko, infrastruktura techniczna, bedgce wilasnoscig
Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia.

Osoby wymienione w ust. 3-9 maja obowiazek skladania i aktualizacji o$wiadczen o ilosci osdb

faktycznie korzystajgcych z lokalu w celu ustalania optat za wywo6z odpadéw komunalnych.

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa:

1) wust. 3,4,51 7 jest ustalana na podstawie planow rzeczowo-finansowych zatwierdzanych przez
Radg Nadzorcza i odpowiedniego regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni,

2) wust. 10 jest ustalana na podstawie przepisow dotyczacych zasad i warunkow sptaty kredytow
mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 3,4,5 i 7 obejmuja w szczegdlnosci:

1) optate za wieczyste uzytkowanie gruntu i podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli
posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci),

2) koszty administrowania i zarzadzania nieruchomoscia,

3) odpisy na fundusz remontowy i koszty konserwacji,

4) koszty eksploatacji dzwigéw, domofonow, weztow cieplnych,

5) ubezpieczenia nieruchomosci, podatki i inne optaty publiczno-prawne,

6) wywozu nieczystosci statych i utrzymania porzadku,

7) funkcjonowanie infrastruktury towarzyszacej,

Koszty eksploatacji i utrzymania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu

wyodrebnionego w nieruchomosci.

Za powierzchnie uzytkowa lokalu przyjmuje sie powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do

zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej

czesci) na wszystkich kondygnacjach. Sktada si¢ ona z powierzchni podstawowej i pomocnicze;.

Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslana jest na podstawie Polskiej Normy PN-70/B-02365.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci do wspolnego korzystania rozlicza si¢ w obrgbie
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20.

21.

22.

23.

24.

danego osiedla.

Koszty eksploatacji i utrzymania w nieruchomosci wielobudynkowej urzadzen stuzacych tylko dla

uzytkownikow jednego budynku (wydzielonej czesci budynku) rozlicza si¢ na uzytkownikow tego

budynku (wydzielonej cz¢éci budynku) lub zgodnie z postanowieniami odpowiedniego regulaminu

uchwalonego przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni.

Koszty dostawy do budynku energii cieplnej oraz wody i odprowadzenia nieczystosci ciektych

rozliczane sa na podstawie odpowiednich regulaminéw uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza

Spotdzielni.

Dopuszcza si¢ inng mozliwos¢ rozliczania kosztow w stosunku do:

1) zasad okreslonych w § 141 ust. 16 dla kosztow zwigzanych z eksploatacjg wind, domofonow,
Wwywozu nieczystosci oraz kosztow administrowania i zarzadzania nieruchomoscia,

2) zasad okreslonych w § 141 ust. 23.

3) kosztow eksploatacji 1 utrzymania czgsci terenow zewnetrznych  wyodrgbnionych
nieruchomosci;

W takich przypadkach zasady rozliczen okres$lajg odpowiednie regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorczg Spoétdzielni.

Przez opftaty niezalezne od Spoétdzielni rozumie si¢ w szczegdlnosci oplaty za dostawe do lokalu

energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, wywozu odpadow

komunalnych a takze podatki i optaty publiczno-prawne.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni bedacego siedziba jednostek organizacyjnych

Spétdzielni funkcjonujacego na rzecz poszczegdlnych osiedli, rozlicza si¢ w ramach danego osiedla.

Natomiast mienie funkcjonujace na rzecz catej Spotdzielni rozlicza si¢ w ramach Spotdzielni.

Osoby prowadzace w lokalu mieszkalnym dziatalno$¢ gospodarcza zobowigzane sg ponosié

dodatkowsg optate w wysokosci wynikajacej z kalkulacji wszelkich kosztow zwigzanych z zakresem

1 rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

§ 142.

Koszty niebedace kosztami eksploatacji i utrzymania wynikajgce z realizacji potrzeb okreslonej
grupy cztonkdéw obcigzaja bezposrednio tych cztonkow.
Za oplaty, o ktorych mowa w § 141 wust.3-5 i 7 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, whascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym
przyshuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu,
2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Osoby, ktore swoje prawa wywodza od cztonka zobowigzane sa do zawiadomienia Spoldzielni
0 zgonie cztonka w terminie do 30 dni o od daty zgonu.
Od nastgpnego miesigca przypadajacego po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust.4 Spoldzielnia
nalicza opfat¢ za mieszkanie bez uwzglednienia pozytkow z mienia Spoétdzielni.

§ 143.

Obowigzki Spoétdzielni i cztonkow oraz uzytkownikoéw lokali w zakresie utrzymania lokali oraz zasady
rozliczen Spoldzielni z osobami zwalniajacymi lokale okre$laja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
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§ 144.

Opfaty, o ktorych mowa w § 141 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 20 kazdego
miesigca, natomiast oplaty za wod¢ 1 inne $wiadczone ushugi w terminach okreslonych
w dokumentach rozliczeniowych.

Za date zaptaty uznaje si¢ datg wptywu srodkow pienigeznych na rachunek bankowy Spotdzielni.
Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem protokolarnego przekazania czionkowi lokalu do
dyspozycji przez administracj¢ osiedla, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu
administracji osiedla; je$li nalezna do zwrotu cztonkowi lub osobom uprawnionym warto$¢ rynkowa
lokalu zostanie okreslona w drodze przetargu przeprowadzonego przez Spoédldzielni¢ to obowigzek
uiszczania optat ustaje z dniem rozstrzygnigcia przetargu. W przypadku wygrania przetargu, o ktorym
mowa w § 118 obowiazek wnoszenia oplat przez nabywce powstaje od nastgpnego dnia po
rozstrzygnieciu przetargu.

W przypadku przekazania lokalu nie odnowionego w zakresie okreSlonym w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorczg obowigzek uiszczenia optaty za mieszkanie ustaje z dniem
wykonania odnowienia lokalu przez Spoétdzielni¢, jednak nie diuzej niz z uptywem 30 dni od
przekazania lokalu.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie
w zaplacie. W indywidualnych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad na podstawie
regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza moze podja¢ decyzje o czgsciowych lub catkowitym
umorzeniu odsetek

Uzytkownik lokalu nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

O zmianie wysokosci opfat zaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w § 141 ust.3-51 7 , co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, poprzez wywieszenie w gablotach klatek schodowych budynkéw mieszkalnych
informacji o zmianie wysoko$ci optat jednostkowych. Wygenerowane z systemu informatycznego
indywidualne zawiadomienia o zmianie wysoko$ci optat wraz z uzasadnieniem sg wydrukiem
komputerowym nie wymagajgcym podpisu i dostarczane sg uzytkownikom lokali mieszkalnych do
skrzynek oddawczych przynaleznych do lokalu.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia
jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 141 , co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

Opflaty, o ktorych mowa w § 141 w ust. 3-7 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

Rada Nadzorcza w drodze uchwaly okre§la zasady pobierania optat za dodatkowe czynnosci
wykonywane przez shuzby Spotdzielni na rzecz uzytkownika lokalu, a nie zwigzane z biezaca
dziatalno$cia Spotdzielni.

DZIAL XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Zasady ogélne

§ 145.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego na zasadach rozrachunku
gospodarczego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
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2. Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni okre§lona jest w:

1) ustawie z dnia 16.09.1982r. - prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

2) ustawie z dnia 15.12.2000r. - o Spoétdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami,

3) ustawie z dnia 29.09.1994r.- o rachunkowosci z p6zniejszymi zmianami,

4) ustawie z dnia 02 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnoéci gospodarczej,

5) ustawach podatkowych,

6) ustawach o ubezpieczeniach spotecznych,

7) statucie i regulaminach wewnetrznych.

3. Dziatalno§¢ Spotdzielni jest finansowana ze $rodkow wiasnych, ktéore moga by¢ uzupetnione
kredytem bankowym, pozyczka i innymi $srodkami finansowymi (dotacje, darowizny).

4. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé, okreSlonej przez Walne
Zgromadzenie.

Jesli zaciggany kredyt, pozyczka ma by¢ zabezpieczony hipotekg na nieruchomosci Spotdzielni, to

zaciggnigcie przez Spotdzielnig kredytu, pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

5. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow rzeczowo - finansowych zatwierdzonych
przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Rokiem obrotowym Spotdzielni jest rok kalendarzowy.

7. Spotdzielnia rozlicza:

1) réznice migedzy kosztami eksploatacji i utrzymania poszczego6lnych nieruchomosci zarzadzanych
przez Spoétdzielnie a przychodami z optat w tych nieruchomosciach — bezwynikowo, co oznacza,
ze roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci
a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomosci w roku nastepnym;

2) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzace pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspoélnej;

3) dochody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej, po opodatkowaniu — zgodnie z odrebnymi
uregulowaniami zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza; przy podziale dochodu przyjmuje si¢
stan powierzchni uzytkowej lokali cztonkow Spotdzielni na ostatni dzien roku kalendarzowego,
ktérego podziat dotyczy.

4) koszty dostawy wody — rozliczajac réznice wskazan miedzy wodomierzem gtownym a sumag
wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody — po zakonczeniu
przyjetego okresu rozliczeniowego;

5) koszty dostawy ciepta - po zakonczeniu przyjetego okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztow dostawy ciepta oraz wody odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnych ustaw

oraz postanowieniami wlagciwych regulaminow.

8. Pozytki i inne dochody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na:

1) pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spoétdzielni,

2) pokrycie kosztow dziatalnoéci eksploatacyjnej nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow
Spotdzielni — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali cztonkéw Spotdzielni,

3) pokrycie kosztow administrowania i zarzadzania Spotdzielnia w czg$ci bezposrednio nie
sfinansowanej przez cztonkow,

4) na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

5) pokrycie kosztow zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

6) zasilenie funduszu zasobowego.

9. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i1 rozliczanie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust.1, 2, 4 ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
2) ewidencjg i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.
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10.Uzyskane dochody Spoétdzielnia gromadzi si¢ na poziomie:

1)
2)
3)

catej Spotdzielni,
poszczegblnych osiedli,
wyodrebnionych nieruchomosci.

11.Dochody gromadzone na poziomie Spotdzielni w szczegdlnosci obejmuja:

1)
2)

3)
4)
5)

dochody z wynajmowania lokali uzytkowych i garazy,

dochody z dzierzaw terenow stanowigcych mienie do wspodlnego korzystania i stuzebnoSci
gruntowe w zakresie tego mienia,

dochody z wynajmowania lokali mieszkalnych,

dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych lub praw do tych lokali,

dochody z udostepnienia terenu Spéotdzielni w celu wykonania robét oraz z oplat za uzgodnienia
projektowe.

12. Dochody gromadzone na poziomie poszczegdlnych osiedli w szczegdlnosci obejmuja:

1)

2)

dochody ze sprzedazy ushig remontowych, konserwacyjnych i innych wykonywanych przez
pracownikoéw danego osiedla,
dochody z wynajmowania pomieszczen administracji osiedlowych.

13. Dochody gromadzone na poziomie wyodrgbnionych nieruchomosci w szczegdlno$ci obejmuja:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

dochody z dzierzaw terenow wchodzacych w sktad wyodrgbnionej nieruchomosci,

dochody z dzierzaw elementow i czg$ci budynkéw na potrzeby innej dziatalnosci,

dochody z wynajmowania wnek korytarzowych i innych pomieszczen budynku niezaliczanych do
lokali uzytkowych,

dochody z najmu miejsc postojowych usytuowanych na wyodrebnionej nieruchomosci,

inne dochody zwigzane z udostgpnieniem elementéw lub wyposazenia budynku lub terenu
nieruchomosci,

dochody udostepnienia powierzchni budynkéw pod reklamy.

14.Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci w funduszu zasobowego, nastepnie
z funduszu udziatlowego, a nast¢pnie z funduszu remontowego.

Rozdzial 2. Fundusze Spoldzielni i ich przeznaczenie

§ 146

1. Fundusze podstawowe:
1) Fundusz udziatlowy — Spoétdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien

09.09.2017r tj. na dzien wejscia w zycie ustawy o zmianie ustawy o Spotdzielniach
mieszkaniowych z 20.07.2017r Dz. Ustaw poz.1596, ustawy Kodeks postepowania Cywilnego
oraz ustawy Prawo Spotdzielcze.

2) Fundusz zasobowy — stanowi on wlasno$¢ ogolnospotdzielcza, jest zasadniczym zrodiem

finansowania dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, stuzy na pokrycie ewentualnych strat

bilansowych. Jest funduszem niepodzielnym, nie jest wyplacany cztonkom w przypadku

wystapienia ze Spoldzielni wzglednie jej likwidacji.

Fundusz tworzony jest z:

- podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni

- umorzenia kredytow i pozyczek zaciggnietych na budowe lokali

- nieodptatnego przyjecia srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

- réwnowartosci skutkéw wzrostu wartosci $rodkow trwatych w wyniku przeszacowania,
sfinansowanych funduszem zasobowym

- innych zwigkszen i wptat

Fundusz ulega zmniejszeniom na skutek:
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- umorzenia $rodkéw trwalych finansowanych funduszem zasobowym
- finansowania budowy lokali stanowigcych mienie Spotdzielni
- pokrycia straty bilansowej Spotdzielni
- innych zmniejszen i wyptat
3) Fundusze wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych przeznacza si¢ na pokrycie kosztow budowy
lokali.
Fundusze tworzone sa:
-z wplat czlonkéw Spotdzielni na pokrycie kosztow budowy wnoszonych przez cztonkow
Spétdzielni na rzecz ktorych ustanowiono lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo do lokalu
- ze splaty kredytow zaciggnigtych na budownictwo mieszkaniowe
- waloryzacji wkladow w zwiazku ze zdaniem lokalu do Spotdzielni
-z innych zwickszen i wptat
Fundusze zmniejszaja si¢ o:
- warto$¢ zwrotu wktadow lokali przekazanych do Spotdzielni
- umorzenie warto$ci $rodkow trwalych sfinansowanych wktadami mieszkaniowymi lub
budowlanymi
- inne zmniejszenia zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
4) Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow przeznaczony jest do ewidencji roznic z aktualizacji
wyceny srodkéw trwalych oraz wktadow w mieszkaniowych i budowlanych.
2. Fundusze celowe:
1) Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych
2) Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe, o ile okreslajg to odrebne przepisy. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

§ 147.

1. Spoéltdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
finansowane sa remonty i ulepszenia tych zasobow.

W Spotdzielni w ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wyodrebnia sie:
1) centralny fundusz remontowy,
2) osiedlowy fundusz remontowy,
3) fundusz remontowy wyodrgbnionych nieruchomosci,
4) fundusz remontowy nieruchomos$ci przeznaczonych do wspolnego korzystania,
5) fundusz remontowy lokali uzytkowych w najmie.
2. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzony jest z:
1) odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) dochodow Spotdzielni osiagnietych z whasnej dziatalnosci gospodarcze;j,
3) kredytow bankowych,
4) innych wptywow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejsSciowego finansowania kosztow remontdw wyodrebnionych
nieruchomosci i nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania, na zasadach ustalonych
przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Szczegodlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobdw mieszkaniowych
okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie ustawy z dn. 04.03.1994r
o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych, z pdzniejszymi zmianami. Przeznaczony jest na
finansowanie dziatalno$ci socjalnej organizowanej na rzecz pracownikOw 1 innych o0s6b
uprawnionych.
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Fundusz tworzony jest z:
1) corocznego odpisu podstawowego naliczanego w stosunku do planowanej przecigtnej liczby
zatrudnionych, skorygowanej w koncu roku do faktycznej przecietnej liczby zatrudnionych,

2) oplat 0séb korzystajacych ze $wiadczen,

3) odsetek od $rodkéw funduszu,

4) wplywow z oprocentowania pozyczek mieszkaniowych,

5) innych wptywow okreslonych ustawa,

Srodki funduszu moga by¢ przeznaczone w szczegdlnosci na:

1) dofinansowanie do réznych form wypoczynku,

2) pomoc finansows i rzeczowa,

3) dofinansowanie do imprez kulturalnych i ustug turystycznych,

4) dofinansowanie do ustug sportowo-rekreacyjnych,

5) udzielanie pomocy w formie pozyczek na remonty mieszkan i domoéw jednorodzinnych.

6. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania zakladowym funduszem $wiadczen socjalnych

okresla odrebny regulamin zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Rozdzial 3. Rachunkowo$¢ Spotdzielni

Podrozdziat 3.1 Rachunkowosé
§ 148.

1. Spoétdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia rachunkowo$ci zgodnie z unormowaniami
wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci i ustaw podatkowych.

2. Przyjete zasady rachunkowosci w Spotdzielni okresla Polityka Rachunkowosci, ktéra zawiera rowniez:
1) wykaz kont syntetycznych,
2) wykaz kont analitycznych,
3) opis zasad funkcjonowania kont.

Podrozdzial 3.2 Sprawozdawczosé finansowa.

§ 149.

1. Spoldzielnia sporzadza na podstawie prowadzonej ewidencji ksiegowej okresowg sprawozdawczos¢
finansowa, okreslong odrebnymi przepisami.

2. Po zakonczeniu okresu obrotowego Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, w terminie
i zakresie zgodnym z ustawa o rachunkowosci.

3. Sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelno$ci i prawidlowosci przez biegtych
rewidentéw. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania na wniosek Zarzadu dokonuje Rada
Nadzorcza. Wyniki badania, biegly rewident omawia na wspdOlnym posiedzeniu Zarzadu i Rady
Nadzorczej. Nastegpnie Zarzad przedklada sprawozdanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

4. Sprawozdanie finansowe wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia ,w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z nim.
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DZIAL XIII ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§ 150.

Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

obliczana wg wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich

praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy

o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktorej mowa w ust.1, nie narusza przystugujacym cztonkom spoétdzielczych praw do

lokali.

Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez whascicieli na podstawie art.24' ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomo$cig wspolna beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i

wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od zatwierdzenia

sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym =zaistniaty okolicznosci,

o ktérych mowa w ust.3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielni¢ ewidencji funduszu

remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu

remontowego niewykorzystanego lub Zadaniu od wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.3.

Witasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 151.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre§lonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielniag umowy.
Umowa , o ktorej mowa w ust.1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

§ 152.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnos$ci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od wyodrebnienia whasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie wilascicieli
lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie kopii
zawiadomienia do skrzynek oddawczych wiascicieli lokali.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu wickszo$¢ wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wg wielkosci
udzialow w nieruchomosci wspoélnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow
oraz zarzadu nieruchomos$ciag wspélng stosuje si¢ odpowiednio art.27 ustawy o Spoldzielniach
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mieszkaniowych.
Do podjecia stosownej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.la, art.31 i art.32 ustawy
o wlasnosci lokali.

§ 153.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem § 153 ust. 2 i 3 Statutu.

Zarzad nieruchomo$ciami wspélnymi stanowigcymi wspotwiasno$¢ Spoldzielni jest wykonywany
przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art.18 ust.1 ustawy o wilasnosci lokali,
z zastrzezeniem art.24" i art.26 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosciag wspdlng nie stosuje si¢, z wyjatkiem
art.22 oraz art.29 ust.1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust.2 rozumie si¢ wylacznie:

1) zmiang przeznaczenia czgSci nieruchomosci wspolnej;

2) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomo$ci wspdlnej, na ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy Ilub przebudowy i
rozporzadzanie tym lokalem oraz zmiang¢ wysokosci udzialdéw w nastepstwie powstania odrgbne;j
wilasnos$ci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

3) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomos$ci wspolnej;

4) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;.

Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w § 153 Statutu nie
narusza kompetencji organdéw Spotdzielni.

Z zadaniem, o ktorym mowa w art.16 ust.1 ustawy o wtasno$ci lokali wystgpuje Zarzad Spoétdzielni na
wniosek wigkszosci lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

DZIAL XIV POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 154.

Spotdzielnia kieruje do uzytkownikow lokali korespondencje poprzez:

- dostarczenie przez stuzby Spoétdzielni do skrzynek oddawczych przynaleznych do lokalu

- za poSrednictwem poczty polskiej listem zwyklym badz poleconym lub za potwierdzeniem
odbioru

Przez korespondencje rozumie si¢ w szczego6lnosci:

- zawiadomienie o wysokosci optat/faktury

- wezwania do zaplaty

- zawiadomienie o rozliczeniu kosztow mediow

- zawiadomienia kierowane indywidualnie do uzytkownikéw lokali, ktorych doreczenie przewiduja
postanowienia Statutu

- inne pisma kierowane w indywidualnych sprawach.

Korespondencja kierowana do Zarzadu badz imiennie do poszczegélnych czlonkow Zarzadu

przekazywana jest do realizacji odpowiednim stuzbom Spoétdzielni, ktére w ramach posiadanych

kompetencji obowiazane sg do udzielania pisemnych informacji.

§ 155.

W sprawach nie unormowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie przepisy ustaw:
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- prawo spoéldzielcze,

- o Spoétdzielniach mieszkaniowych,

- o wlasno$ci lokali,

- oraz obligatoryjne przepisy innych ustaw.

§ 156.

Podziat, faczenie, likwidacja i upadlos¢ Spoldzielni odbywa si¢ w trybie i na zasadach okre§lonych
W ustawie — Prawo spotdzielcze oraz w innych obligatoryjnych przepisach prawa.

§ 157.
Zmieniona tre$¢ Statutu zostala uchwalona przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Uchwalag nr........ , ktore
odbyto sie w dniach 22-24 maja 2018r.
Tre$¢ niniejszego Statutu zastapi dotychczasowa tres¢ Statutu i1 bedzie obowigzywata od dnia ujawnienia

przez Sad Rejestrowy zmian w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
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