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Aleja Wolnosci 19
67-200 Glogéw

A |AKTYWA TRWALE 104396 178,84  10623018470| | A |[KAPITAL (FUNDUSi)WLASNY : | 10752936 : {ijrs 741,01
I |Wartosci niematerialne i prawne 335 687,52 113 903,52 1 [Kapital (fundusz) podstawowy, w tym: 104 233 820,92 106 343 266,23
1. |Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00 1. |Fundusz udzialowy 956 741,58 866 034,46
2. |Wartos¢ firmy 0,00 0,00 2. |Fundusz wkladow mieszkaniowych 468 299,74 654 240,23
3. |Inne wartosci niematerialne i prawne 335687,52 113 903,52 3. |Fundusz wkiadow budowlanych 54226 740,10| 55677 114,46
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 4. |Fundusz zasobowy 48 582 039,50 49 145 877,08
II |Rzeczowe aktywa trwale 97 355 193,06 98 844 522,43 Il |Kapital zapasowy, w tym: 0,00 0,00
1. [$rodki trwale 96831139,04|  98371412,08 n::“inwydikaug:f:;' sprzedazy nad wartocig 0,00 0,00
a)|- grunty wiasne 21 800 247,68 22 003 369,60 III  |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 983 277,50 983 277,50
~ prawo uzytkowania gruntu 1524 504,08 1334 587,29 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
b)|budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe;j i wodnej 72 933 067,57 74 455 708,59 IV |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
c)|urzadzeni hni i yny 272 786,94 306 568,79 V  |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00/ 0,00
d)|srodki transportu 12274291 93 558,54 VI |Zysk (strata) netto 2312267,02( 2850197,28
¢)|inne srodki trwate 177 789,86 17761927| | vil gv‘:zl'zs’é’uy;':“n:e)m wihagn cobiobvatureg 0,00 0,00
2. |$rodki trwate w budowie 524 054,02 a3 n03s| | B ég:gxazzf;}i’ REZERWY NA
3. |Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00 1 |Rezerwy na zobowigzania
III |Nalezno$ci diug e 6628 498,26 7 094 958,75 1. |Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
1. |Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 2. [Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
2. |Od pozostatych jednostek 6 628 498,26 7 094 958,75 - dlugoterminowe 0,00 0,00
IV |Inwestycje dlugoterminowe 76 800,00 176 800,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00
1. [Nieruchomosci 0,00 0,00 3. |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 - dtugoterminowe 0,00 0,00
3. |Diugoterminowe aktywa finansowe 76 800,00 176 800,00 - krotkoterminowe 0,00 0,00
a)|w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 Il |Zobowigzania diugoterminowe 7756 374,95 8260 781,51
b)|w pozostatych jednostkach 76 800,00 176 800,00 1. [Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 76 800,00 176 800,00 2. |Wobec pozostatych jednostek 7756 374,95 8260 781,51
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 a)|kredyty i pozyczki 7323841,16| 7860 758,95
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 b)|z tytulu emisji dtuznych papierow warto$ciowych 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 ¢)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
4. |Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 d)|zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
V |Dlug i rozli ia miedzyokresowe 0,00 0,00 e)|inne 432 533,79, 400 022,56
1. [Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 Il |Zobowigzania krétkoterminowe 17203 863,15| 21 403 208,08
2. |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a)|z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
I |Zapasy 1035 616,43 578 766,16 - do 12 miesigcy 0,00 0,00
1. |Materiaty 416 825,60 577 049,61 - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
2. |Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 b)|inne 0,00 0,00
3. |Produkty gotowe 0,00 0,00 2. |Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 12671 773,85| 15688 055,58
4. |Towary 0,00 0,00 a) |kredyty i pozyczki 604 578,09] 3 034 026,55
5. |Zaliczki na dostawy i ustugi 618 790,83 1716,55 b)|z tytutu emisji dtuzszych papierow wartosciowych 0,00 0,00
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II |Nalezno$ci kroth T 6 817 524,75 6 838 295,78 ¢)|inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
1. [Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00 d) :yz‘:‘”“ dostaw flushug, 0 okresielwymagalnodei, w 9063 746,86| 9 194 748,68
a)|z tytutu dostaw i ustug, w okresie spiaty: 0,00 0,00 - do 12 miesigcy,w tym: 9 063 746,86 9 194 748,68
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 od 0s6b uprawnionych 2963 562,04 4014 548,52
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 - powyzej 12 miesigcy, w tym: 0,00 0,00
b)[inne 0,00 0,00 od os6b uprawnionych 0,00 0,00
2. [Naleznoéci od pozostatych jednostek 6817 524,75 6 838 295,78 e)|zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
a)|z tytutu dostaw i ustug, w okresie spiaty: 6119 197,58 6243 22533 f)|zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
- do 12 miesiecy, w tym: 5375089,07| 6017 199,85 ) z d':’:”;:ﬂ‘:f:“;’a‘zlz;*;";ﬁ‘:f::‘:ui"l:’:z:ﬁ::;ych 1210243,66| 1550307,29
od 0s6b uprawnionych 3714 532,04 3 766 658,27 h)| z tytutu wynagrodzen 233 571,80 224 668,36
- powyzej 12 miesigcy, w tym: 744 108,51 226 025,48 i){inne 1559 633,44 1 684 304,70
od 0s6b uprawnionych 211 726,52 182 270,89 3. |Fundusze specjalne 4 532089,30( 5715152,50
b) :‘m:t:;::f:azdlo;:qcnhcel ;x:;zs:;chzce;iz::mﬁh i 258 075,16 258 359,42 a)|Zakladowy Fundusz $wiadczen Socjalnych 283427,89| 298 002,39
¢)|inne 440 252,01 336 711,03 b)|Fundusz remontowy 4248 661,411 5417 150,11
d)|dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00 c)|Inne fundusze specjalne 0,00 0,00
III |Inwestycje krotkoterminowe 20 583 433,39 26 000 593,43 IV |Rozliczenia migdzyokresowe 2160 403,84 1980 660,12
1. [Krétkoterminowe aktywa finansowe 20 583 433,39 26 000 593,43 1. |Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
a)|w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 2. |Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2160 403,84 1974 345,40
b)|w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 3. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 6314,72
c)|srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 20 583 433,39 26 000 593,43 a)|dtugoterminowe 0,00 0,00
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunku 20 583 433,39 26 000 593,43 b)|krétkoterminowe: 0,00 6314,72
- inne srodki pienigzne 0,00 0,00 - przychody przysztych okresow 0,00 6314,72
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00 _ g .
2. |Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 _ E -
IV |Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 548 814,18 726 077,18 _ i ol
- niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 539 464,32 497 282,68 _ = N
- rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy 0,00 0,00 _ - -

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 9 349,86 228 794,50

NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)

1447 473,47

1268 439,79
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Spoldzielnia Mieszkaniowa ''Nadodrze" RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT
Aleja Wolnosci 19, 67-200 Glogow za okres 01..01.2016’ r.-31.12.2016 r.
Wariant porownawczy
L, Rok obrotowy Rok obrotowy
Lirese 2016 2015
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 86 534 785,23 82916 270,19
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
I. |Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 83 552 496,81 80 511 525,04
a) z oplat nieruchomosci 38 340 721,03 37 858 675,67
b) z wlasnej dziatalnosci gospodarczej 45211 775,78 42 652 849,37
I Zmlan’a' stfanu produktow (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie- 219 444,64 -13 640,04
warto$¢ ujemna)
a) rozliczenia migdzyokresowe kosztéw -219 444,64 -13 640,04
b) wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci 0,00 0,00
111. |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 3201 733,06 2418 385,19
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow 0,00 0,00
B. |Koszty dzialalno$ci operacyjnej, w tym: 87 387 437,23 84 128 555,09
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 40 310 895,40 40 131 708,84
b) z dziatalno$ci wlasnej 47076 541,83 43 996 846,25
I. |Amortyzacja 321 026,15 312 311,45
1. |Zuzycie materialow i energii 37 542 532,28 35937 679,58
I11. [Ustugi obce 9 108 966,45 9 068 306,95
1V. [Podatki i optaty, w tym: 6 289 657,83 6092 188,23
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 15114 127,78 14 803 731,78
VI. [Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 3461971,70 3 406 486,72
VII. |Pozostale koszty rodzajowe 15 549 155,04 14 507 850,38
VIII.|Warto$¢ sprzedanych towardw i materialdw 0,00 0,00
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -852 652,00 -1212 284,90
D. [Pozostale przychody operacyjne 1 495 399,09 2 935 869,01
1. |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 368 487,56 1930 016,79
II. |[Dotacje 0,00 0,00
111. |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. |Inne przychody operacyjne 1126 911,53 1 005 852,22
E. |[Pozostale koszty operacyjne 746 140,76 1357 549,27
I. [Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1. |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
I11. [Inne koszty operacyjne 746 140,76 1 357 549,27
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci opercyjnej (C+D-E) -103 393,67 366 034,84
G. |Przychody finansowe 996 015,44 988 827,92
I. |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
II. |Odsetki, w tym: 996 015,44 988 827,92
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
111. |Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
1V. |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. |Inne 0,00 0,00
H. [Koszty finansowe 92 702,12 125 659,65
I. |Odsetki, w tym: 92 702,12 125 659,65
- dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
1. |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
I1I. |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. |Inne 0,00 0,00
I. |Zysk (strata) brutto (F+G-H) 799 919,65 1229 203,11
J. |Podatek dochodowy 457 827,00 652 039,00
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezgcego (-) (A.l.a-B.a) 0,00 0,00
L. |[Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) (B.a-A.lL.a) 1970 174,37 2273 033,17
M. |Zysk (strata) netto (I-J-K+L) 2 312 267,02 2 850 197,28
Glogow, dnia 28 luty 2017 r.
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,NADODRZE” w Glogowie

Przeprowadzili$my badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,,NADODRZE” z siedzibg w Glogowie przy Alei Wolnosci 19, na ktore sktada sig:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r.,
rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu wilasnym), rachunek prze-
plywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., dodatkowe informa-

cje i objasnienia oraz sprawozdanie Zarzadu.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelna prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dzia-
lalno$ci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz.
1047), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi
przepisami prawa. Kierownik jednostki jest rowniez odpowiedzialny za kontrolg wewngtrzna,
ktéra uznaje sie za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od nie-
prawidtowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz czlonkowie rady nadzorcze
(lub innego organu nadzorujacego) jednostki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozda-
nie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie

o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majagtkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polity-
ka rachunkowosci).

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych Re-
widentow w Polsce,

3) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz za-
planowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowigce podstawg jego sporzadzenia sg wol-
ne od istotnych nieprawidlowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowo-
sci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledoéw. Przeprowadzajac
ocene¢ tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewngtrzng zwigzang ze sporzadzeniem



oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznodci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziata-
nia kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci sto-
sowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jed-

nostki oraz ocene ogoélnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci.
Jednakze naszym obowiazkiem bylto, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescia sprawozdania z dziatalno$ci i wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sa one
zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obo-
wiazkiem bylo takze zlozenie o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawoz-
daniu z dzialalno$ci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowe;j jednostki na dzien
31.12.2016 roku, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci
i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz

¢) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i postano-
wieniami statutu jednostki.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci stwierdzamy, ze informacje zawarte w spra-
wozdaniu z dziatalno$ci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg
zgodne zinformacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finan-
sowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu z dzia-
talnosci.

Kluczowy biegiy rewiden.t Podmiot uprawniony nr listy 2284
' prze;prowad;a;a_cy badanie ,Biegly Rewident” — KANCELARIA
w imieniu podmlotu uprawnionego Stanistaw Witecki
Stanistaw Witecki 60-688 Poznan, ul. Wilanowska 40

nrrejestru 7659 ..c.vv i oo L or et o
W imieniu podmiotu uprawnionego
Stanistaw Witecki biegty rewident 7659

Poznan, dnia 24.03.2017 r.



