UCHWALA NR 20/2019
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie
z dnia 28 lutego 2019r.
W sprawie:
zatwierdzenia nowego brzmienia Regulaminu Zebrania Wyodrebnionej

Nieruchomosci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 38 ust.2 pkt.4 ppk a) Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie uchwala co nastgpuje:

§1.
Zatwierdza nowe brzmienie Regulaminu Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie, ktorego tres¢ stanowi zalacznik do niniejszej

uchwaty.
§2.

Traci moc dotychczasowy regulamin uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 96/2012 z dnia

27.09.2012r. z p6zniejszymi zmianami.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik do
Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 20 /2019 z dnia 28.02.2019r.

REGULAMIN
ZEBRANIA WYODREBNIONEJ NIERUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE” W GEOGOWIE

Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomosci dziala na podstawie Rozdzialu 7 § 56 Statutu
Spéldzielni uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Spoldzielni w dniach 22-
24 maja 2018r. a zarejestrowanego 03 grudnia 2018r. przez Sad Rejonowy we

Wroclawiu oraz niniejszego Regulaminu.

§1
Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomosci jest organem samorzadu spotdzielczego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Nadodrze” w Glogowie. Sposrod osOb zamieszkatych w danej
nieruchomosci posiadajacych tytut prawny do lokalu (z wyjatkiem najmu) zwanych dalej
,2uprawnionymi” tworzy si¢ Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomos$ci w  iloSci
odpowiadajacej podziatowi osiedla na poszczegdlne nieruchomosci mieszkalne 1 garazowe,
dokonane w oparciu o uchwaty Zarzadu Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza w drodze uchwaty okresla liczbe tych organdw na poszczeg6lnych osiedlach.

§ 2
1. W obradach Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomos$ci mogg bra¢ udziat osobiscie wszyscy

mieszkancy wyodrebnionej nieruchomosci lub uzytkownicy garazy bez wzgledu na

posiadany tytul prawny do lokalu z prawem glosu:

a) przystugujacym tylko cztonkom Spoéldzielni w sprawach dot. Spoétdzielni jako
korporacji wg zasady, iz kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos,

b) przystugujacym cztonkowi Spoéldzielni i wiascicielom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni w sprawach dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciag wg. zasady, iz na
kazdy lokal przypada jeden glos.

Najemcom lokali nie przystuguje prawo glosu.



2.

W  Zabraniu Wyodrebnionej Nieruchomos$ci majg prawo uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie organow samorzadowych Spoéldzielni, jak réwniez inne 0Soby

zaproszone przez uprawnionych do zwotania Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci.

Osoby uczestniczace w Zebraniu obowigzane sg do wpisania si¢ na liste obecnosci. Osoby

przebywajace na Sali obrad, a nie wpisane na list¢ obecnosci traktuje si¢ jako osoby

nieobecne.

Dopuszcza si¢ podejmowanie decyzji w sprawach dotyczacych gospodarki

nieruchomos$ciag w formie pisemnego zbierania stanowiska uzytkownikow lokali

tj. ,,Uprawnionych”. Rozstrzygni¢cie o pozyskaniu decyzji w takiej formie nastepuje:

1) zinicjatywy Kierownika Osiedla, jesli uzna ze tematyka sprawy wymaga poddania jej
pod rozstrzygniecie wszystkich uzytkownikow lokali; tj. ,,Uprawnionych”,

2) na wniosek co najmniej 20% uzytkownikow lokali tj. ,,Uprawnionych”,

3) na polecenie Zarzadu Spotdzielni.

§3

Do uprawnien Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci nalezy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

wybieranie 1 odwolywanie czlonka Rady Osiedla, wg. zasad uchwalonych przez Radg
Nadzorcza

zgltaszanie kandydata do Rady Nadzorcze;,

opiniowanie planow rzeczowo-finansowych nieruchomosci,

uchwalanie wysokosci odpisow na fundusz remontowy

uchwalanie zmiany sposobu wykorzystania cze¢sci wspdlnej nieruchomosci,

zglaszanie wnioskow o przejSciowe finansowanie zadan remontowych nieruchomosci

z Funduszy Remontowych Spétdzielni badz kredytow bankowych.

§4

Zebranie Wyodregbnionej Nieruchomos$ci zwoluje Zarzad Spoétdzielni. Zawiadomienia
o zebraniu z podaniem terminu, miejsca i porzadku obrad nalezy wywiesi¢ na tablicy
ogloszen na klatkach schodowych w budynkach Spoétdzielni przynajmniej na 7 dni przed
datg zebrania.

Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomos$ci moze by¢ ponadto zwotane na zadanie Rady
Nadzorczej lub Rady Osiedla. Wniosek w tej sprawie powinien by¢ skierowany do
Zarzadu Spotdzielni na pismie z podaniem celu zebrania. W takim przypadku Zebranie
Wyodrgbnionej Nieruchomos$ci nalezy zwota¢ w taki sposob, aby moglo si¢ odby¢

najp6zniej w ciggu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad Spotdzielni.



. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomos$ci na
zadanie przynajmniej 20% ,,Uprawnionych” zamieszkatych w danej nieruchomosci
wyrazone w podpisanym przez nich wniosku. Do wniosku musi by¢ zataczona lista
zawierajaca: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, wiasnorgczny podpis mieszkanca.

W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Zebranie Wyodrgbnionej
Nieruchomos$ci w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ najpdzniej przed uptywem
6 tygodni od daty zgloszenia zadania. Jezeli Zarzad nie zwota Zebrania W powyzszym

terminie, Zebranie zwotuje Rada Nadzorcza.

§5
Obrady Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci otwiera Kierownik Osiedla lub jego
Zastepca.
. Zebranie Wyodregbnionej Nieruchomosci wybiera Prezydium Zebrania w skladzie:
- Przewodniczacy
- Sekretarz
Wyboru Prezydium Zebrania dokonuje si¢ w gtosowaniu jawnym.
Czlonkowie Zarzadu Spotdzielni i Kierownictwo osiedla nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci.
. Nagrywanie obrad Zebran Wyodrebnionych Nieruchomo$ci z uwagi na przepisy

dotyczace ochrony danych osobowych jest zabronione.

§6

. Zebranie Wyodrebnionej Nieruchomos$ci jest zdolne do podejmowania uchwal bez
wzgledu na liczbg obecnych ,,Uprawnionych” na zebraniu. Uchwaly podejmowane sg
zwykta wigkszoscig gtosow.

Uchwaty dotyczace zglaszania wnioskéw dotyczacych zaciggania zobowigzan na zadania
remontowe nieruchomosci wymagajag wickszosci 2/3 glosow obecnych w chwili
glosowania.

Glosowanie na Zebraniu Wyodrgbnionej Nieruchomos$ci odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyboru i odwotania cztonka Rady Osiedla, ktdre przeprowadza si¢ w gtosowaniu tajnym.
Przy podejmowaniu uchwat uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

. Podjetg przez Zebranie Nieruchomos$ci Uchwale, (za wyjatkiem Uchwat o wyborze badz
odwotaniu cztonka Rady Osiedla), wnioski i opinie, Kierownik Osiedla podaje do

publicznej wiadomosci poprzez niezwtoczne wywieszenie ich tresci na tablicach ogloszen



danej nieruchomosci. Jezeli w okresie 2 tygodni ,,Uprawnieni” mieszkancy nieruchomosci
nie zglosza zastrzezen wraz z uzasadnieniem co do ich rozstrzygni¢¢ uchwate, wnioski
I opinie uwaza si¢ za prawomocne.
5. W przypadku zgloszenia zastrzezen wraz z uzasadnieniem do uchwaty, wnioskow, opinii
Kierownik Osiedla podejmuje decyzj¢ o:
- ponownym zwotaniu Zebrania stosujac procedurg okreslong w ust.4, badz
-poddania ich treéci, pod gltosowanie w formie indywidualnego zbierania glosow.
6. Uchwata, wniosek, opinia stajg si¢ ostateczne w przypadku:
- pozytywnego rozstrzygnie¢cia na ponownie zwotanym w tej sprawie zebraniu, badz
- uzyskania ponad 50% gloséw ,,za” oddanych w trybie indywidualnego zbierania
glosow.

7. W wyodrebnionych nieruchomosciach, w ktérych znajduja si¢ garaze wielostanowiskowe
decyzje o gospodarce remontowej tych garazy podejmuja tylko osoby posiadajace
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu badz prawo odrebnej wilasnosci garazu
zwane dalej uzytkownikami garazy.

Uzytkownicy garazy swoje stanowisko co do zakresu i1 kosztow planowych prac
remontowych wyrazaja podczas zwotanego w tym celu zebrania, ktore jest zdolne do
podejmowania decyzji bez wzgledu na liczbe¢ obecnych na zebraniu. Jednak
w przypadku, gdy remont garazu wielostanowiskowego wymaga znacznych naktadow
finansowych tj. kwoty powyzszej 20 tys. zI wymagana jest pisemna zgoda ponad 50%
uzytkownikow garazy.

Glosowanie nad decyzjami odbywa si¢ wg. zasady, iz na jedno miejsce postojowe
przypada jeden glos, a do uzyskania pozytywnej decyzji wymagana jest zwykta
wiekszos$¢ gltosow.

Podjeta przez Zebranie decyzje, Kierownik Osiedla podaje do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie jej tresci na tablicach ogloszen danej nieruchomosci. Jezeli
w okresie 2 tygodni uzytkownicy garazy nie zgloszg zastrzezen wraz z uzasadnieniem co
do jej rozstrzygnig¢ decyzje uwaza si¢ za prawomocna.

W przypadku zgloszenia zastrzezen wraz z uzasadnieniem do decyzji, Kierownik
Osiedla rozstrzyga o:

- ponownym zwotaniu Zebrania stosujac procedure okreslong w ust.7, badz

- poddania jej tresci, pod glosowanie w formie indywidualnego zbierania gtosow.

Decyzja staje si¢ ostateczna w przypadku:

- pozytywnego rozstrzygniecia na ponownie zwotanym w tej sprawie zebraniu, badz



- uzyskania ponad 50% glosow ,,za” oddanych w trybie indywidualnego zbierania
glosow.
§7

1. Wybory do Rady Osiedla odbywajg si¢ na nast¢pujacych zasadach:

1) nie ogranicza si¢ liczby kandydatow do Rady Osiedla,

2) bierne prawo wyborcze przystuguje kazdemu czlonkowi  Spotdzielni
uczestniczagcemu w Zebraniu Wyodrebnionej Nieruchomosci z zastrzezeniem, ze do
Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ osoby b¢dace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do tego organu jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka ustaje jego cztonkostwo w Radzie Osiedla Spotdzielni,

3) czynne prawo wyborcze i prawo zglaszania kandydatow do Rady Osiedla
przystuguje tylko obecnym na Zebraniu cztonkom Spoétdzielni zamieszkujacym
w danej nieruchomosci,

4) zglaszanie kandydatow powinno by¢ dokonane na pismie badz ustnie sposrod
cztonkéw  uczestniczacych w  Zebraniu  Wyodrebnionej  Nieruchomosci
| zawiera¢ imig¢ i nazwisko zgtaszajacego,

5) kandydaci obecni na Zebraniu Wyodrgbnionej Nieruchomos$ci sktadajg ustne
o$wiadczenie co do zgody na kandydowanie,

6) zamknigcie listy kandydatow podlega przeglosowaniu przez Zebranie
Wyodrebnionej Nieruchomos$ci w trybie glosowania jawnego.

7) kandydaci do Rady Osiedla sktadaja przed wyborami ustne o$wiadczenie
0 wywigzywaniu si¢ z obowigzkow 1 zobowigzan wobec spotdzielni.

2. Glosowanie tajne polega na wpisaniu przez cztonkow Spotdzielni uczestniczacych
w Zebraniu Wyodrgbnionej Nieruchomosci na karte do gtosowania imienia i nazwiska
kandydata, na ktorego dana osoba gtosuje sposrdd kandydatow zgloszonych na zebraniu,
a nastgpnie na wlozeniu ztozonej karty do urny w obecnosci komisji skrutacyjne;.

3. Wybory przeprowadza Komisja skrutacyjna w skladzie trzech osob, ktéra czuwa nad
prawidlowo$cia wyborow, oblicza wyniki glosowania oraz wykonuje inne czynnoS$ci
techniczne zwigzane z przeprowadzeniem glosowania. Komisja sporzadza protokot
z wyborow wg. wzoru stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

4. Za osob¢ wybrang do Rady Osiedla uwaza si¢ kandydata, ktéry otrzymat najwicksza
liczbe oddanych waznych gloséw. Glos uwaza si¢ za niewazny jezeli na karcie do
glosowania nie wpisano zadnego imienia i nazwiska badz dwa lub wigcej imion i nazwisk

kandydatow.



. W przypadku, gdy kandydaci w wyborach otrzymali rowng ilo$¢ gloséw, co uniemozliwia
wylonienie cztonka Rady Osiedla, zarzadza si¢ II ture wyboréw sposrdd tych kandydatow,
stosujac postanowienia ust. 2-4. Komisja sporzadza protokét z wybordw wg. wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

. W przypadku, gdy kandydaci w Il turze wyboroéw réwniez otrzymali réwng ilo$¢ glosow
zarzadza si¢ losowanie w celu ustalenia, ktory z nich zostanie cztonkiem Rady Osiedla.
Komisja skrutacyjna przeprowadza losowanie i sporzadza protokét z losowania wg. wzoru

stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

§8.

. Uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Osiedla wymagaja wigkszosci 2/3 glosow
0s6b bioracych udzial w glosowaniu i sg podejmowane w glosowaniu tajnym.
. Warunkiem waznosci uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady Osiedla jest jej
podjecie w obecnosci, co najmniej 20% ogodlnej liczby cztonkéw Spotdzielni
zamieszkatych w wyodrebnionej nieruchomosci.
. Przed podjeciem uchwaty w sprawie odwotania czlonka Rady osiedla przewodniczacy
Zebrania dokonuje odczytania listy obecno$ci celem stwierdzenia wymaganego kworum
do podjecia stosownej uchwaty. Czynnos$¢ ta powinna by¢ odnotowana w protokole
z przeprowadzonych wyborow.
. W przypadku zachowania wymaganego kworum Przewodniczacy zarzadza wybor komisji
skrutacyjnej, ktéra przeprowadza glosowanie tajne nad odwotaniem czionka Rady
Osiedla.

§09.
W przypadku utraty mandatu w Radzie Osiedla przed uptywem kadencji, wolny mandat
obejmuje nastgpny cztonek, ktory w wyborach otrzymal kolejno najwigksza liczbe
gloséw. Objecie mandatu nastepuje do konca trwania kadencji organu samorzadowego.
Jezeli wylonienie osoby obejmujacej wolny mandat w powyzszym trybie nie bgdzie
mozliwe, nalezy przeprowadzi¢ wybory uzupeiajace.
Ustepujacy cztonek Rady Osiedla w wyniku uptywu kadencji, moze ponownie
kandydowaé¢ w wyborach do Rady Osiedla.

§ 10.

Obstuge Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci prowadzi Administracja Osiedla.



Obstuga Zebrania sporzadza protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy i1 Sekretarz

Zebrania. Protokét z zebrania powinien zawierac:

a.
b.
C.
d.

date zebrania i oznaczenie zebrania wyodrgbnionej nieruchomosci,
porzadek zebrania,
tres¢ podjetych uchwat,

o$wiadczenia zlozone do protokotu,

Oryginal protokotu wraz z zalacznikami z Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci

przechowuje si¢ w Administracji Osiedla.

§ 11.

Traci moc obowigzujaca Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg 96/2012

z dnia 27.09.2012r wraz z p6zniejszymi zmianami.
Regulamin zostal uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 20 /2019 z dnia 28.02.20109r.

1 wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ZALACZNIK NR 1 DO REGULAMINU ZEBRANIA WYODREBNIONE]
NIERUCHOMOSCI

PROTOKOL

Z posiedzenia i czynno$ci Komisji Skrutacyjnej Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci

)\ obejmujacej budynki ( -€K) Przy Ul oo
Z dnia ..o roku .......... w sprawie przeprowadzenia wyboru czlonka Rady
Osiedla ......cccovvviriiiiieesee Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

Komisja wybrana przez Zebranie Wyodr¢bnionej Nieruchomosci w sktadzie:

1. przewodniCzacCy - ......cccovriveiieeiineennnn.
2. sekretarz s
3. czlonek e —————————

stwierdza co nastgpuje:

na cztonkéw do Rady Osiedla zgloszono nast¢pujacych kandydatow:

Komisja przeprowadzita w glosowaniu tajnym wybory cztonka Rady Osiedla
1 stwierdza, ze na ............ 0s6b obecnych i uprawnionych do glosowania, w glosowaniu
wzieto udzial ... osob. Oddano ................. waznych gloséw. Na skutek

uchybien formalnych Komisja uznata ............ glosow za niewazne.



10

Poszczegodlni kandydaci otrzymali nastepujacg ilos¢ glosow waznych:

L e glosow
2 s e glosow
S e ————— glosow
A, e ————— glosow
D e e —————— glosow
B e —————— glosow
PP UPS PRI e ————————— glosow
B s o e glosow
0 s AR TOTRURTR glosow
10 TR glosow
* W zwigzku z uzyskaniem najwigkszej ilosci glosow do Rady Osiedla ..........ccceoerieneenens

zostal wybrany:

* W zwigzku z nieobsadzeniem mandatu cztonka Rady Osiedla w I turze wyboréw zarzadza

si¢ I ture wyborow.

Uwagi komisji:

Na tym protokot zakonczono i1 podpisano.

* niepotrzebne skresli¢
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ZALACZNIK NR 2 DO REGULAMINU ZEBRANIA WYODREBNIONE]
NIERUCHOMOSCI

PROTOKOL Z II TURY WYBOROW

Z posiedzenia 1 czynnos$ci Komisji Skrutacyjnej Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci

N obejmujacej budynek (-Ki) Przy Ul ...
z dnia ........... roku ............ w sprawie przeprowadzenia Il tury wyboru czlonka Rady
Osiedla ......c.ccooeevvvrenne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie

Komisja wybrana przez Zebranie Wyodr¢bnionej Nieruchomosci w sktadzie:

1. przewodniCzacCy - ......ccccceevierriieneenunenn
2. sekretarz s
3. czlonek e ——————————

stwierdza co nastgpuje:
w zwiazku z nieobsadzeniem mandatu cztonka Rady Osiedla w I turze wyboréw, do II tury

zostali zakwalifikowani nastepujacy kandydaci:

L R TTTPTO glosow
2 e S rerrererreen gloséw
S e e = ereereeereenne glosow

Komisja przeprowadzita w glosowaniu tajnym II tur¢ wyboréw cztonka Rady Osiedla

1 stwierdza, ze na ............ 0sOb obecnych 1 uprawnionych do glosowania, w gltosowaniu
wzigto udziat .........cccoeeiiiiiinnnn. osob. Oddano ................. waznych gloséw. Na skutek
uchybien formalnych Komisja uznata ............ glosow za niewazne.

Poszczegolni kandydaci otrzymali nast¢pujaca iloS¢ glosow waznych:

L  ererre e ————— glosow
2 s  ererre e ————— glosow
TP UPTUPRTUPRRURTOT meeerreestee e s e eeresrans glosow
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Uwagi komisji:

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
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ZALACZNIK NR 3 DO REGULAMINU ZEBRANIA WYODREBNIONE]J

NIERUCHOMOSCI
PROTOKOL
Z posiedzenia 1 czynnos$ci Komisji Skrutacyjnej Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci
] SO obejmujgcej budynek ( -Ki) Przy Ul ...
zdnia ........... roku ............ w sprawie przeprowadzenia losowania na cztonka Rady Osiedla
......................... Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie sposréd kandydatow,

ktorzy w II turze wybordw otrzymali rowng ilo$¢ gltosow.

Komisja wybrana przez Zebranie Wyodrgbnionej Nieruchomosci w sktadzie:

1. przewodniCzacCy - .....cceovvervrivirveninnns
2. sekretarz e ———————
3. czlonek e ————————

stwierdza, ze do losowania zostali zakwalifikowani nastepujacy kandydaci:

L e glosow
2 e e glosow
S e e e glosow

Komisja przeprowadzita losowanie W nastepujgcy sposob:
- imiona i nazwiska kandydatow wpisano pojedynczo na kartkach,
- Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej dokonat losowania,

- wylosowano kartke z imieniem i nazwiskiem kandydata ............ccccooceeviniiniinininninenne.

W obecnosci uczestnikow Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomosci Komisja Skrutacyjna
stwierdza, ze w wyniku przeprowadzonego losowania cztonkiem Rady Osiedla.......................
ZoStak: Lo

Uwagi komisji:

Na tym protokot zakonczono i1 podpisano.



