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Q/ dl‘k /1’\83/9«043 Zgodnie z umowa z dnia 15 kwietnia 2019 roku oraz Aneksu z dnia 18
' czerwca 2019 roku zawartymi miedzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni

Mieszkaniowych RP w Warszawie, a Spoéidzielnig Mieszkaniowg
'NADODRZE” w Gtogowie w dniach od 16.09.2019 roku do 18.10.2019 roku
zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny lustracja problemowa
dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego w Gtogowie przy ul. Strzeleckiej.
Przedmiot lustracji obejmowat nastepujace zagadnienia:

1. Podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej,
Potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
Pozyskanie terenéw budowlanych,
Poprawno$¢ przygotowania inwestycji,
Tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tres¢ zawartych umow
oraz ich realizacja,
Nadzor inwestorski,
System finansowania inwestycji,
8. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.
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Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych
Spoidzielni w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji
rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji zostaty oparte na stwierdzonych faktach
wynikajacych z przedtozonych do badania dokumentow zrédfowych oraz
wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i podlegtych im pracownikow
Spétdzielni.

W szczegéblnosci za podstawe do ustalen lustracji stuzyty:
- Statut i requlaminy wewnetrzne,




- uchwaty i decyzje organéw samorzgdowych,

- dokumentacja zwigzana z przygotowaniem i realizacja inwestycji,

- dokumentacja finansowo — ksiggowa,

- pozostata dokumentacja zawigzana merytorycznie z zakresem badan w
ramach niniejszej lustraciji.

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokéle lustraciji, ktory tacznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokdt lustracii
zostat podpisany przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

W éwietle ustalen lustracii:

1. Podstawa dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni jest jej statut oraz opisany
w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego przedmiot
pozostatej dziatalnosci przedsigbiorcy — poz.4 (41.10.2).

2. W ramach planowanych inwestycji Spétdzielnia okreéla zapotrzebowanie
na lokale mieszkalne w budynkach wielolokalowych oraz na domy
jednorodzinne biorgc pod uwage rozpoznane potrzeby:

- cztonkdw oczekujacych,

- rynku lokalnego (nabér chetnych i zamawiajacych na lokale na etapie
projektowania i realizacji zadania inwestycyjnego); osoby te wstepuja w
poczet cztonkéw Spoétdzielni.

Spotdzielnia powiadamia cztonkow oczekujacych oraz prowadzi nabor
zainteresowanych poprzez rézne formy reklamy i marketingu (m.in. reklama
internetowa, ogtoszenia na stronie internetowej Spétdzielni, ogtoszenia w
lokalnej prasie, tablice ogtoszen, informacje udzielane przez Dziat
Cztonkowsko — Mieszkaniowy).

3. Z osobami zainteresowanymi planowanymi inwestycjami Spoétdzielnia
zawiera umowy przedwstepne, a po zakonczeniu zadania inwestycyjnego
umowy notarialne, pod warunkiem wniesienia wymaganego wkfadu
budowlanego.

4. Podstawa do rozpoczecia realizacji inwestycji bedace] przedmiotem badan
niniejszej lustracji byta uchwata nr 24/2016 Rady Nadzorczej z dnia
28.01.2016 roku w sprawie wyrazenia zgody na rozpoczecie inwestycji p/n:
_budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem administraciji
Osiedla Srodmiescie w Glogowie przy ulicy Strzeleckiej rog Nadbrzeznej'.
W dniu 22.03.2018 roku Rada Nadzorcza - z uwagi na zmiany przeznaczenia
lokali - Uchwata nr 22/2018 zmienita Zasady rozliczania kosztéw budowy
budynku mieszkalnego z czeécig ustugowg oraz garazem podziemnym w
Gtogowie przy ulicy Strzeleckiej, zasady te zostaty przedstawione w
protokoéle lustraciji (str. 6 — 7).

5. W 2015 r. Zarzad Spoétdzielni ogtosit konkurs na: ,Opracowanie koncepcji
architektoniczno - urbanistycznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, miejscami postojowymi w kondygnacji czesciowo
zagtebionej wraz z zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego w
Gtogowie przy ul. Strzeleckiej rog Nadbrzeznej”. W dniu 26.11.2015 roku w
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wyniku  postepowania  konkursowego dokonano  wyboru  oferty.
Przeprowadzono réwniez przetarg ofertowy na petnienie czynnosSci
zastepstwa inwestycyjnego z przygotowaniem procedury wytonienia
wykonawcy robét, uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz obstugi w
okresie rekojmi i gwarancji dla zadania pn.- ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, z czeécig administracyjna, ustugowa oraz garazem
podziemnym w Gtogowie przy ul. Strzeleckiej; dziatki nr ewid. 260/6, 263/1
obreb 0002 ,Matejki” jedn. ewid. miasto Gtogow.” W wyniku postepowania
przetargowego oraz przeprowadzonych negocjacji dokonano wyboru firmy
Inwestor” Sp. z.0.0. w Glogowie, z ktérg zawarto Umowe. Umowa okresla
obowiazki Inwestora zastgpczego z okresleniem os6b petnigcych role
branzowych inspektoréw nadzoru. Prace projektowe zlecono w wyniku
przeprowadzonego w 2015 r. konkursu oraz w wyniku negocjacji Pracowni
architektonicznej ,Ostrowscy Architekci” Biuro Projektowe Sp. z0o.0. Z
Katowic. Umowa zawiera zakres dokumentacji do wykonania z podziatem na
etapy, opracowanie przedmiotéw i kosztorysow. Ponadto umowa zawiera
rowniez sposob postepowania w ramach nadzoru autorskiego. Do uméw na
wykonanie dokumentacji oraz zastgpstwo inwestorskie zawarto réwniez
stosowne aneksy zwigzane z koniecznoscig wprowadzenia zmian.

6. Spotdzielnia uzyskata:

1/ Decyzje Starosty Gtogowskiego AB 6740.407.2016 z dnia 20.09.2016 r.
(Decyzja Nr 494.2016 ) obejmujgca:

- budowe budynku mieszkainego wielorodzinnego z czescig administracyjng,
ustugowsg oraz garazem podziemnym;

- wykonanie rob6t budowlanych polegajgcych na utwardzeniu powierzchni
terenu celem utworzenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego wraz z
budowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

- budowe dwéch zjazdéw z drogi publicznej;

- budowe budynku gospodarczego;

- budowe linii elektroenergetycznej o$wietleniowej i zasilajacej;

- budowe instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym;
- budowe instalacji kanalizacji sanitarnej;

- budowe instalacji wodociggowej;

- wykonanie robét budowlanych polegajgcych na rozbiorce istniejacego
budynku administracyjnego w Glogowie przy ul. Strzeleckiej; dziatki
nr ewid. 260/6, 263/1, obreb 0002 ,Matejki, jedn. ewid. miasto Gtogow.

2/ Decyzje Starosty Glogowskiego AB 6740.154.2017 z dnia 21.07.2017 r.
(Decyzja Nr 409.2017 ) obejmujacg zmiany projektu zagospodarowania,

zmiany charakterystyczne parametréw obiektu budowlanego.
3/ Decyzje Starosty Gtogowskiego AB 6740.80.2019 z dnia 30.04.2019 r.

zmieniajgcg sposob uzytkowania i charakterystyczne parametry budynku:
- zmiane lokalizacji zaprojektowanego budynku,

- zmiane charakterystycznych parametréw budynku gospodarczego, tj.
dtugosci i szerokosci,

- zmiany w uktadzie komunikacyjnym w zakresie ciggéw pieszych i placéw
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manewrowych,

- zmiane trasy podziemnych linii elektroenergetycznych,

- zmiane projektu zagospodarowania terenu wynikajaca z zmiany sposobu
odprowadzania wéd opadowych, tj. budowa drenazu opaskowego.

7. Wykonanie budynku zlecono w wyniku przeprowadzonego przetargu oraz
negocjacji. Umowe z Wykonawcg zawarto w dniu 31.05.2017 roku. W
umowie tej okreslono:

Wynagrodzenie Wykonawcy,

Warunki ptatnosci,

Obowigzki stron,

Kierownictwo nad wykonaniem robdt,

Odbiory robét stanowigcych przedmiot umowy,

Kary umowne,

Ubezpieczenie,

Odstgpienie od umowy,

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

10. Gwarancje i rekojmie.

8. W zwigzku ze zmiang planu zagospodarowania nastgpita koniecznos¢é
wprowadzenia zmian projektowych, opracowania projektu zastepczego jak
réwniez wprowadzenia zmian realizacyjnych. Z tego wzgledu do umowy
zawartej z Wykonawca znajdujg uzasadnienie podpisane aneksy
zmieniajgce zaréwno zakres jak i terminy realizacyjne zakonczenia
inwestycji.

9. W dniach od 7.05.2019 roku do 20.05.2019 roku Komisja po dokonaniu
szczego6towych ogledzin dokonata odbioru budynku. Po dokonaniu odbioru
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat Decyzje nr20.2019 zdnia
25.06.2019 r. (PINB. BO 414.0.98.2019) dla Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Nadodrze” w Glogowie ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48, 67-200
Gtogéw - udzielam pozwolenia na uzytkowanie: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa i garazem podziemnym oraz:

- dwéch zjazdow z drogi publiczne;j,

- budynku gospodarczego,

- linii elektroenergetycznej oswietleniowej i zasilajacej,

- instalacji kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym,

- instalacji kanalizacji sanitarnej,

- instalacji wodociagowej,

- sieci kanalizacyjnej i przytacza kanalizacji sanitarnej,

- przytgcza wodociggowego,

- linii elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia,

- drenazu opaskowego wraz z wykonaniem rob6t budowlanych polegajacych
na utwardzeniu powierzchni terenu celem utworzenia wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego wraz z budowg miejsc postojowych oraz rozbiorkg
istniejacego budynku administracyjnego w Gtogowie przy ul. Strzeleckiej 1,3,
(cze$¢ mieszkalna) i 1A (lokal ustugowy), obreb 2 - Matejki, m. Gtogow.

10. Spoidzielnia Uchwatg Zarzadu wprowadzita do KW podziat
nieruchomos$ci zatwierdzajac udziaty lokali w nieruchomoéci. W dniu
11.07.2019 roku Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 38/2019 w sprawie
zatwierdzenia rozliczenia zakonczonego zadania inwestycyjnego pn.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeécig ustugowg oraz
garazem podziemnym w Gtogowie przy ul. Strzeleckiej 1,1 A. 3".
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11. Spotdzielnia zawarta Umowy z cztonkami o budowe lokali. Umowy z
cztonkami o budowe lokali w szczegdtowy sposob okreslaty warunki ptatnosci
oraz zakres rzeczowy, z uwzglednieniem wykonczenia lokali we wtasnym
zakresie.

12. Przekazanie odrebnej wiasnosci nastgpito Aktami Notarialnymi.
Dokumentacja finansowo - ksiegowa dotyczgca realizowanych inwestycji jest
kompletna, a wszystkie faktury zostaty szczegotowo opisane i zatwierdzone
przez uprawnione do tego osoby. ‘Dokumentacja zwigzana z odbiorem
budynkéw jest kompletna, a protokoty odbioru wykazujg, ze budynki nie
posiadajg wad ani odstepstw od obowigzujgcych norm oraz przepisow.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego listu polustracyjnego stwierdzi¢ nalezy, ze w badanym okresie
dziatalno$¢ inwestycyjna Spotdzielni prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek
nie formutuje wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93§4
Prawa Spotdzielczego, list polustracyjny powinien zostaé przedstawiony
przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czionkdow.
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