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NOWE MIESZKANIA

W CENTRUM GLOGOWA
i Ul.:Strzelecka \

== (rég Nadrzeznej)

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze” w Gtogowie jest
w trakcie realizacji budynku mieszkalnego przy ul. Strzeleckiej.
Oferuje w nim mieszkania o pow. od 25,30 m2 do 95,80 m2.

SZCZEGOLOWYCH INFORMACJI NA TEMAT
SPRZEDAZY MIESZKAN UDZIELAJA PRACOWNICY
DZIALU CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWEGO

67-200 GLOGOW AL. WOLNOSCI 19; POK. NR 7 i 6
TEL. 76/ 85 20 780 lub 781

www.smnadodrze.pl

Spétdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE

Szanowni Panstwo!

Jak zwykle na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow podsumujemy kolejny rok naszej
dziatalnosci. Niniejszy Informator ma na celu przedstawienie Panstwu najwazniej-
sze zdarzenia i wyniki finansowe z minionego roku. Zawiera podstawowe dane licz-
bowe o kosztach i przychodach, o stanie organizacyjnym spotdzielni oraz wydatkach
na remonty i inwestycje.

Oczywiscie bardziej obszerne i szczegotowe informacje z zakresu naszej dziatal-
nosci i dotyczqce poszczegolnych nieruchomosci mogq Panstwo uzyskac w biurach
Spotdzielni tzn. w administracji osiedlowej lub Biurze Zarzgdu przy Al Wolnosci 19.

Rok 2017 byt na pewno rokiem przetomowym i bardzo waznym dla spotdzielczo-
Sci mieszkaniowej i naszej Spotdzielni. Po raz kolejny dos¢ radyklanie zmienita sig¢
ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, wprowadzajgc wiele nowych rozwigzan,
m.in. cztonkostwo z mocy prawa bez koniecznosci wnoszenia udziatow i wpisowego.
Wdrozenie tych wszystkich zmian wymaga zarowno dodatkowej pracy przy przygo-
towaniu zmian w systemach informatycznych, dostosowania do nowych przepisow
statutu Spotdzielni, zmian w ewidencji kosztow i przychodow, jak i poniesienia do-
datkowych kosztow.

Z duzych zadan inwestycyjnych rozpoczelismy realizacje budynku mieszkalne-
go przy ul. Strzeleckiej, duzego programu docieplenia budynkow z wykorzystaniem
Srodkow unijnych oraz przygotowanie dokumentacyjne do realizacji osiedlowych
parkingow.

Wykonalismy wszystkie zatozenia planu gospodarczego na 2017 r., utrzymujgc wy-
datki na zatozonym poziomie, zmniejszajgc zadtuzenia za optaty, pozyskujqgc dodat-
kowe przychody z majqtku Spotdzielni oraz wykonujgc w duzej mierze przyjety plan
remontow, pomimo wystepujgcych juz ktopotow zwigzanych z brakiem wykonawcow
robot. Potwierdza to badanie sprawozdania finansowego wykonane przez Bieglego
Rewidenta. Zarowno sytuacja finansowa jak i organizacyjna pozwala optymistycznie
patrze¢ na kolejne lata naszej dzialalnosci.

Zapraszam do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Mirostaw Dgbrowski
Prezes Zarzgdu SM ,, Nadodrze”



Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” w Gtogowie
Al. Wolnosci 19, 67-200 Gtogow
tel: 76 852 07 00, fax: 76 852 07 36
e-mail: sekretariat@smnadodrze.pl
NIP: 693-000-91-45, REGON: 000493221

Cztonkowie Zarzadu przyjmuja interesantéw we wtorek 15.00 - 17.00

Zesp6t Obstugi Klienta przy Al. Wolnosci 19
(Dziat Optat, Dziat Cztonkowski, Dziat Wody)
Poniedziatek 8.00 - 13.00
Wtorek 8.00 - 17.00
Sroda dzien bez obstugi interesantéw
Czwartek 8.00 - 13.00
Pigtek 7.00 - 12.00

ZOiKS NADODRZE przy Al. Wolnosci 19
Poniedziatek 7.00 - 15.00
Wtorek 7.00 - 17.00
Sroda 7.00 - 15.00
Czwartek 7.00 - 15.00
Pigtek 7.00 - 13.00

Administracje Osiedlowe
Poniedziatek 7.00 - 15.00
Wtorek 7.00 - 17.00
Sroda 7.00 - 15.00
Czwartek 7.00 - 15.00
Pigtek 7.00 - 15.00

W poszukiwaniu dodatkowych informacji odwiedz nas w Internecie:
www.smnadodrze.pl
www.facebook.com/smnadodrze
www.instagram.com/smnadodrze
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|. SPRAWY CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2017 R.

Liczba cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzien 31.12.2017r. 14912
wtym
1. cztonkowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego 12620

1 (wpisani do ewidencji lokali jako cztonkowie NR 1)

2. cztonkowie posiadajacy prawo do lokalu wspolnie z matzonkiem 2137
(wpisani do ewidenciji lokali jako cztonkowie Nr 2)

3. cztonkowe, ktorzy nabyli cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem garazu lub lokalu uzyt- 55
kowego (bez lokalu mieszkalnego)

Osoby wpisane do rejestru cztonkow w okresie od 09.09.2017r. do 31.12.2017r. po wejsciu 2491
W zycie przepiséw Ustawy z dnia 20.07.2017r. 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach miesz-

kaniowych, w tym:

2 | 1. nabycicie cztonkostwa z mocy ustawy - spotdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe prawo 1608
2. ztozone deklaracje cztonkowskie przez wtascicieli lokali wyodrebnionych na petna 881
wtasnosc
3. zgtoszone roszczenia o odzyskanie tytutu prawnego (lokatorskie prawo) 2
Osoby, ktére posiadaja spotdzielcze lokatorskie i wtasnosciowe prawo do lokalu i nabyty 1803

3 | uprawnienia do wpisania do rejestru cztonkéw z dniem 09.09.2017r., ktére zostang
wpisane do rejestru cztonkow po dokonaniu weryfikacji posiadanych uprawnien
Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni na dzien 31.12.2017r. 14 694
w tym:

1. mieszkania wyodrebnione na petna wtasnosc¢ 8801
2. mieszkania bedace wtasnoscig Spotdzielni, 5893
4 W tym:
1. spotdzielcze lokatorskie prawo 319
2. spotdzielcze wtasnosciowe prawo 5413
3. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ SM 111
5. mieszkania bez tytutu prawnego po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa 50

5 | Przyjecia w poczet cztonkéw w 2017 . 2667

6 Skreslenia z ewidenciji cztonkéw Spétdzielni w 2017r. w zwigzku z rezygnacija 314
(sprzedaz, darowizna, zamiana mieszkania)

7 | Skreslenia z ewidencji cztonkéw Spétdzielni w 2017r. w zwigzku ze zgonem 151

8 Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w 32
trybie ustawy z dn. 14.06.2007r. 0 sm
Akty notarialne zawarte w 2017r. na rynku wtérnym 401

9 (sprzedaz-zamiana + darowizny)

10 | Mieszkania sprzedane w drodze przetargu w 2017r. 6

11 | Prawomocne Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie pozbawienia cztonkostwa w zwigzku 17
z zadtuzeniem z tytutu optat za mieszkania
Zrealizowane wyroki eksmisji 7
w tym:

12 — - — -
1.eksmisja na lokal socjalny w zasobie mieszkanowym gminy
2. eksmisja bez lokalu socjalnego (dobrowolne zdanie lokalu)

13 | Mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego na 31.12.2017r. 54

Il. INFORMACJA O DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)J

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okreslaja przepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych. Wysokos$ci optat sg zroznicowane dla cztonkdw 1 0sob nie bedacych cztonkami spot-
dzielni, zalezg réwniez od tytutu prawnego do lokalu.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, pokrywaja
koszty:

« cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale,

* eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, pokrywaja koszty:
» cksploatacji i utrzymania ich lokali,
» cksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,
 cksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni pokrywaja koszty:
» cksploatacji i utrzymania ich lokali,
» cksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych,
 cksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych bu-
dynkach lub osiedlu.

Miesigczne stawki oplat, przyjete w ramach budzetoéw poszczegdlnych wyodrebnionych
nieruchomosci, obowiazuja caty okres rozliczeniowy i majg charakter zaliczek na poczet po-
krycia kosztéw utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci. Podlegaja one ostatecznemu
rozliczeniu po zamknigciu roku obrotowego (roku kalendarzowego). Jesli wowczas okaze
si¢, ze wystepuja roznice, rozlicza si¢ je poprzez odpowiednie skalkulowanie optat na rok
nastgpny.

Zréznicowanie wysokos$ci kosztéw w ramach wyodrebnionych nieruchomosci wynika
z rozliczania kosztow na te nieruchomosci. Wptywaja na nie m.in. podatki, ubezpieczenia,
energia elektryczna, utrzymanie czystosci, utrzymanie terenow zielonych, konserwacje.
W zwiazku z powyzszym ustalone na podstawie planowanych kosztow stawki optat na eks-
ploatacj¢ podstawowa sa zrdéznicowane na poszczego6lnych nieruchomosciach.

Natomiast wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy zalezy od przyjetych planow rze-
czowych na poszczegodlnych nieruchomosciach.

W 2017 roku tylko w nielicznych przypadkach, w ktorych nie udalo si¢ utrzymac optat na
poziomie 2016 roku, podwyzki byly nieznaczne i wynikaty gtownie z planowanego ujemne-
go bilansu zamknigcia 2016 roku.



Zestawienie obowigzujacych w 2017 roku stawek optat i odpisoéw na fundusz remontowy
na poszczegblnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiaja ponizsze tabele.

- WYSOKOSC STAWKI EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ W 2017 R.
DLA LOKATORSKIEGO | SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE ™ 2 0314 5 6 7 8 9 110111213 14
Srodmiescie 12,40 2,23:1,95:2,25:2,44 2,32.2,17:2,10:210 2,18.247:2,45:2,15 2,25
Hutnik 2,40:2,80:2,40:2,25:2,50:2,40:2,30:2,43:2,36:2,46:2,40

Cvoby 1235232 235 231243 235219215227
Kopernik A |2,56:2,45:2,62:2,23:2,15:2,44:2,20:2,33:2,00

KepernkB |1,75 1,95 1,95 1,95 2,15 2,00 195 189 187 . . .
KopernikC |1,99:2,05:2,11:2,05:2,07:2,30:2,25:2,15:2,30:2,22:2,10

PastowsLA 1215 204 2,10 2,15 2,00 2,08 200 210195
Piastow SL.B|2,11:2,17:2,17:2,05:2,15:2,25:2,25:2,30:2,22

- WYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY W 2017 R. (BEZ ODPISU NA TERMOMODERNIZACJE)

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 {10 i 1

Srodmiescie

Hutnik

Chrobry

Kopernik A

Kopernik B

Kopernik C

Piastow SL A

11,19:1,56

Piastow SL. B

Przychody z tytulu optat wnoszonych przez mieszkancow, jak i dochody z pozytkow po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych nie zawsze pokrywaja si¢ z fak-
tycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, dlatego tez powstate na poszczegolnych wyodrgbnionych nieruchomosciach

nadwyzki lub niedobory pozostaja do rozliczenia w 2018 roku.

Laczne oplaty naliczane uzytkownikom lokali Spétdzielni za 2017 rok przedstawia po-

nizsza tabela:

Wyszczegolnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 30578 991,92 39,19
w tym:
zwroty za sezon grzewczy 2016/2017 -1 040 443,17
Woda i kanalizacja 9 537 905,65 12,22
Remonty 14 510 204,65 18,60
W tym:
nalegne wptaty uzytkownikow 14351 120,03
lokali na fundusz remontowy
Eksploatacja podstawowa 21 265 746,60 27,25
Eksploatacja urzadzen 1201 810,60 1,54
Kontrole i badania 932 489,80 1,20
RAZEM PRZYCHODY 78 027 149,22 100,00
+ STRUKTURA OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE W 2017 R.
Eksploatacja urzadzen
budynkowych
1,54%
54 Optaty za
Eksploatacja ustugi komunalne
podstawowa 51,41%
27!25% woda

Kontrole
i badania

1,20%

Srodki finansujace

i kanalizacja

23,78%

energia cieplna

76,22%

gospodarke remontowa

18,60%
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Catkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2017 r. wyniosty

76 643 195,44 zt i przedstawia je tabela ponizej:

Wyszczegolnienie

kwota /w zt./

struktura %

Wszystkie pozyskane w 2017 r. $rodki zapewnity prawidlowe funkcjonowanie Spoétdziel-
ni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2017 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spotdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wlasno$ci, z uwzglednieniem wyniku na
pozostatej dziatalno$ci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach z nieruchomosci, po potrace-
niu naleznego podatku dochodowego od 0so6b prawnych, wynidst tacznie (-) 860 375,93 zt.
Nadwyzka kosztow nad przychodami w roku 2017 byta planowana, poniewaz uwzgledniono
dodatni bilans za 2016 r. oraz $rodki z wyniku na dziatalno$ci gospodarczej za 2017 r.

+ NAWYNIK TEN SKEADAJA SIE WYNIKI POSZCZEGOLNYCH OSIEDLI,
KTORE PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

Energia cieplna 28 686 447,41 37,43
\Xoda i kanalizacja 9 537 905,65 12,44
Remonty 14 249 141,46 18,59
w tym:

koszty programu termomodernizaciji 1436 197,62

Eksploatacja podstawowa 21965 790,81 28,66

Eksploatacja urzadzen budynkowych 1147 634,35 1,50

Kontrole i badania 1056 275,76 1,38
RAZEM KOSZTY 76 643 195,44 100,00
- STRUKTURA KOSZTOW W 2017 R.
Koszty dostaw
i ustug komunalnych
49,87%
-koszty dostawy energii cieplnej 75,05%

-koszty dostawy wody
i odprow. sciekow 24,95%

Koszty konserwaciji
urzadzen
1,50%

Koszty
kontroli i badan
1,38%

Koszty eksploataciji
podstawowej

28,66%

-koszty utrzymania czystosci 13,28%

-koszty ptac pracownikow ADM 14,04%

-koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM 22,96%
-koszty rozliczenia mediow 3,57%

-koszty organow samorzadowych 2,91%
-koszty mienia do wspolnego korzystania 4,64%
-energia elektryczna 2,22%

-podatki i optaty 1,49%

-ubezpieczenia (majatkowe,OC) 0,98%
-amortyzacja 0,06%

-pozostate koszty 7,41%

-utrzymanie terenow zewnetrznych 14,39%
-koszty konserwacji 14,53%

-optata za odpr. sciekow opad. i roztop. 0,55%

Koszty technicznego
utrzymania zasobow

18,59%

-remonty biezace 7,03%
-remonty gtowne 92,97%
w tym:

- remonty budowlane 30,64%
- remonty niekubaturowe 9,21%
- remonty inst. sanitarnej 10,27%
- remonty inst. elektrycznej 19,29%
- remonty inst. wentylacyjnej 6,20%
- remonty dzwigow 4,09%
- prace projekt. i orzeczenia tech. 0,60%
- koszty programu termomodernizaciji 20,08%
- remonty lokali uzytkowych 1,49%
- remonty garazy 1,30%

Bilans otwarcia Dochod za 2017 1.
na 01.01.2017T. Wynik za 2017 r. z tyt. pozytkow oraz Wynik
powigkszony o pozytki ynix L YL pozytK - 4
. " o na dziatalnosci pozostatej dziatalnosci po
Lp. Osiedle z nieruchomosci K o : . X
o 2055 (. | el el sploatachneJ_ operac. i ﬁnar}sowej opodatkqwamu
7 bodziatu wyniku po opodatkowaniu na wyodrebnionych narastajaco
P i 01;/3, nieruchomosciach
1 | Srodmiescie 316 247,88 -253 389,67 156 689,55 219547,76
2 | Hutnik 158 164,72 -152 135,62 140 295,04 146 324,14
3 | Chrobry 65 861,67 -225 843,00 149 256,84 -10 724,49
4 | Kopernik A 843 128,45 -439 488,40 220 883,04 624 523,09
5 | Kopernik B 413 948,61 -361 489,62 251 772,59 304 231,58
6 | Kopernik C 942 052,20 -289 012,84 214 391,79 867 431,15
7 | Piastow SL A 507 910,41 -200 978,02 61 806,39 368 738,78
8 | Piastow SL. B 394 849,70 -227 537,20 94 403,20 261 715,70
RAZEM 3642 163,64 -2 149 874,37 1289 498,44 2781787,71
+ WYNIKI OSIEDLI NARASTAJACO NA KONIEC 2017 R.
867 431,15
800 000,00 +
700 000,00 +
624 523,09
600 000,00 T
500 000,00 +
400 000,00 +
368 738,78
304 231,58
300 000,00 + Seisieos
219 547,76
200 000,00 T
146 324,14
100 000,00 +
5664 -10 724,49
' 2 4 I < o O < m
) = X X X
9] 5 2 = c = 3 2
€ T Q = 1] 5 L 9
[ [0} a 8_ 1] 1]
g £ 8 o o] 2 ©
K O X X X a8 a
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2.2. Dzialalno$¢ Centrum Technicznego Spoldzielni (CTS)

Centrum Techniczne Spotdzielni prowadzi dziatalno$¢ pomocnicza na potrzeby admini-
stracji osiedlowych oraz $swiadczy ustugi dla klientéw zewnetrznych celem pozyskania do-
datkowych dochodéw. Funkcje te sa realizowane poprzez dwa wydziaty:

Wydzial Ustug Technicznych, ktory prowadzi dziatalno§¢ w zakresie:

* wymiany wodomierzy,

» przegladdw instalacji gazowe;j,

+ ustug transportowych,

» konserwacji i obstugi instalacji elektrycznych,

+ remontow i konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych,

» catodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne

* montowanie nawiewnikow okiennych.

Wydzial Ustug Dzwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontéw i modernizacji dZwigow,

* montazu dzwigow oraz platform dla osob niepetnosprawnych,

» przegladu i przygotowania do odbiorow i badan okresowych dzwigow,

* udziatu w badaniach dzwigdéw prowadzonych przez Urzad Dozoru Technicznego oraz
obstugi tych badan,

 kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
kontroli instalacji odgromowych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy ul. Armii
Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym idzie uzyskac lepsza
efektywnos$¢ ekonomiczng.

Centrum Techniczne spotdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodéw w wy-
sokosci pokrywajacej co najmniej koszty wtasne dziatalnosci oraz cze$ciowo koszty Zaktadu
Obstugi i Koordynacji Spétdzielni. W 2017 r. CTS sfinansowato koszty zarzadzania ZOiKS
w wysokosci 581 547,03 zt, co pozwolito w pewnym stopniu odcigzy¢ zwigzane z tym kosz-
ty osiedli.

Przychody, koszty i wyniki poszczegdlnych wydziatow CTS w 2017r. przedstawia poniz-
sza tabela:

2.3. Dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna

Koszty i przychody zwiazane z dziatalno$cia spoteczno-kulturalng za rok 2017 przedsta-

wia ponizsze zestawienie:

: PLAN WYKONANIE
WYSZCZEGOLNIENIE -1V KW, |-I\?K\X/. %
KOSZTY 124 650,00 110 220,48 88,42
W tym:

Festyn dla lokatorow 16 000,00 4384,39 27,40
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych" 70 650,00 70 186,09 99,34
Dofinansowania dla roznych instytugji lokalnych 38 000,00 35 650,00 93,82
PRZYCHODY 124 650,00 110 220,48 88,42
W tym:

Propozycja sfinans. z wyniku ( z pozostatej dziat.) 84 000,00 69 570,07 82,82
Pozostate przychody 40 650,00 40 650,41 100,00

Wynik przed Wynik na
. Przychody Koszty pokryciem . 3112.2017 1.
Wyszczegolnienie 2017 1 20171 Kosztow Koszty ZOIKS | po pokryciu
' ' ZOIKS kosztow
ZOIKS
4 6
1 2 3 (2-3) 5 (4-5)
Wydziat Ustug 5985684,11 | 5583042,63| 402641,48| 402641,48 0,00
Technicznych
Wydziat Ustug
Dzwigowych i 2549 037,17 | 2370131,62 178 905,55 178 905,55 0,00
Elektrycznych

2.4. Lokale uzytkowe

Spoltdzielnia prowadzac gospodarke lokalami uzytkowymi i dzierzawg terendow na bieza-
co analizuje rynek nieruchomosci oraz wszystkie zmiany otoczenia majace wptyw na atrak-
cyjnosc¢ lokali uzytkowych w naszych zasobach. Sukcesywnie przeprowadzane sa moderni-
zacje naszych nieruchomosci w celu podniesienia ich atrakcyjno$ci i pozyskiwaniu nowych
klientow.

Nadal kontynuowany jest program wspierajacy finansowo osoby rozpoczynajace swoja
pierwsza dziatalno$¢ gospodarcza pt. ,,Ruszaj z nami z lokalami”. Wszystkie nasze dzia-
fania ukierunkowane s3 na osigganie jak najlepszych korzysci finansowo-ekonomicznych,
a uzyskane wyniki z tej dziatalnosci po opodatkowaniu podatkiem dochodowym wspieraja
gospodarke zasobami mieszkaniowymi zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W 2017 r z tytulu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw Spoldzielnia uzyskata przy-
chody w wysokosci 3 130 997,62zt, natomiast koszty eksploatacji i remontéw wyniosty 1
673 659,27zt. Wynik brutto z najméw 1 dzierzaw majatku Spotdzielni na koniec 2017 roku
zamknat si¢ zyskiem w kwocie 1 457 338,35z1.
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1. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2017 ROKU

Gospodarka remontowa w Spétdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan ujetych
w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
wraz z Instrukcja Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wykonawcy oraz Form Udzie-
lania Zaméwien.

W roku 2017, podobnie jak w latach ubiegltych, realizowano prace remontowe na bazie
opracowanych i zatwierdzonych planéw remontowych. W zasobach naszej Spotdzielni pro-
wadzimy gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzyletnie, stale aktualizowane.
Dzieki takim dziataniom, tatwiej jest ustala¢ hierarche wazno$ci zadan remontowych i plano-
wac z wyprzedzeniem remonty wymagajace znacznych naktadéw finansowych. W sytuacji,
gdy w danym roku $rodki na funduszu remontowym nieruchomosci nie pokrywaja catkowi-
tych kosztow remontow, nastepuje przejsciowe finansowanie remontow z Osiedlowego Fun-
duszu Remontowego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Zebrania mieszkancow
wyodrebnionych nieruchomosci opiniowaly rzeczowy plan remontéw i wysokos¢ odpisow
na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach poszczegolnych
osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory jest nie-
uchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobow mieszkaniowych. Prowadzona gospodarka
remontowa zasoboéw ma na celu hamowanie tego procesu oraz wykonywanie w istniejacych
obiektach budowlanych robot polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego. Wysokos¢
niezbednych srodkow powinna zapewniac nie tylko utrzymanie stanu technicznego w stanie
niepogorszonym, ale takze powinna pozwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie
tego stanu i podnoszenie estetyki budynku.

W 2017 r. w ramach realizacji planow remontowych poszczegolnych osiedli wydatkowa-
no tacznie 14 249 141,46 zl, w tym:

- 13 695 544,87 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrebnionych Nieruchomosci
(FRN),

- 427 713,30 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomos$ci Przeznaczonych
do Wspdlnego Korzystania (FRW),

- 125 883,29 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).

Lp Wybrane pozycje robot wykopanych z Funduszu Remontowego llosé
W zasobach Spotdzielni w 2017 roku

1 | Remonty drog, parkingdw i chodnikow 29 | zadan

2 | Wymiana gtowic termostatycznych w lokalach 39 | budynkow
3 | Remonty instalacji odgromowych 49 | budynkow
4 | Remonty instalacji wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 29 | budynkow
5 | Remonty instalagji elektrycznych 70 | budynkow
6 | Remonty klatek schodowych i korytarzy 62 | klatek

7 | Remonty piwnic i pomieszczen do wspolnego korzystania 47 | budynkow

* KOSZTY DZIALALNO$CI REMONTOWEJ POSZCZEGOLNYCH OSIEDLI W 2017 R.
PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

Fundusz Fundusz . .
Remonto Remontowy | Osiedlowy Wykonanie
1 Osiedle Wyodr bn\i)g)r/l- Nieruchomosci Fundusz taczne funduszy
p. dNicreho- | doWspolnego Remontowy remontowych
¥n05C| FRN [zt Korzystania OFR [zt] [zt]
FRW [zt]

1 | Srodmiescie 1623 952,56 - 242332 1626 375,88
2 | Hutnik 1913011,04 21 221,08 27 428,80 1961 660,92
3 | Chrobry 2411 020,49 88 045,57 477110 2503 837,16
4 | Kopernik A 1596 167,10 76 245,18 16 936,44 1689 348,72
5 | Kopernik B 1741 043,62 43210,05 9983,30 1794 236,97
6 | Kopernik C 1917 322,08 68 474,00 8 302,89 1994 098,97
7 | Piastow SLA 1034 322,07 130 517,42 30497,44 1195 336,93
8 | Piastow SL. B 1458 705,91 - 25 540,00 1484 245,91
Razem 13 695 544,87 427 713,30 125 883,29 14249 141,46

* WYKONANIE RZECZOWE REMONTOW W 2017 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

L.p. WYyszczegdlnienie Wartos¢ [zt]
1 | Remonty biezace - usuwanie awarii 1001 063,08
2 | Remonty ogolnobudowlane 4365 248,56
3 | Remonty infrastruktury zewnetrznej 1298 295,11
4 | Remonty instalacji sanitarnych 1449 639,73
5 | Remonty instalacji elektrycznych 2748 397,64
6 | Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 883 548,46
7 | Remonty dzwigow 582 116,96
8 | Prace projektowe i orzeczenia techniczne 86 176,05
9 | Koszty programu termomodernizacji 1436 197,62
10 | Odpisy na remonty lokali uzytkowych 212 482,37
11 | Odpisy na remonty garazy 185 975,88

Razem

14 249 141,46
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2017

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z:

1. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6zn.zm.

2.Ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z pdzn.zm.

3.Prawem spotdzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z pdzn.zm.

4.Uchwala nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania

przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wilasnych

oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z w/w uchwatg Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci Spétdzielnia prezentuje

w rachunku zysku i strat za 2017 r. odr¢bnie przychody z optat nieruchomosci oraz koszty

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych kosztow nad przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1.

Bilans na dzien 31.12.2017 r., ktory po stronie aktywoéw 1 pasywoéw wykazuje
sume 129 992 379,47 zi

. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujacy wynik

finansowy:

na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomos$ci — nadwyzka kosztow na przychodami
w kwocie (-)2 149 874,37 z}

z pozostalej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+)2 133 868,84 zt

. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym Spoétdzielni za rok obrotowy 01.01.2017 r.

-31.12.2017 r. wykazujace zmniejszenie funduszy wtasnych o kwote 3 208 156,45 zl.

. Rachunek przeplywow pieni¢znych na dzien 31.12.2017 r. wykazujacy zmiang¢ stanu

srodkow pienigznych w ciagu roku o kwote (-) 2 811 846,55 zl.

. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe znajduje si¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni i na stronie inter-

netowej www.smnadodrze.pl.

Na kolejnej stronie zamieszczamy tre§¢ rachunku zyskéw i strat bedacego czgscia spra-

16 wozdania finansowego.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze”
Aleja Wolnosci 19, 67-200 Gtogow

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

| za okres 01.01.2017 r. - 31.12.2017 1.

Wariant poréwnawczy

Tresc

Rok obrotowy.

2017 2016
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 89 154 138,82 86 534 785,23
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|._|Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego: 85708 297,38 83552 496,81
a) z optat nieruchomosci 40 007 895,20 38340 721,03
b) z wtasnej dziatalnosci gospodarczej 45 700 402,18 45211 775,78
I Zmian’a' stgnu produktow (zwiekszenie-wartosc¢ dodatnia, zmniejszenie- 7319,05 219 444,64
wartos¢ ujemna)
a) rozliczenia miedzyokresowe kosztow 7 319,05 -219 444,64
1ll. _|Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 3438 522,39 3201 733,06
IV._[Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 0,00 0,00
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: 90 320 745,78 87 387 437,23
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 42 157 769,57 40 310 895,40
b) z dziatalnosci wtasnej 48 162 976,21 47 076 541,83
I._|Amortyzacja 346 545,25 321.026,15
1. _[Zuzycie materiatow i enerqii 41994 276,33 37 542 532,28
lll._|Ustugi obce 11383303,30 9 108 966,45
IV. |Podatki i optaty. w tym: 1242 666,94 6 289 657,83
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. _[Wynagrodzenia 15399 953,33 15114127,78
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 3542 386,62 3461971,70
VII._|Pozostate koszty rodzajowe 16411 614,01 15 549 155,04
VIII. [Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -1 166 606,96 -852 652,00
D. |Pozostate przychody operacyjne 1977 371,22 1 495 399,09
1. 1Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 222 178,86 368 487,56
Il._|Dotacje 0,00 0,00
Ill._|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1V._lInne przychody operacyjne 1755 192,36 1126911,53
E. |Pozostate koszty operacyjne 1051 257,40 746 140,76
| _|Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il._|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. ]inne koszty operacyjne 1051 257,40 746 140,76
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci opercyjnej (C+D-E) -240 493,14 -103 393,67
G. |Przychody finansowe 639 045,96 996 015,44
I.__|Dvwidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1. _[Odsetki, w tym: 639 045,96 996 015,44
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
lIl._{Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
IV. |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. _linne 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 6 440,35 92702,12
l.__[Odsetki, w tym: 6 440,35 92702,12
- dla jednostek powiazanych 0,00 0,00
Il._|Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
Ill._|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. ]inne 0,00 0,00
I. _|Zysk (strata) brutto (F+*G-H) 392 112,47 799 919,65
J. |Podatek dochodowy 408 118,00 457 827,00
K Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto z tytutu eksploatacji i 0.00 0.00
~_lutrzymania nieruchomosci z roku biezacego (-) (A.l.a-B.a) ’ .
L Nadwyika_\ ko_sztc';w nettc? r]ad przyc_hc_)dami z tytutu eksploatacji i 2149 874,37 1970 174,37
utrzymania nieruchomosci z roku biezacego (+) (B.a-A.l.a)
M. |Zysk (strata) netto (I-J-K+L) 2 133 868,84 2312 267,02

1/
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Sprawozdanie finansowe zostato zweryfikowane przez Zespot Biegltych Rewidentow FI-
SKAR Sp. z o.0., ul. Pulaskiego 14/3, 50-446 Wroctaw. Kluczowy biegly rewident Zofia
Kardysz.

Podsumowanie wynikow badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez biegtego rewidenta
opinii o tresci jak ponizej.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z. BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, NADODRZE,,

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego SPOL-
DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NADODRZE,, w GLOGOWIE Aleja Wolnosci 19,
67-200 Glogow, na ktore sktadaja sig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje obroty w wysokosci 129 992 379,47 zt

- rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., wykazujacy

zysk netto w wysokosci 2 133 868.84 zi

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01 —31.12.2017 . wy-
kazuje zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 3 208 156,45 zi

- rachunek przeptywow pieni¢znych za okres od 01.01.2017 r do 31.12.2017 r. wykazuja-
cy zmniejszenie §rodkow pieni¢znych w wysokosci 2 811 846,55 zi

- dodatkowe informacje i objasnienia

Odpowiedzialno$¢ kierownika jednostki i 0s6b sprawujacych nadzor za sprawozda-
nie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo pro-
wadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 r.
poz. 395) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonaw-
czymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze umowa/statutem jednostki.
Zarzad Spoéltdzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za
niezb¢dng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znie-
ksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej jednostki sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spehiato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasada-
mi (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

- ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o bieglych rewidentach™),

- Krajowych Standardow Rewizji Finansowej w brzmieniu Migedzynarodowych Standar-
dow Badania przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
z dnia 10 lutego 2015 r. z pézn. zm. w zwigzku z uchwata nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca
2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania 1 prze-
prowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac¢ wystarczajaca pewno$é, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania
kwot i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osadu
biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finanso-
wego spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewi-
dent bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewngtrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania
i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na te-
mat skutecznosci kontroli wewngtrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowied-
nio$ci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez kierowni-
ka jednostki wartosci szacunkowych, jak rowniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej jednostki
ani efektywnosci lub skutecznos$ci prowadzenia spraw jednostki obecnie lub w przysztosci.
dowody badania stanowig wystar-
czajaca i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas

Opinia dotyczaca sprawozdania finansowego

Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien
31.12.2017r, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01 do 31.12.2017 r. zgod-
nie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 usta-
wy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi
prawa iumowa/statutem jednostki.

jednostke  przepisami
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Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalno$ci

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa
oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.
Naszym obowiagzkiem byto takze ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jed-
nostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dzialalnoSci istotne znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde
takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzy-
skanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzili§my w sprawozdaniu z
dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowy biegly rewident:

Zofia Kardysz numer 7314

Dzialajacy w imieniu:

Zespotu Bieglych Rewidentow Fiskar Sp. z o.0.
Podmiotu uprawnionego nr 682

50-446 Wroctaw, ul. Putaskiego 14/3

Data sprawozdania z badania 30.03.2018 .

V. WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
ZA 2017 ROK

Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci Spéldzielni

Dziatalno$¢ podstawowa Spoétdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ,,bezwynikowa”. Réznica
pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastgpnym. Nadwyzke lub niedobdr ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci odrebnie na
podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej na dzien 31.12.2017 r. (+) 1492.289,27
(narastajaco), w tym:

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (+) 2 032 408,09
- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (-) 540 118,82
obejmuje:

1. Nadwyzke z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci za 2016 . +) 2160 403,84
(narastajaco)

2. Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2016 r. ) 539 464,32
(narastajgco)

3. Pozytki z nieruchomosci za 2016 r. (+) 1252 124,05
4.Dochod z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni ) 769 100,07
za 2016 . przeznaczony dla cztonkdw na zmniejszenie kosztow

eksploatacji nieruchomosci

5\Wynik na dziatalno$ci eksploatacyjnej za 2017 . ) 2149 874,37

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni
Zgodnie z § 138 statutu Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy zapewnieniu
korzysci swoim czlonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto 4562797,39
7 tego sfinansowano:

1. Koszty zarzadzania Spotdzielni w zakresie nie obcigzajgcym ) 1951 240,48
cztonkow - zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007

2. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej ¢) 69 570,07
3. Podatek dochodowy ) 408 118,00
Wynik netto (wynik brutto - poz. 1, 2, 3) 2133 868,84
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Propozycja podzialu wyniku netto z dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielni przez

Walne Zgromadzenie Czlonkow

Wynik netto do rozliczenia w wysokosci 2 133 868,84 zt obejmuje:

o 1 289 498,44 z1 - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczegbdlnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

e 844 370,40 zl - dochod z dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez Walne Zgroma-

dzenie Czlonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastepujaco:

- kwote 19 527,14 zt jako dochody osiagniete na poziomie poszczegolnych osiedli prze-
znaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wypracowaty,

- kwote 155 816,05 zt przeznaczy¢ si¢ na Fundusz Zasobowy,

- kwote 669 027,21 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalno$ci eksploatacyjnej nie-

ruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow Spotdzielni.

Z dochodow Spéldzielni korzystaja tylko jej czlonkowie.

WYKAZ WAZNIEJSZYCH TELEFONOW

Centrala
tel. 76 852 07 00

Sekretariat
tel. 76 852 07 05
fax 76 852 07 36

POGOTOWIE AWARYJNE
tel. 994

tel. 76 831 28 27

tel. 76 852 06 24

Sprawy dot. optat za mieszkania
Osiedle Srédmiescie, Kopernik B

« tel. 76 852 07 56

Osiedle Hutnik, Kopernik A

* tel. 76 852 07 53

Osiedle Chrobry, Piastéw SI. A

« tel. 76 852 07 55

Osiedle Kopernik C, Piastéw $I. B

* tel. 76 852 07 54

Dziat cztonkowsko - mieszkaniowy
tel. 76 852 07 80, tel. 76 852 07 81

W sprawach optat za wode:
Osiedle Hutnik, Chrobry, Kopernik A
* tel. 76 852 07 76

Osiedle Kopernik C, Srédmiescie,
Piastéw SI. B

* tel. 76 852 07 66

Osiedle Kopernik B, Piastéw SI. A

* tel. 76 852 07 75

Administracje osiedlowe

Os. Srodmieécie * 76 852 08 10
Os. Hutnik +76 852 08 20

Os. Chrobry * 76 852 08 30

Os. Kopernik A « 76 852 08 40
Os. Kopernik B * 76 852 08 50
Os. Kopernik C » 76 852 08 60
Os. Piastéw SI. A« 76 852 08 70
Os. Piastéw SI. B « 76 852 08 80

Zespo6t do spraw lokali uzytkowych
* tel. 76 852 07 96

Dziat eksploatacji
* tel. 76 852 07 82

V1. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2017 ROK

Jednym z podstawowych obowiazkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest ponosze-
nie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem poprzez wnoszenie comiesi¢cznych
oplat.

Spotdzielnia w celu obnizenia skutkéw niewywiazywania si¢ przez uzytkownikow lokali
z tych obowiazkow wdrozyta wszelkie dostepne i zgodne z prawem procedury windykacyjne.

W minionym roku, w ramach dziatan windykacyjnych prowadzonych na podstawie regu-
laminu windykacji wierzytelno$ci, wykonaliSmy nastepujace dziatania:

- wystano 7992 zawiadomienia o zadluzeniu,

- skierowano do sadu 450 pozwow o zaplate,

- skierowano do postgpowania egzekucyjnego 432 nakazy zaptaty,

- na wniosek dtuznikow zawarto 473 ugody na sptate zadtuzenia.

Z wniosku Spoéldzielni oraz innych wierzycieli w wyniku przeprowadzonych licytacji lo-
kali zadtuzonych o statusie wtasnosciowego prawa do lokali oraz prawa odr¢bnej wtasnosci
zostato sprzedanych 9 lokali mieszkalnych. Sprzedaz lokali nie zawsze skutkuje tym, ze
Spotdzielnia odzyska naleznosci od dtuznikow. W wickszo$ci sprzedane lokale mialy usta-
nowione hipoteki przez banki (mieszkania kupione na kredyt lub tez zaciggnigte kredyty
hipoteczne przez wiascicieli), ktére maja pierwszenstwo w splacie wierzytelnosci ze $rod-
kéw uzyskanych ze sprzedazy lokali. Nie oznacza to, ze Spotdzielnia zaprzestala windykacji
nalezno$ci. Wobec niesptaconych naleznosci nadal kontynuowane sg dziatania egzekucyjne.

Nieodzownym elementem pomocy finansowej dla uzytkownikow lokali mieszkalnych sa
dodatki mieszkaniowe. Zasady i tryb przyznawania dodatkdw mieszkaniowych oraz ustala-
nie ich wysokosci okresla Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. W
roku 2017 z dofinansowania do optat w formie dodatkow mieszkaniowych skorzystato 821
rodzin na taczng kwote 809 872,93 zt.

Nadal kontynuujemy wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Glogowie
w zakresie udzielania niezbednych informacji o naszych mieszkancach, ktorzy zwrocili si¢
do Osrodka o wsparcie i przyznanie $wiadczen z pomocy spolecznej.

+ STAN ZADLUZEN NARASTAJACO NA DZIEN 31.12.2017 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe

Wyszczegol-

nienie optata
optata ekspl.| kredyt woda RAZEM ekspl,

Srédmiescie| 321 802,64 150,16 | 219748,89 | 541701,69| 1670227 | 5843,80| 22546,07| 564 247,76

Ogotem
zadtuzenie

woda RAZEM

Hutnik 370 469,61 0,00 260539,81| 631009,42| 10551,79 884,07 11435,86 | 642 445,28
Chrobry 238 004,00 0,00 | 247400,35| 48540435 2067849 | 6861,23| 27539,72| 512944,07
Kopernik A 357187,18 0,00 | 251004,22| 608 191,40 1478,28 153,65 1631,93| 609 823,33
Kopernik B 269 775,19 0,00 315942,62| 585717,81| 1153226 1361,99 12894,25| 598 612,06
Kopernik C 262 848,82 0,00| 273104,79| 535953,61( 11680,30| 130266 12982,96 | 548 936,57
Piastow SL.A| 203 288,10 0,00 228911,60| 432199,70| 46363,11| 5016,22| 51379,33| 483579,03

Piastow Sl B| 230712,94 [15863,39 | 17324512 | 419821,45| 15010,18 | 4 425,87 19436,05| 439 257,50

Effgg‘ofl‘;‘ . | 225408848 (16 013,55 | 1 969 897,40 |4 239 999,43 | 133 996,68 |25 849,49 | 159 846,17 |4 399 845,60

5%?20137 , | 228510517 122 985,08 | 1884 149,52 |4 192 239,77 | 235676,86 |19 925,63 | 255 602,49 |4 447 842,26

Wzrost (+) /

-31 016,69 (-6 971,53 | +85747,88| +47 759,66 |-101 680,18 [+5923,86| -95 756,32 -47 996,66
spadek(-)
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VIl. INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

»W zwigzku z rozpoczgciem stosowania z dniem 25 maja 2018 roku Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/
WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) zwane dalej Rozporzadzeniem,
informujemy, ze od dnia 25 maja 2018 roku beda Pani/Panu przystugiwaty okreslone
prawa zwigzane z przetwarzaniem przez Spoldzielnie¢ Mieszkaniowa ,,Nadodrze”
w Glogowie Pani/Pana danych osobowych.

Jednoczesnie na podstawie art. 13 Rozporzadzenia informujemy, ze od dnia 25 maja 2018
roku aktualne begda ponizsze informacje i zasady zwigzane z przetwarzaniem Pani/Pana
danych przez SM ,,Nadodrze” w Glogowie.

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Nadodrze” z siedziba w Glogowie pod adresem aleja Wolnosci 19, 67-200 Glogdw.
Numer telefonu 076 8520700 , adres e-mail sekretariat@smnadodrze.pl

2. Funkcjonujacy dotad w SM ,,Nadodrze” Administrator Bezpieczenstwa Informacji staje
si¢ Inspektorem Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna si¢ skontaktowac pod
numerem telefonu 601 58 27 50 Iub pod adresem e-mail burkiewicz@]lg.onet.pl

3. SM ,,Nadodrze” przetwarza Pani/Pana dane osobowe w nastgpujacych celach:

a. realizacji zawartej z SM ,,Nadodrze” umowy lub podjgcia czynnosci niezbednych
do jej zawarcia (podstawa prawna: art. 6 ust 1. lit. b Rozporzadzenia)

b. wypelienia obowigzkéw prawnych cigzacych na SM ,Nadodrze” w zwigzku
z prowadzeniem dziatalno$ci i realizacjg zawartych umow ( podstawa prawna: art. 6
ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia),

c. marketingu i promocji, produktow i ustug oferowanych przez SM ,,Nadodrze”
(podstawa prawna: art. 6 ust 1. lit. a Rozporzadzenia),

d. dochodzenia naleznosci (podstawa prawna: art. 6 ust 1. lit. f Rozporzadzenia)

e. wewnetrznych celow administracyjnych SM ,Nadodrze”, w tym statystyki
i raportowania.

4. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach wskazanych w punkcie 3, Pani/Pana
dane osobowe moga by¢ udostgpnione innym odbiorcom lub kategoriom odbiorcéw
danych osobowych. Odbiorcami Pani/Pana danych moga by¢ Podmioty upowaznione
do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie odpowiednich przepisow prawa.

5. Pani /Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbgdnych do realizacji
wskazanych w pkt. 3 celow przetwarzania, tj.:

a. w zakresie realizacji zawartej przez Panig/Pana z SM , Nadodrze” umowy. Przez
okres od czasu zakonczenia jej realizacji, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie
wymaganym przez przepisy prawa lub dla zabezpieczenia ewentualnych roszczen,
a w przypadku wyrazenia przez Panig /Pana zgody na przetwarzanie danych po
wygasnieciu umowy, do czasu wycofania tej zgody,

b. w zakresiec wypelniania obowigzkéw prawnych ciazacych na SM ,Nadodrze”
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci i realizacjag uméw, przez okres do czasu
wypetnienia tych obowiazkéw przez SM ,,Nadodrze”,

c. w zakresie marketingu i promocji produktow i ustlug oferowanych przez SM
»Nadodrze”, przez okres do czasu wycofania przez Pania/Pana zgody na takie
przetwarzanie,

d. wzakresie wewnetrznych celow administracyjnych, przez okres do czasu wypelnienia
prawnie uzasadnionych interesow SM ,Nadodrze” stanowigcych podstawe tego
przetwarzania lub do czasu wniesienia przez Pania/Pana sprzeciwu wobec takiego
przetwarzania.

. W zwigzku z przetwarzaniem przez SM ,,Nadodrze” Pani/Pana danych osobowych,

przystuguje Pani/Panu:

. prawo dostepu do tresci danych, na podstawie art. 15 Rozporzadzenia,

. prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia,

. prawo do usunigcia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia,

. prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzadzenia,

. prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na podstawie art. 21
Rozporzadzenia,

f. prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia.

o 00 o e

. W przypadkach, w ktorych przetwarzanie Pani/Pana danych odbywa si¢ na podstawie

art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia, tj. zgody na przetwarzanie danych osobowych,
przystuguje Pani/Panu prawo do cofni¢cia zgody w dowolnym momencie, bez wptywu
na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem.

. W przypadku uznania, ze przetwarzanie przez SM ,Nadodrze” Pani/Pana danych

osobowych narusza przepisy Rozporzadzenia, przystuguje Pani/Panu prawo
do wniesienia skargi do organu nadzorczego ( tj. do dnia 25 maja 2018 roku do
Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych, a po tej dacie do organu
bedacego jego nastepca).

. W zakresie, w jakim przetwarzanie Pani/Pana danych nast¢puje w celu zawarcie

i realizacji umowy z SM ,,Nadodrze”, podanie przez Panig/Pana danych jest warunkiem
zawarcia tej umowy. Podanie danych ma charakter dobrowolny, jednak konsekwencja
niepodania tych danych bedzie brak mozliwos$ci zawarcia i realizacji umowy z SM
,,Nadodrze”.
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VIIl. POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI \WSPOLNEJ
I WEASNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Spoldzielnia jest przedsigbiorca i moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zarobkowa. Jednak moz-
liwo$¢ czerpania dochoddéw i dokonywania wydatkow w spotdzielni jest $cisle zwigzane
z jej celem. W spotdzielni mieszkaniowej oznacza to zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lo-
kali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Ozna-
cza to, ze zasadniczym celem spotdzielni nie jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Nie
mniej spotdzielnia przez ponad 50 lat swojej dziatalno$ci wypracowata majatek, ktory moze
przynosi¢ rowniez dodatkowe wpltywy poza optatami za mieszkanie.

Spotdzielnia czerpie pozytki lub inne przychody z:
* nieruchomosci wspdlnej,
» wiasnego majatku i dodatkowej dziatalnosci gospodarcze;j.

Kazda nieruchomos$¢ moze generowaé dochody, a tym samym zmniejszac¢ optaty pono-
szone przez jej mieszkancow. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej uzyskuje
si¢ z gruntu, czgsci wspolnych budynku lub budynkow oraz urzadzen stuzacych do wspolne-
go uzytku wszystkich wspotwlascicieli nieruchomos$ci. Dochody na poziomie wyodrgbnio-
nej nieruchomosci to w szczegdlnosci:

* dochody z najmu powierzchni reklamowych na $cianach budynkow lub ogrodze-
niach,

* dochody z dzierzaw terenéw wchodzacych w sktad nieruchomosci,

* dochody z dzierzaw elementow i czg¢sci budynkow na potrzeby np. telefonii komor-
kowej lub internetu,

* dochody z najmu wnek korytarzowych i innych pomieszczen, w tym suszarni, woz-
kowni itp.,

» opfaty za miejsca postojowe usytuowane w obrebie danej nieruchomosci,

» opflaty z tytutu stuzebnosci gruntowych w obregbie nieruchomosci.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje¢ i rozliczenie
przychodow oraz kosztow eksploatacji i utrzymania mienia. Tym samym dochody danej
nieruchomosci sg ksiggowane na jej rachunku i stuza tylko jej. Pozytki i inne przychody
danej nieruchomosci przeznaczane sa przede wszystkim na pokrycie kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspoélne;.

Dochody calej Spotdzielni stanowia przede wszystkim $rodki uzyskane z:
* najmu lokali uzytkowych i garazy,
dzierzaw gruntéw stanowigcych mienie spétdzielni,
sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych,
najmu pod reklamy elewacji, dachéw, ogrodzen bedacych mieniem spotdzielni,
sprzedazy ustug remontowych,
sprzedazy ustug zarzadzania wspolnotami,
optat za miejsca na parkingach platnych,
dziatalnosci finansowe;j tj. z lokat, obligacji i innych odsetek.

Dochody z pozytkow i innych przychodow z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdziel-
ni zmniejszaja wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci, w zakresie
obcigzajacym cztonkow. Ponadto moga zwigkszac centralny fundusz remontowy i zasobowy.
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4 SPRAWDZ

AKTUALNE
~ PROMOCJE .-
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Husqvarna . . o €l T

READY WHEN YOU ARE

AUTORYZOWANY SERWIS
HUSQVARNA

Skorzystaj z wsparcia specjalisty i fachowej obstugi.
Zgtos sie na profesjonalny przeglad maszyn
do Autoryzowanego Serwisu Husqvarna.

Atrakcyjne ceny. Zapraszamy!

AUTORYZOWANY DILER ORAZ SERWIS ey, £ %,
(SN FIRMA WIELOBRANZOWA "KEA” S
Glogoéw, ul. Przemystowa 3 e,

SKLEP SERWIS ALDI
Pon-Pt: 9.00-17.00 Pon-Pt: 9.00-17.00

Sobota: 10.00-13.00 Sobota: Nieczynne

tel. 76 834 34 35

serwis@fwkea.pl

tel. 76,834,52,62

& W 7583526

sklep@fwkea.pl

Gen. W. Sikorskiego
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o O.K. PARK

RODZINNE CENTRUM REKREACYJNO-SPORTOWE i‘
GLOGOW, UL. BOLESLAWA SMIALEGO 2, WWW.OKPARK.PL

RAJ DLA DZIECI

ngarzone urodzmgg Twojego dziecka...
z Kubusiem Puchatkiem lub w Podwodnym Swiecie

Wigceej informacji
na temat urodzin:
tel. 76 832 26 26

Tanie Fikanie
w poniedzialki

tylko 12 zl/godz.

— BOWLING CLUB=—

Idealne miejsce na spotkanie z przyjaciotmi...

Rezerwacja
torow 1 stolikow:
tel. 76 832 26 26

Tanie Kulanie
w kazda niedziele
tylko 45 zl/godz.




