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I. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2019 R.

1. | Liczba cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzien 31.12.2019r. 17 126
wtym :

1. cztonkowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego 16 972

2. cztonowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu uzytkowego lub garazu 154

2. | Liczba mieszkan w zasobach Spétdzielni na dzier 31.12.2019r. 14743
w tym:

1. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ 8940

2. mieszkania w trakcie ustanawiania odrebnej wasnosci 6

3. mieszkania bedace wtasnoscig Spotdzielni 5797

z tego:

1. spétdzielcze lokatorskie prawo 310

2. spotdzielcze wiasnosciowe prawo 5375

3. mieszkania wyodrebnione na wtasnos¢ Spoétdzielni 112

Osoby wpisane do rejestru cztonkéw w 2019r. w zwigzku z nabyciem
prawa do lokalu lub ztozeniem deklaracji cztonkowskiej przez wlascicieli

3. | mieszkan wyodrebnionych na wtasnos¢ 817
Cztonkowie skresleni z rejestru cztonkéw w 2019r. w zwigzku ze zby-

4 | ciem prawa do lokalu 444

5 | Skreslonia z Rejestru cztonkéw w 2019r. w zwigzku ze zgonem 229

Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu w trybie art. 12 i art. 17 (14) ustawy o spétdzielniach

6 | mieszkaniowych 28
w tym:
1. z lokatorskiego prawa do lokalu 11
2.z wlasno$ciowego prawa do lokalu 17
Akty notarialne zawarte w 2019r. na rynku wtérnym (sprzedaz, zami-
ana, darowizna) 471
Mieszkania sprzedane w drodze przetargu w 2019r. 8
9 | Mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego na 31.12.2019r. 40
w tym:
1. po wygasnieciu lokatorskiego prawa w zwigzku z zadtuzeniem 26
2. po wygasnieciu umowy najmu 4

3. po wygasnieciu lokatorskiego prawa po zgonie cztonka Spétdzielni 10




Il. INFORMACJA O DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okreslaja przepisy Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Wysokosci optat sg zréznicowane dla cztonkow i osob nie beda-
cych cztonkami Spoldzielni, zaleza rowniez od tytutu prawnego do lokalu.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, pokry-
wajg koszty:

* cksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lo-
kale,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, pokrywaja koszty:

* eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wriasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni pokrywaja koszty:

* eksploatacji i utrzymania ich lokali,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych,

* eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslo-
nych budynkach lub osiedlu.

Miesigczne stawki oplat, przyjete w ramach budzetow poszczegolnych wyod-
rebnionych nieruchomosci, obowiazuja calty okres rozliczeniowy i majg charakter
zaliczek na poczet pokrycia kosztow utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci.
Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po zamknigciu roku obrotowego (roku ka-
lendarzowego). Jesli wowczas okaze si¢, ze wystepuja rdznice, rozlicza si¢ je po-
przez odpowiednie skalkulowanie optat na rok nastgpny.

Zréznicowanie wysokosci kosztdéw w ramach wyodrgbnionych nieruchomosci
wynika z rozliczania kosztow na te nieruchomosci. Wptywaja na nie m.in. podatki,
ubezpieczenia, energia elektryczna, utrzymanie czystosci, utrzymanie terenéw zie-
lonych, konserwacje. W zwigzku z powyzszym ustalone na podstawie planowanych
kosztow stawki optat na eksploatacje podstawowsg sa zroznicowane na poszczegol-
nych nieruchomo$ciach.

Natomiast wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy zalezy od przyjetych pla-
néw rzeczowych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

W 2019 roku optaty za mieszkania wzrosty tylko w nielicznych przypadkach,
w ktorych nie udato si¢ utrzymac optat na poziomie 2018 r. Podwyzki byty nieznacz-
ne i wynikaty gtdéwnie z planowanego ujemnego bilansu zamkni¢cia 2018 .



Zestawienie obowigzujacych w 2019 roku stawek optat i odpiséw na fundusz re-
montowy na poszczegolnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiaja ponizsze
tabele.

* Wysokos¢ stawki eksploatacji podstawowej w 2019 r. dla lokatorskiego i spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu z cztonkostwem.

NUMER NIERUCHOMOSCI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 | 11 |12 | 13 | 14 | 16*
Srédmiescie (2,50 (2,50 (1,95 (2,48 (2,54 (2,43(2,43(2,10(2,31(2,45(2,67 [2,45|2,30 (2,40 2,20
Hutnik 2,65(2,70|2,65(2,65(2,50(2,45|2,55[2,53|2,36 (2,61 2,50
Chrobry 2,53|2,45|2,55|2,41|2,52(2,45(2,34(2,30(2,63
Kopernik A |2,76(2,45|2,77|2,23|2,15|2,64(2,40|2,33|2,10
Kopernik B |1,90(2,15(1,95|2,05(2,15|2,20{2,20|2,09 | 1,87
Kopernik C |1,99|2,45(2,21|2,35(2,07|2,30(2,25|2,15|2,30|2,32|2,25
Piastow SI. A | 2,36(2,24(2,30(2,15(2,25(2,28(2,19(2,10| 2,20
Piastéw SI. B|2,31(2,47|2,37(2,42|2,40|2,40|2,50|2,50 | 2,42

* wysokos¢ stawki eksploatacji podstawowej dla odrebnej wiasnosci z cztonkostwem

OSIEDLE

» Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w 2019 r. (bez odpisu na termomodernizacje).
NUMER NIERUCHOMOSCI

1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 {11 | 12| 13 | 14 | 16
Srédmiescie [1,92(1,67(1,77(1,87|2,07(2,57(2,07|2,00(1,67|2,57|2,07|1,77|2,07|2,07|0,57
Hutnik 1,65|2,10|1,65(1,65|2,05(1,55(1,80(1,85(1,70(1,55|1,45
Chrobry 1,55(1,60(1,70|1,50({1,50|1,45|0,70{0,90| 0,95
Kopernik A |1,67(1,42{1,62(1,67|1,57(1,57|1,52|1,57 (1,67
Kopernik B [1,53(1,53(1,44(1,03(1,43(1,38(1,43(1,53|1,43
Kopernik C | 1,42{1,43(1,64|1,45{1,35(1,28|1,43|0,90(1,07|0,95|0,86
Piastéw SI. A [ 1,50 1,48(1,45(1,12|0,88| 0,93 (1,08 |1,37|0,81
Piastéw $I.B|0,90(1,68(0,81(1,48|0,98|1,19(1,00|0,85| 1,44

OSIEDLE

Wysoko$ci odpisow na fundusz remontowy ujete w tabeli powyzej nie
uwzgledniaja odpisOw na termomodernizacje i remonty wind, ktore wystapity
w 2019 roku na n/w osiedlach:

1) Osiedle ,,Chrobry”:

- nieruchomos$¢ nr 07 obejmujaca budynki przy ul. A. Krajowej 2-30:

dla budynkow posiadajacych urzadzenia dzwigowe przy ul. A. krajowej 2-16 —
odpis na fundusz remontowy wind w wys. 0,50 z/m?*/m-c;

* dla budynkow przy ul. A. Krajowej 2-8 — odpis na termomodernizacje w wys.
1,30 zt/m?*/m-c;



* dla budynkow przy ul. A. Krajowej 10-30 — odpis na termomodernizacj¢ w wys.
1,90 z¥/m?*/m-c;

- nieruchomos¢ nr 08 obejmujaca budynki przy ul. Stawnej 6-10, ul. Obroncow
Pokoju 6-8 i ul. A. Krajowej 2A-2F — odpis na termomodernizacje w wys. 1,40 zt/
m?/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 09 obejmujaca budynki przy ul. Stowianskiej 7-11, ul. Grun-
waldzkiej 17-25 i ul. Stawnej 16-16A:

 dla budynkéw posiadajacych urzadzenia dzwigowe przy ul. Stawnej 16-16A
iul. Grunwaldzkiej 17-21 — odpis na fundusz remontowy wind w wys. 0,30 z/m?/m-c;

* dla budynkéw przy ul. Stowianskiej 7-11 1 ul. Grunwaldzkiej 17-25 — odpis na
termomodernizacje w wys. 1,40 zt/m?m-c;

2) Osiedle ,,Kopernik B”:

- nieruchomos$¢ nr 04 obejmujaca budynki przy ul. Kosm. Polskich 79-91, 93-
103, 105-113, 115-1211 123-127:

* dla budynku przy ul. Kosm. Polskich 123-127 — odpis na termomodernizacj¢
w wys. 0,99 zt/m?*/m-c;

3) Osiedle ,,Kopernik C”:

- nieruchomos$¢ nr 08 obejmujaca budynki przy ul. Orbitalnej 21-23, 25-27 — od-
pis na termomodernizacje w wys. 1,30 zt/m?*/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 09 obejmujaca budynki przy ul. Gwiazdzistej 1-7 — odpis na
termomodernizacje w wys. 1,48 zl/m?/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 10 obejmujaca budynki przy ul. Saturna 14-64 — odpis na
termomodernizacje w wys. 1,30 zt/m?/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 11 obejmujgca budynki przy ul. Saturna 66-96, ul. Merkurego
12-32 — odpis na termomodernizacje w wys. 1,20 zt/m?*/m-c;

4) Osiedle ,,Piastow S1. A”:
- nieruchomos$¢ nr 04 obejmujaca budynki przy ul. W. Lokietka 1-17 i 40-44:

* dla budynku przy ul. W. Lokietka 15-17 — odpis na termomodernizacj¢ w wys.
1,55 z¥/m?*/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 05 obejmujaca budynki przy ul. W. Lokietka 19-23, 10-34
i ul. Krélewskiej 16 — odpis na termomodernizacje w wys. 1,30 zt/m*/m-c;

- nieruchomos$é¢ nr 06 obejmujgca budynki przy ul. Dobrawy 2-16, 3-11, ul. Galla
Anonima 1-9, 4-6, ul. H. Brodatego 2-4 i ul. H. Poboznego 1-3 — odpis na termomo-
dernizacje w wys. 1,38 zt/m?/m-c;

- nieruchomos¢ nr 07 obejmujaca budynki przy ul. Budziszynskiej 1-33 — odpis
na termomodernizacje w wys. 1,25 zt/m?/m-c;

- nieruchomos¢ nr 09 obejmujaca budynki przy ul. Plac Mieszka I 1-9 i ul. Bu-
dziszynskiej 8-12:

* dla budynkow przy ul. Plac Mieszka I 1-3 i ul. Budziszynskiej 8-12 — odpis
na termomodernizacje w wys. 1,38 zt/m?/m-c;



5) Osiedle ,,Piastow S1. B”:

- nieruchomos$é nr 01 obejmujaca budynki przy ul. Henryka V Zelaznego 1, 3,
5,7,9,11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25 — odpis na termomodernizacj¢ w wys. 1,86 zl/
m?/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 03 obejmujaca budynki przy ul. Jagiellonskiej 2-6, 8-14 1 16-
22 — odpis na termomodernizacje w wys. 1,37 zt/m?*/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 05 obejmujaca budynki przy ul. Kasztelanskiej 2-10 i ul. Ja-
giellonskiej 55 — odpis na termomodernizacje w wys. 1,29 zt/m?*/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 07 obejmujaca budynki przy ul. Wawelskiej 5-9 i ul. Piasta
Kotodzieja 4-14 — odpis na termomodernizacje w wys. 1,43 z¥/m?/m-c;

- nieruchomos$¢ nr 08 obejmujgca budynki przy ul. L. Biatego 9-15, ul. Dzia-
doszan 2-8 i ul. Wawelskiej 11-13 — odpis na termomodernizacj¢ w wys. 1,32 zl/
m*m-c.

Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancéw, jak i dochody z po-
zytkdw po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0so6b prawnych nie zawsze
pokrywajg si¢ z faktycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, dlatego tez powstate na poszczegdl-
nych wyodrebnionych nieruchomosciach nadwyzki lub niedobory pozostaja do roz-
liczenia w 2020 roku.

Laczne oplaty naliczane uzytkownikom lokali Spéldzielni za 2019 rok przed-
stawia ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 30712 005,79 37,88
w tym:

zwroty za sezon grzewczy 2018/2019 -2 498 891,64

Woda i kanalizacja 9887 329,61 12,20
Remonty 16 075 316,65 19,83
w tym:

nalezne wptaty uzytkownikéw lokali

na fundusz remontowy 16 020 809,44

Eksploatacja podstawowa 22129 587,38 27,30
Eksploatacja urzadzen 1187 974,95 1,47
Kontrole i badania 1071 125,86 1,32

RAZEM PRZYCHODY 81 063 340,24 100,00




« Struktura optat za lokale mieszkalne w 2019 r.

Eksploatacja urzadzen
budynkowych 1,47% Oplaty za

. ustugi komunalne
Eksploatacja / 50,08% w
podstawowa '

27,30% \

woda
i kanalizacja
24,35%

energia cieplna
75,65%
Kontrole

i badaniAa/'

1,32%

Srodki finansujace
gospodarke remontowg
19,83%

Calkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM)
za 2019 r. wyniosly 77 723 134,97 zl i przedstawia je tabela ponizej:

Wyszczegdlnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna 28 386 546,72 36,52
Woda i kanalizacja 9 887 329,61 12,72
Remonty 14 017 554,95 18,04
w tym:

koszty programu termomodernizacji 590 803,76

Eksploatacja podstawowa 23174 531,29 29,82
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1091 035,68 1,40
Kontrole i badania 1166 136,72 1,50
RAZEM KOSZTY 77 723 134,97 100,00




* Struktura kosztéw w 2019 r.

Koszty konserwacji

Koszty technicznego urzadzen 1,40% Koszty eksploatacji
utrzymania zasobow 1 podstawowej

18,04% 29,82%

| . 6 -koszty utrzymania czystosci 12,97%
T e -koszty ptac pracownikéw ADM 14,44%

-remonty gtéwne 91,92%

w tym:

- remonty budowlane 33,72%

- remonty niekubaturowe 12,66%
- remonty inst. sanitarnej 13,82%
- remonty inst. elektrycznej 19,74%
- remonty inst. wentylacyjnej 6,68%
- prace projekt. i orzeczenia tech. 1,08%
- koszty programu termomod. 4,22%

-koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM 22,25%
-koszty rozliczenia mediow 3,07%

-koszty organéw samorzgdowych 2,32%
-koszty mienia do wspolnego korzystania 1,81%
-energia elektryczna 1,73%

-podatki i optaty 1,39%

-ubezpieczenia (majatkowe,OC) 0,50%
-amortyzacja 0,03%

-pozostate koszty 7,85%

-utrzymanie terenéw zewnetrznych 17,38%
-koszty konserwacji 13,72%

-optata za odpr. $ciekéw opad. i roztop. 0,54%

Koazty /

kontroli i badan
1,50%

Koszty dostaw
i ustug komunalnych
49,24%

-koszty dostawy energii cieplnej 74,17%
-koszty dostawy wody
i odprow. sciekow 25,83%

Wszystkie pozyskane w 2019 r. $rodki zapewnity prawidtowe funkcjonowanie
Spotdzielni od strony podstawowej dziatalnosci eksploatacyjnej i remontowe;.

Wynik za 2019 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spot-
dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i odrgbnej wiasnosci, z uwzglednie-
niem wyniku na pozostalej dziatalnosci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach
z nieruchomosci, po potraceniu naleznego podatku dochodowego od os6b praw-
nych, wyniost tacznie (-) 1 254 924,24 zt. Nadwyzka kosztow nad przychodami
w roku 2019 byta planowana, poniewaz uwzgledniono dodatni bilans za 2018 r. oraz
srodki z wyniku na dziatalnosci gospodarczej za 2019 r.

Na wynik ten sktadajg si¢ wyniki poszczegdlnych osiedli, wynikajace z bilansu
otwarcia na 01.01.2019 r. oraz wyniki uzyskane na dzien 31.12.2019 r., ktére przed-
stawiaja dwie kolejne tabele.



* Nadwyzka przychodéw na 01.01.2019 r. na GZM wraz z podziatem dochodu z pozostatej dziatal-
nosci za 2018 rok

Bilans otwarcia

Srodki z podziatu
wyniku za 2018 rok

Razem nadwyzka

Pozytki z przeznaczone dla o
Lp. Osiedle na 01.01.2019 " | nieruchomosci | cztonkéw Spétdzielni pr:zychodow zlat
na eksploatacji 72 2018 rok na zmnieiszenie ubieglych pozosta-
nieruchomosci K - ) .. | jacado rozliczenia
osztéw eksploatacji
nieruchomosci
1 2 3 4 5 6 (3+4+5)
1 | Srédmiescie 98 696,19 | 156 151,78 74 552,17 329 400,14
2 | Hutnik 76 256,23 73 115,15 73 870,72 223242,10
3 | Chrobry 39 338,50 90 024,08 90 021,42 219 384,00
4 | Kopernik A 236 217,60 | 224691,75 79 595,02 540 504,37
5 | Kopernik B 63 476,86 | 261 888,69 105 695,10 431 060,65
6 | Kopernik C 730918,57 | 225064,74 105 763,24 1061 746,55
7 | Piastow SI.A| 218 283,59 73 328,88 84 910,44 376 522,91
8 | Piastow SI.B| 100 829,81 63 608,33 67 056,08 231 494,22
RAZEM 1564017,35 | 1167 873,40 681 464,19 3413 354,94




* Wynik na GZM na 31.12.2019 r. narastajgco z uwzglednieniem wyniku za 2019 rok na pozytkach
i pozostatej dziatalnosci operacyjnej

Dochéd za 2019
Razem . r. z tyt. pozytkédw Wynik po
nadwyzka przy- Wynik za oraz pozostatej Razem wynik opodatkowaniu
. 2019r.na . o Yl narastaiaco
. chodéw ; L dziatalnosci za 2019 rok Jace
Lp. Osiedle ; dziatalnosci ek- S (z uwzglednie-
z lat ubiegtych - operacyjnej na po opodat- ; dwyzki
: sploatacyjnej ) Kowaniu niem nadwyzki
pozostajgca nieruchomosci wyodrebnionych przychodéw z lat
do rozliczenia nieruchomos- ubiegtych)
ciach
1 2 3 4 5 6 (4+5) 7 (3+6)
1 | Srédmiescie 329 400,14 -165 189,87 141 760,80 -23 429,07 305 971,07
2 | Hutnik 22324210 -168 495,68 67 822,74 -100 672,94 122 569,16
3 | Chrobry 219 384,00 -91 494,56 80 664,69 -10 829,87 208 554,13
4 | Kopernik A 540 504,37 -463 879,82 199 522,33 -264 357,49 276 146,88
5 | Kopernik B 431 060,65 -352 762,36 211 803,87 -140 958,49 290 102,16
6 | Kopernik C 1061 746,55 -500 609,96 192 697,53 -307 912,43 753 834,12
7 | Piastow SI. A 376 522,91 -334430,18 54 355,14 -280 075,04 96 447,87
8 | Piastow SI. B 231 494,22 -170 654,28 43 965,37 -126 688,91 104 805,31
RAZEM 3413354,94 | -2247516,71 992 592,47 -1254 924,24 2158 430,70
* Wyniki osiedli narastajgco na koniec 2019 r.
800 000,00 753 834,12
750 000,00 +
700 000,00 T
650 000,00 +
600 000,00 T
550 000,00 +
500 000,00 T
450 000,00 +
400 000,00 T
350 000,00 +
' 305 971,07
300 000,00 + 276 146,88 29010216
250/000,00 208 554,13
200 000,00 T
150 000,00 + 122 569,16 104 805,31
100 000,00 T 96 447,87
50 000,00 + . l
0,00 1

0
Q
0
.0
£
il
-0
O
k)

Hutnik

Chrobry
Kopernik A

Kopernik B

Kopernik C

Piastow A

Piastow B




2.2. Gospodarka Odpadami Komunalnymi w zasobach Spéldzielni

Od czerwca 2013 r. gospodarka odpadami komunalnymi jest w gestii Gminy
Miejskiej Glogdéw. To Gmina ustala stawki oplat za odbior i utylizacje odpadow
komunalnych, a Spoéldzielnia jako Zarzadca w oparciu o ,,O$wiadczenia” sktada-
ne przez mieszkancow wypetnia ,,Deklaracje¢” dla Wyodrgbnionych Nieruchomosci
iwylicza kwote jaka musi odprowadzi¢ co miesigc do Urzedu Miasta za kazdego zgto-
szonego mieszkanca. Dla mieszkancow zasobow Spoldzielni oznacza to, ze w opta-
tach za mieszkanie wystgpuje osobny sktadnik, niezalezny od Spotdzielni, zwigzany
z wysokoscig optaty za gospodarke odpadami komunalnymi. W 2019 r. Spétdzielnia
odprowadzita do Urzgdu Miasta z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi kwo-
te 5.267.939,85 zI. W zwiazku z istotng zmiang wysokosci optat w trakcie 2019 r.
(uchwata Rady Miasta Glogowa nr. X/89/19 z dnia 26 czerwca 2019 r., wzrost
o ok. 80 %) Spotdzielnia odprowadzita do sierpnia 2019 r. kwote 2.321.938,70 zt tj.
331.705,53 zt. $rednio na miesiac, a od sierpnia 2019 r. kwote 2.946.001,15 z1. tj.
589.200,23 zt. $rednio na miesiac.

* Wzrost wysokosci optat z tytutu wywozu i utylizacji odpadéw

Stawka optaty (zt) za wywdz odpaddéw komunalnych

z jednoosobowego gospodarstwa domowego
25,00 2t
20,00 zt
15,00 zt

10,00 zt

5,00 zt

0,00 zt

stawka optaty obowigzujaca stawka opfaty obowigzujgca
do 31.07.2019 . od 01.08.2019 .

82 % wyzsza stawka optaty

2.3. Dzialalno$¢é Centrum Technicznego Spoldzielni (CTS)

Centrum Techniczne Spoéldzielni peini catodobowy dyzur awaryjny, prowadzi
dziatalno$¢ pomocniczg na potrzeby administracji osiedlowych oraz swiadczy ushu-
gi dla klientow zewngtrznych celem pozyskania dodatkowych dochodow. Funkcje te

1 sarealizowane poprzez dwa wydzialy:



1. Wydzial Ustug Technicznych, ktory prowadzi dzialalnos¢ w zakresie:

* wymiany wodomierzy,

* przegladow instalacji gazowe;j,

* ustug transportowych,

* obstugi instalacji elektrycznych,

* remontow i konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych, kanali-
zacyjnych i cieplowniczych,

* calodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne

» montowanie nawiewnikow okiennych.

2. Wydzial Ustug Dzwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalno$¢
w zakresie:

* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontow i modernizacji dzwigow,

* montazu diwigéw oraz platform dla osob niepetnosprawnych,

* przegladu i przygotowania do odbioréw i badan okresowych dzwigow,

* udziatu w badaniach dzwigdéw prowadzonych przez Urzad Dozoru Techniczne-
go oraz obstugi tych badan,

* kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytko-
wych, kontroli instalacji odgromowych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy
ul. Armii Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym
idzie uzyskac lepsza efektywnos¢ ekonomiczng.

Centrum Techniczne Spoétdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodoéw
w wysokosci pokrywajacej co najmniej koszty wlasne dzialalno$ci oraz czg¢sciowo
koszty Zaktadu Obstugi i Koordynacji Spotdzielni. W 2019 r. CTS sfinansowato
koszty zarzadzania ZOiKS w wysokosci 498 526,77 zt, co pozwolito w tym stopniu
odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli.

Przychody, koszty i wyniki poszczegdlnych wydziatow CTS w 2019r. przedsta-
wia ponizsza tabela:

Wynik przed Wynik na
P Przychody pokryciem Koszty 31.12.2019 .
Wyszczeg6lnienie 2019r. Koszty 2019 r. kosztow ZOiKS po pokryciu
ZOiKS kosztow ZOiKS
1 2 3 4(2-3) 5 6 (4-5)
Wydziat Ustug 682782077 | 645283376 | 374987,01 | 374987,01 0,00
Technicznych
Wydziat Ustug
Dzwigowych i 1875879,88 | 1752340,12 123 539,76 | 123 539,76 0,00
Elektrycznych
Razem CTS 8703700,65| 8205173,88 | 498526,77 | 498 526,77 0,00
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2.4. Dzialalnos$¢ spoleczno-kulturalna

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest przez Spotdzielnie ze srodkow
uzyskanych z innych Zrodet niz oplaty za mieszkania. Koszty i przychody zwigzane
z dziatalnos$cig spoteczno-kulturalng za rok 2019 przedstawia ponizsze zestawienie:

< PLAN WYKONANIE o

WYSZCZEGOLNIENIE IV KW. -1V KW. %
KOSZTY 127 650,00 113 149,30 88,64
W tym:
Organizacja imprez osiedlowych 7 000,00 9 136,60 130,52
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych” 70 650,00 70612,70 99,95
Dofinansowania dla lokalnych instytucji
prowadzacych dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa 50 000,00 33400,00 66,80
i kulturalng
PRZYCHODY 127 650,00 113 149,30 88,64
W tym:
Propozycja ;flngnsoqu}a z wyniku . 87 000,00 72 498,89 83,33
(z pozostatej dziatalnosci gospodarczej)
Dotacja z Urzedu Miasta 40 650,00 40 650,41 100,00

2.5. Lokale uzytkowe

Prowadzona przez Spotdzielni¢ gospodarka lokalami uzytkowymi i dzierzawg
terenow wymaga ciaglej analizy rynku nieruchomosci oraz obserwacji wszelkich
zmian, ktore zachodzg w otoczeniu, a maja wptyw na atrakcyjno$¢ lokali w naszych
zasobach. Dzieki takim dziataniom Spoétdzielnia na biezaco reaguje na zmiany na
rynku i tam, gdzie jest to mozliwe i zasadne, dokonuje remontéw i modernizacji
lokali, by utrzymac¢ ciggto$¢ najmu i sprosta¢ oczekiwaniom obecnych i przysztych
najemcow.

W roku 2019 kontynuowali$my program pod hastem ,,Miejsce na 5-tke za 10-tke”
rozpoczety w 2016 roku — ,,Ruszaj z nami z lokalami”. Celem programu jest pomoc
osobom rozpoczynajacym wlasng dziatalno$¢ gospodarcza.

Wszystkie nasze dzialania zakladaja osiagnigcie przez Spoétdzielni¢ dochodu z
gospodarki lokalami uzytkowymi, ktory wspiera gospodarke zasobami mieszka-
niowymi.

W roku 2019 wykonano remonty lokali uzytkowych na taczng kwote 548.928,62
zt. Koszty remontdéw lokali uzytkowych stanowiacych majatek Spotdzielni obcigza-
ja fundusz remontowy tych lokali.

Z tytutu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenow w 2019 roku Spoétdziel-
nia uzyskata przychody w wysokosci 3.164.330,19 zl, natomiast koszty eksploatacji
i remontéw wyniosty 1.766.524,93 zi. Wynik z najmow i dzierzaw majatku Spot-
dzielni na koniec 2019 roku zamknat si¢ zyskiem w kwocie 1.397.805,26 zt, a po

12 optaceniu podatku w wysokosci 265.583,00 zt dat kwote 1.132.222,26z1.



I1l. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2019 ROKU

Gospodarka remontowa w Spotdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan
ujetych w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzor-
czg Spotdzielni wraz z Instrukcja Przygotowania i Przeprowadzania Wyboru Wyko-
nawcy oraz Form Udzielania Zamdwien.

W roku 2019, podobnie jak w latach ubiegltych, realizowano prace remontowe
na bazie opracowanych i zatwierdzonych planow remontowych. W zasobach naszej
Spotdzielni prowadzimy gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzy-
letnie, stale aktualizowane. Dzigki takim dzialaniom, tatwiej jest ustala¢ hierarche
waznosci zadan remontowych i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wymagajace
znacznych naktadow finansowych. W sytuacji, gdy w danym roku $rodki na fun-
duszu remontowym nieruchomosci nie pokrywaja catkowitych kosztow remontow,
nastepuje przejsciowe finansowanie remontow z Osiedlowego Funduszu Remonto-
wego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Zebrania mieszkancéw wyodrgb-
nionych nieruchomosci uchwalaly rzeczowy plan remontéw 1 wysokos¢ odpisow na
fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w ramach poszczegol-
nych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory
jest nieuchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobéw mieszkaniowych. Prowadzo-
na gospodarka remontowa zasobow ma na celu hamowanie tego procesu oraz wyko-
nywanie w istniejacych obiektach budowlanych roboét polegajacych na odtworzeniu
stanu pierwotnego. Wysoko$¢ niezbednych srodkéw powinna zapewnia¢ nie tylko
utrzymanie stanu technicznego w stanie niepogorszonym, ale takze powinna po-
zwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie tego stanu i podnoszenie estetyki
budynku.

W 2019 r. w ramach realizacji planéw remontowych poszczegolnych osiedli wy-
datkowano tacznie 14.017.554,95 zt, w tym:

- 13.410.980,05 z} w ramach Funduszu Remontowego Wyodrebnionych
Nieruchomosci (FRN),

- 536.916,30 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomos$ci Przeznaczo-
nych do Wspdélnego Korzystania (FRW),

- 69.658,60 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).
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Koszty dziatalnosci remontowej poszczeg6dlnych osiedli w 2019 r. przedstawia na-

stepujaca tabela:
Fundusz .
Fundusz Remontowy Osiedlowy Wykonanie
Remontowy A 4 s taczne fun-
. X Nieruchomosci Fundusz
Lp. Osiedle Wyodrebnio = duszy
n do Wspélnego Remontowy
nych Nierucho- A " remontowych
mosci FRN [z4] Korzystania OFR [zH] 14
FRW [z1]
1 Srédmiescie 1459 598,35 230 051,08 11 331,98 1700 981,41
2 | Hutnik 1333 219,64 2051,11 15 720,05 1350 990,80
3 | Chrobry 1452 614,89 384,47 955,40 1453 954,76
4 Kopernik A 1513 864,03 52 584,96 6 930,37 1573 379,36
5 | Kopernik B 2205 390,10 29 677,64 4546,90 2239614,64
6 Kopernik C 2206 457,17 103 915,63 8 342,87 2318 715,67
7 | Piastéw SI. A 1628 758,06 118 251,41 13616,42 1760 625,89
8 Piastéw SI. B 1611 077,81 - 8214,61 1619 292,42
Razem 13 410 980,05 536 916,30 69 658,60 14 017 554,95

Koszty wykonania remontow w ujeciu rzeczowym w 2019 r. przedstawia ponizsza

tabela:

L.p. Wyszczegdlnienie Wartos¢ [zi]
1 Remonty biezgce - usuwanie awarii 1132971,35
2 | Remonty budowlane 4727 139,04
3 | Remonty infrastruktury zewnetrznej 1774770,99
4 | Remonty sanitarne 1937 588,34
5 | Remonty elektryczne 2766 204,15
6 | Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 936 226,36
7 | Prace projektowe i orzeczenia techniczne 151 850,96
8 | Koszty programu termomodernizacji 590 803,76

Suma 14 017 554,95




Wybrane pozycje robét wykonanych z Funduszu

LP Remontowego w zasobach Spétdzielni w 2019 r. llos¢

1 | Remonty instalacji odgromowych 64 | budynkow
2 | Remonty balkonoéw (ptyty, zadaszenia, tynki, balustrady) 46 | budynkow
3 Wymiana opraw os$wietleniowych na klatkach 30 | klatek

schodowych

4 ﬁfecr?noerjjty instalacji wentylacji grawitacyjnej i mecha 23 | budynkoéw
5 | Remonty drdg, parkingéw i chodnikéw 20 | zadan

6 | Wymiana gtowic termostatycznych 9347 | gtowic

7 | Wymiana WLZ 18 | budynkéw
8 | Remonty dzwigbéw 11 | dzwigdéw

15
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2019

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” sporzadzita sprawozdanie finansowe
zgodnie z:

* Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6zn.zm.,

» Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6zn.zm.,

* Prawem spoldzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z p6zn.zm.,

» Uchwala nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie wykazy-
wania przez spéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z w/w uchwata Komitetu Standardow Rachunkowos$ci Spoétdzielnia
prezentuje w rachunku zysku i strat za 2019 r. odr¢bnie przychody z optat nierucho-
mosci oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych
kosztéw nad przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
1. Bilans na dzien 31.12.2019 r., ktory po stronie aktywow i1 pasywoéw wykazuje
sume 133 759 461,01 zt.

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. wykazujacy
wynik finansowy:

- na dziatalnos$ci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztow nad przycho-
dami w kwocie (-) 2247 516,71 zt

- z pozostatej dzialalnos$ci gospodarczej w kwocie (+)2 188 566,28 z1.

3. Zestawienie zmian w funduszu wlasnym Spétdzielni za rok obrotowy
01.01.2019 r. -31.12.2019 r. wykazujace zmniejszenie funduszy wtasnych o kwotg
2 342 400,49 zt.

4. Rachunek przeptywoéw pienieznych na dzien 31.12.2019 r. wykazujacy zmiang
stanu §rodkow pienieznych w ciggu roku o kwote (-) 1 431 120,79 zt.

5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 jak rowniez sprawozdanie niezaleznego bie-
glego rewidenta z badania sprawozdania finansowego zostalo udostepnione na stro-
nie internetowej: www.smnadodrze.pl

Na kolejnej stronie zamieszczamy tre$¢ rachunku zyskow i strat bedacego czescia
sprawozdania finansowego.



Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” w Glogowie

ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48, 67-200 Gtogéw

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres 01.01.2019r. - 31.12.2019r.

Wariant poréwnawczy

Rok obrotowy

Tresc 2019 2018
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 93942 592,47 89 595 574,64
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 89456 759,99 85 802 698,94
a) z optat nieruchomosci 44 247 289,95 41515 774,81
b) z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej 45209 470,04 44286 924,13
I Zmiana st’apulprodukt()w (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejsze- 2117,56 -6973,83
nie-warto$¢ ujemna)
a) rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 2117,56 -6 973,83
. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 4483 714,92 3799 849,53
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnodci operacyjnej, w tym: 94903 092,28 90 388 280,69
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 46 494 806,66 43 402 572,38
b) z dziatalnosci wtasnej 48 408 285,62 46 985 708,31
. Amortyzacja 429 648,77 448 423,48
Il Zuzycie materiatéw i energii 41735 938,35 41225840,18
Il Ustugi obce 13757 607,99 11119 571,28
V. Podatki i optaty, w tym: 1278 306,34 1239312,69
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 16 137 922,26 15577 186,14
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 3621391,69 3496 328,76
VIl. | Pozostate koszty rodzajowe 17 942 276,88 17281 618,16
VIII. | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -960 499,81 -792 706,05
D. Pozostate przychody operacyjne 1707 633,00 1607 905,96
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 918 001,24 590 411,23
Il Dotacje 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 789 631,76 1017 494,73
E. Pozostate koszty operacyjne 595 056,62 626 501,88
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
1. Inne koszty operacyjne 595 056,62 626 501,88
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 152 076,57 188 698,03
G. Przychody finansowe 408 446,10 549 191,42
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym: 408 446,10 549 191,42
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 14769,10 2 838,50
l. Odsetki, w tym: 14769,10 2 838,50
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
111 Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 545 753,57 735 050,95
J. Podatek dochodowy 604 704,00 486 139,00
K Nladvyyzka przychqdéw nadl kpsztami netto z tytutu eksploatacji i utrzyma- 0.00 0.00
i nia nieruchomosci z roku biezgcego (-) (A.l.a-B.a) ! !
Nadwyzka kosztéw netto nad przychodami z tytutu eksploatacji i utrzyma-
L nia r;’;,g/ruchomos’ci z roku biezgce);/zo (+) (B.a-x.l.a) P : Y 224751671 1886797,57
M. Zysk (strata) netto (I-J-K+L) 2188 566,28 2135709,52

1/
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Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez POL - TAX 2 Sp. z 0. 0.,
ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91 w Warszawie. W imieniu spotki badanie prze-
prowadzit kluczowy biegly rewident Robert Meller.

Podsumowanie wynikéw badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez bieglego re-
widenta opinii o tresci jak ponize;j:

,»Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2019 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pieni¢znych za
rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowos$ci”
—1t.j. Dz. U. 22019 1., poz. 351 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

» zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunko-
wych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci,

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielnig Mieszkaniowa
przepisami prawa i statutem Spoétdzielni. ”

Pelna tres¢ opinii z badania sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta zo-
stata udostepniona na stronie internetowej Spotdzielni.



V. WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

ZA 2019 ROK

Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci Spétdzielni

Dziatalnos¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,,bezwy-
nikowa”. Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo-
$ci a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastegpnym. Nadwyzke lub niedobor
ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci odrebnie na podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej na dzier 31.12.2019 r. (narastajgco)
obejmuje:

1. Nadwyzke z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na 31.12.2018 r.
(narastajgco)

2. Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na 31.12.2018 r.
(narastajgco)

3. Pozytki z nieruchomosci za 2018 r.

4. Dochéd z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni za 2018 .
przeznaczony dla cztonkéw Uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na
zmniejszenie kosztéw eksploatacji nieruchomosci

5.Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej za 2019 r.

1165 838,23

1818 120,25
254 102,90
1167 873,40
681 464,19

2247 516,71

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni

Zgodnie z § 145 statutu Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy za-

pewnieniu korzys$ci swoim cztonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto

z tego sfinansowano:

1. Koszty zarzadzania Spétdzielni w zakresie nie obcigzajgcym cztonkéw -
zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007

2. Koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej

3. Podatek dochodowy

Wynik netto (wynik brutto - poz. 1, 2, 3)

4 559 934,93
1694 165,76

72 498,89
604 704,00

2 188 566,28
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Propozycja podzialu wyniku netto z dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw

Wynik netto (wykazany w rachunku zysku i strat w poz. M) do rozliczenia w wy-
sokosci 2.188.566,28 zt obejmuje:

* 992.592,47 zt - pozytki z nieruchomosci, ktore nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczegolnych nieruchomoscei, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.z2013 r. poz. 1222 z p6ézn. zm.),

* 1.195.973,81 zI - dochod z dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastgpujaco:

- kwote 23.579,98 zt jako dochody osiagni¢te na poziomie poszczegolnych osie-
dli przeznaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody
wypracowaty,

- kwote 311.714,88 zt przeznaczy¢ si¢ na Fundusz Zasobowy,

- kwote 860.678,95 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci eksploata-
cyjnej nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow Spotdzielni.

Z dochodow Spotdzielni korzystajg tylko jej cztonkowie.



VI. ZADLUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZA 2019 ROK

Jednym z podstawowych obowiazkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest
ponoszenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacja i gospodarkg remon-
towa poprzez wnoszenie miesi¢cznych optat. Zasady ustalania optat za lokale okre-
$laja przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz przepisy innych ustaw
obowiazujacych w tym zakresie. Jezeli uzytkownicy nie wywiazujg si¢ z tych obo-
wigzkow, Spotdzielnia uruchamia procedury windykacyjne okreslone w regulaminie
windykacji wierzytelnosci.

Spotdzielnia stara si¢ pomdc osobom zalegajacym z optatami, m.in. rozktada-
jac zadluzenie na raty. Jednak dtuznicy czesto unikajg kontaktow ze Spoétdzielnia,
wykazuja bierng postawe w przystapieniu do sptaty zadluzenia. Monitorujemy za-
legtosci juz we wczesnym etapie ich powstawania. W roku 2019 wystalismy 7.241
zawiadomien o zadluzeniu. Na wniosek dluznikow zostaly zawarte z Zarzadem
Spotdzielni 294 ugody. Niestety wobec tych osob, ktore nie wykazaty woli sptaty
zadtuzenia skierowali$my do sadu 391 pozwodw, a do postepowania egzekucyjnego
zostato skierowanych 319 nakazoéw zaptaty.

Wedlug naszej oceny najmniej skutecznie przebiega windykacja wobec 0sob kto-
re zakupity lokale mieszkalne zaciggajac w banku kredyt hipoteczny. W minionych
roku w zwiazku z zadluzeniami zostato sprzedanych w drodze licytacji 11 lokali
mieszkalnych. Pierwszenstwo w zaspokojeniu wierzytelno$ci ze $rodkéw finanso-
wych uzyskanych ze sprzedazy maja banki, a w dalszej kolejnosci zaspokajani sa
pozostali wierzyciele, wsrdd nich miedzy innymi Spoldzielnia. Nie oznacza to, ze
w przypadku nieuzyskania srodkow finansowych ze sprzedazy lokali odstgpilismy
od dochodzenia swoich nalezno$ci. Nadal wobec tych dtuznikow kontynuowane sa
dziatania windykacyjne.

Namocy Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzytkow-
nicy lokali mieszkalnych, ktorzy spetniajg warunki okreslone w w/w ustawie moga
ubiegac¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy. W roku 2019 z tytulu przyznanych dodatkow
mieszkaniowych wptynety dla mieszkancéw naszych zasobow s$rodki finansowe
w wysokosci 592.284,05 zt.

Spotdzielnia w celu obnizenia skutkéw niewywigzywania si¢ przez uzytkowni-
koéw lokali z podstawowych obowigzkow jakim jest ponoszenie kosztéw utrzyma-
nia zajmowanych lokali wdrozyta wszelkie dostepne i zgodne z prawem procedury
windykacyjne.

Obecnie duzym problemem w windykacji naleznosci za mieszkania staje si¢ tzw.
upadtos¢ konsumencka, ktorg moze ogtosi¢ praktycznie kazdy dtuznik.
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« Stan zadtuzen narastajgco na dzien 31.12.2019 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

Wyszczeg6l- Ogétem
nienie optata ekspl.| kredyt woda RAZEM 2’:(':;'? woda RAZEM zadiuzenie
Sredmiescie | 253202,13| 6425 | 20686426 | 460130,64 | 24332,82| 580690 | 30139,72| 49027036
Hutnik 280 897,61 0,00| 21944238 | 500339,99 | 3802,00| 104347| 484547 50518546
Chrobry 247 616,45 0,00 | 23862963 | 486246,08| 1210553 | 618584| 18291,37| 504537,45
Kopernik A 278 991,32 0,00 228021,72| 507013,04| 108818| 30560| 139387 508406,91
Kopernik B 240 598,91 0,00| 28063205 | 52123096| 598802| 94853| 693655 528167,51
Kopernik C 229961,16 0,00| 273381,12| 50334228 | 1781841| 3490,70| 2130911 | 524651,39
PlastowS.A | 226 052,34 0,00 195929,86 | 42198220 | 63422,66| 4250,42| 6767308| 48965528
Plastow$l.B | 17651451 | 882549 | 15458379 | 33992379 | 14918,00| 120550 | 1612350 | 356 047,29
E:Z;]r: 2.2019r. 1933834,43 | 8889,74 | 1797 484,81 | 3740 208,98 | 143 475,62 | 23 237,05 166 712,67 | 3906 921,65
E:z:1%1.2019 v 2046 428,87 | 13 587,02 | 1 866 739,87 | 3 926 755,76 | 192 263,36 | 26 634,48 218 897,84 | 4145653,60
‘S"F’ggesﬁ((_’;) ! 112594,44 | -4 697,28 | -69 255,06 | -186 546,78 | -48 787,74 | -3397,43| 5218517 | -238731,95




VIl. SPRZEDAJESZ LUB KUPUJESZ MIESZKANIE W ZASOBACH
SPOLDZIELNI? SPRAWDZ CO NALEZY ZROBIC.

1. SPRAWY DO ZALATWIENIA PRZED SPORZADZENIEM
AKTU NOTARIALNEGO

Zbywca lokalu powinien wystapi¢ do Spotdzielni o wydanie za§wiadczenia o ty-
tule prawnym do lokalu i niezaleganiu w optatach za lokal. Wzér wniosku o wydanie
zaswiadczenia dostgpny:

* do pobrania na stronie internetowej www.smnadodrze.pl,

* w siedzibie Spotdzielni przy ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 48 — w Dzia-
le Cztonkowsko-Mieszkaniowym — pok. 105 lub w Kancelarii — znajdujacej si¢ na
parterze - pok. Nr 10,

» we wlasciwej administracji osiedla.

Whiosek mozna ztozy¢:

* w siedzibie Spotdzielni przy ul. Generala Wtadystawa Sikorskiego 48 - w Dzia-
le Cztonkowsko-Mieszkaniowym — pok. 105 lub w Kancelarii — znajdujacej si¢ na
parterze - pok. Nr 10,

* pocztg elektroniczna: czlonkowski@smnadodrze.pl,

» we wlasciwej administracji osiedla,

* droga pocztowa.

Whniosek nalezy opatrzy¢ czytelnym podpisem i ztozy¢ co najmniej 7 dni robo-
czych przed planowanym terminem zawarcia aktu notarialnego.

Wystawienie za§wiadczenia utatwi dotaczenie potwierdzenia dokonanych wptat,
ktore nie zostaty jeszcze zaksiggowane na rachunku Spoétdzielni.

Sposéb odbioru zaswiadczenia — zgodnie z dyspozycja wskazana we wniosku

Termin odbioru zaswiadczenia mozna uzgodnic¢ telefonicznie z pracownikami
Dziatu Czlonkowsko-Mieszkaniowego - tel. 76/ 85- 20 -781 lub 501 503 147.

2. SPRAWY DO ZALATWIENIA PO ZAWARCIU AKTU NOTARIALNEGO:

Nabyweca lokalu powinien przedlozy¢ w Spotdzielni odpis/kserokopi¢ aktu nota-
rialnego:

* osobiscie w siedzibie Spotdzielni przy ul. Generata Wiadystawa Sikorskiego 48
—w Dziale Cztonkowsko-Mieszkaniowym — pok. 105,

* pocztg elektroniczng: czlonkowski@smnadodrze.pl

W takim przypadku przeslemy na adres e-mail odpowiednie dokumenty do wy-
petnienia, ktére moga by¢ réwniez odestane droga elektroniczng.

Sktadajac odpis aktu notarialnego nalezy wskaza¢ w odrgbnym o$wiadczeniu
uzgodniong pomigdzy Zbywca a Nabywca lokalu date, od ktorej Nabywca bedzie
obcigzany optatami za lokal (pod warunkiem uregulowania do wskazanej daty optat
przez Zbywce lokalu). W przypadku stwierdzenia niedokonania zaptaty optat przez
Zbywce, Nabywca zostanie obcigzony optatami od daty sporzadzenia aktu notarial-
nego.
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Zbywca lokalu powinien skontaktowac¢ si¢ z Dziatem Rozliczania Mediow celem
dokonania koncowego rozliczenia naleznosci z tytutu zuzycia wody: tel. 76/ 85 20
777 lub 776 lub 775 lub 766 lub e-mail: woda@smnadodrze.pl

Wszelkich informacji w powyzszej sprawie udzielaja pracownicy Dzia-
lu Czlonkowsko-Mieszkaniowego — ul. Generala Wladystawa Sikorskiego 48
pok. 105 tel. 76/ 85 20 781 lub 780; kom. 501 503 147; adres e-mail:
czlonkowski@smnadodrze.pl.

Godziny przyjmowania klientow przy ul. Generala Wiadystawa Sikorskiego 48:

poniedzialki, 8.00 - 13.00
wtorki 8.00—-17.00
Srody — dzien bez obshugi klienta zewne¢trznego
czwartki 8.00 - 13.00
piatki 7.00 - 12.00

VIIl. ROZLICZENIE ZA WODE DROGA ELEKTRONICZNA
- 1 SZYBCIEJ, | EKOLOGICZNIE

Poczawszy od czerwca 2020 roku mieszkancy beda mogli otrzymywac rozliczenie
za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow na wskazany adres poczty elektroniczne;j.
Zeby tak sie stato, nalezy wypemié formularz znajdujacy sie na stronie internetowej
www.smnadodrze.pl. Trzeba w nim wpisa¢ dane:

* Imi¢ i nazwisko ptatnika.

» Adres mieszkania, dla ktorego rozliczenie ma by¢ przygotowane.

» Adres mailowy, na ktére gotowe rozliczenie zostanie wystane.

* Numer punktu poboru, ktory znajduje si¢ miedzy innymi na wczesniejszych
rozliczeniach.

Taka forma rozliczenia ma kilka korzysci. Najwazniejsze, ze lokatorzy szybciej
otrzymaja comiesi¢czne rozliczenie i tatwiej bedzie im archiwizowac te dokumenty.
Mniej drukowanych rozliczen i kopert, w ktore musimy je wlozy¢, to tez czystsze
srodowisko.

Nalezy pamigtac, ze wystanie zgloszenia nie jest jednoznaczne z otrzymaniem
rozliczenia w formie elektronicznej juz od kolejnego miesiaca. Przystane dane mu-
sza zosta¢ sprawdzone i wprowadzone do systemu przed uruchomieniem rozliczenia

2/ za dany miesigc.



