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PROGRAM TERMOMODERNIZACJI ZASOBOW ZARZADZANYCH PRZEZ
SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA "NADODRZE" NA LATA 2014 - 2020

. CEL PROGRAMU.

- zmniejszenie kosztéw ogrzewania budynkow,

- zabezpieczenie ztaczy miedzy ptytami i S$cian zewnetrznych przed przeciekaniem
1 zawilgoceniem,

- zwigkszenie trwato$ci budynkéw z wielkiej ptyty,

- poprawa estetyki budynkéw 1 osiedli.

. KOSZT PROGRAMU.

- catkowita ilo$¢ $cian do docieplenia wynosi ok. 230.000 m2

- orientacyjny koszt docieplenia 1m? ( wraz z robotami dodatkowymi ) w cenach 2013 r
wynosi ok. 160 - 170 zt

- catkowity koszt w cenach statych - 38.000.000 zt

- koszt w kolejnych latach realizacji programu ( 6 lat ) - 6,3 ml z¥/rocznie

. POMOC SPOLDZIELNI

- udzielanie pozyczek ze sptata w wartosci nominalnej - bez odsetek 1 ryzyka
kredytowego, bez potrzeby ustanawiania hipotek i innych zabezpieczen,

- wykonanie audytéw energetycznych i projektow budowlanych z §rodkéw spétdzielni,

- zapewnienie organizacji robot 1 nadzoru budowlanego w kosztach spotdzielni.

. ZASADY FINANSOWANIA PROGRAMU.

- mieszkancy finansujg roboty dociepleniowe poprzez wptaty miesigczne w wysokosci
1,35 - 1,50 zt/m? przez okres do 10 lat, w zaleznosci od kosztéw robdt oraz wysokosci
wptat ( poziom 2014; w nastegpnych latach moze nieco zwigkszy¢ si¢ ta kwota
proporcjonalnie do wzrostu kosztéw docieplenia ).

- zaklada sig, ze kazdego roku z biezacego funduszu remontowego na ten cel przeznaczy
sic do 50 gr./m” a tym samym dodatkowe wptaty na fundusz remontowy wyniosa do
1,0 z/m? i w takiej samej wysoko$ci beda wnoszone przez caty okres sptaty ( do 10 lat

z uwagg jak wyzej )



wplaty miesigczne bgda wnoszone na fundusz remontowy nieruchomosci lub
wydzielony fundusz remontowy budynku w wysokosci zaleznej od mozliwosci
zaangazowania czesci srodkéw z biezacej stawki funduszu remontowego.

w przypadku pozyskania dodatkowych s$rodkéw na realizacj¢ programu zostang
zmniejszone miesi¢czne wplaty lub okres sptaty w zaleznosci od indywidualnej sytuacji
danej nieruchomosci;

w przypadkach, w ktérych ksztalt budynku i uksztaltowanie elewacji zewng¢trznej
powoduje, ze powierzchnia docieplenia jest wigksza od powierzchni uzytkowej Rada

Nadzorcza moze podja¢ decyzje o umorzeniu cz¢sci splacanej pozyczki.

5. PRZEWIDYWANE ZMNIEJSZENIE KOSZTOW OGRZEW ANIA

mozliwosci obnizenia oplat za cieplo bedg wynikaly z audytéw energetycznych. Z
obecnych szacunké4w mozemy ustali¢ prawdopodobne oszczgdno$ci na poziomie
0,80 - 1,00 zt/m2

realny poziom obnizenia kosztow ogrzewania bedzie zalezny m.in. od sposobu
rozliczania ciepta ( na podstawie podzielnikéw lub powierzchni ), od sposobu
eksploatacji poszczegdlnych lokali oraz od warunkéw atmosferycznych i cen ciepla.
warto$¢ tych oszczednosci w stosunku do kosztow bedzie w kolejnych latach nieco

wzrastata w zwigzku ze statym wzrostem cen ciepla i jego dostawy.

6. TRYB PODEJMOWANIA DECYZIJI

decyzja powinna dotyczy¢ catej nieruchomosci gdyz ulatwi to korzystanie z funduszu
remontowego nieruchomosci, ale moze tez dotyczy¢ poszczegélnych budynkéw -
wowczas zachodzitaby konieczno$¢ obnizenia funduszu remontowego na pozostatych
budynkach; budynki tworzace jedng cato$¢ (potaczone dylatacjami) traktuje si¢ jako
jeden obiekt do docieplenia,

wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami zgode winni wyrazi¢ w formie pisemnych
oswiadczen — nalezy uzyskac¢ zgod¢ od 100% wiascicieli,

cztonkowie spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali badz prawo odrebne;j
wlasnos$ci oraz osoby nie bedace cztonkami a posiadajace spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu podejmuja decyzje wigkszoscig gloséw przy umozliwieniu kazdemu

wypowiedzenia si¢ — w formie ankiety.



WNIOSEK:

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do przeanalizowania mozliwoSci
sfinansowania 10% kosztéw docieplenia z CFR w przypadku podjecia przez
mieszkancow decyzji o przystapieniu do programu termomodernizcji calej

wyodrebnionej nieruchomosci oraz o splacie kosztow docieplenia w okresie 8 lat,

WNIOSEK:

Rada Nadzorcza zobowiazuje Zarzadu Spétdzielni do zmniejszenia punktacji dla
MCBiW Kompleks sp. z. 0.0. z tyt. preferencji dla wykonawcow z 10 pkt. do pkt.5 od II
kwartatu 2014r.



