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Spotdzielnia Mieszkaniowa NADODRZE w Gtogowie






Szanowni Panstwo

Mingl kolejny rok i kolejny Informator SM ,,Nadodrze” trafia do Waszych rgk. Dane,
ktore sq w nim zawarte, przedstawiajq podsumowanie kolejnego okresu naszej dzialalnosci
w poszczegolnych jej obszarach. Na pewno bedq dobrg podstawg do oceny pracy, trafnosci
podejmowanych decyzji oraz sytuacji majgtkowej i stabilnosci dziatania Spoldzielni.

Przedstawione dane obrazujq w skrotowej formie podstawowe wielkosci charakteryzu-
Jgce naszq dzialalnosé. Informujg o kosztach, przychodach, osiggnietym wyniku, pracach
remontowych i podejmowanych inicjatywach. Mozna je dodatkowo porownaé z danymi
z poprzednich lat, ocenié, ktore wielkosci i w jakim stopniu zmieniajq sie¢ w czasie oraz usta-
li¢ ich proporcje i znaczenie dla wysokosci wnoszonych oplat za mieszkania.

Podajemy rowniez krotkie biezgce informacje, ktore mogq przydac sie w codziennym zyciu
na osiedlu i mieszkaniu.

Wielu mieszkancom dzigkuje za wspolng prace na rzecz nie tylko swoich miesz-
kan, ale calych nieruchomosci i osiedla, za trafne uwagi i podpowiedzi oraz za aktyw-
no$¢ w miejscach zamieszkania. Zycze, aby w kolejnym roku bylo jak najmniej proble-
mow w codziennym zyciu, a zwlaszcza tych zwigzanych z mieszkaniem, nieruchomosciq

i osiedlem. Zapraszam do stalej wspolpracy z administracjami osiedlowymi.

Z powazaniem
Mirostaw Dgbrowski
Prezes SM NADODRZE
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I. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2016 R.

1. | Liczba cztonkéw Spétdzielni ogétem na dzier 31.12.2016r. 12727
wtym :
1. cztonkowie, ktérym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego 11 607
2. cztonkowie, ktérych matzonkowie sg cztonkami Spotdzielni 998
3. cztonkowie, ktdrzy posiadajg zarejestrowane ksigzeczki mieszkaniowe (cztonkowie oczekujacy) 32
4. osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo w zwigzku z posiadaniem garazu lub lokalu uzytkowego 90
2. | Liczba mieszkann w zasobach Spétdzielni na dzieri 31.12.2016r. 14 692
w tym:
1. mieszkania wyodrebnione na petna wiasnos¢ 8763
2. mieszkania bedace wtasnoscig Spotdzielni, 5929
w tym:
1. spétdzielcze lokatorskie prawo 332
2. spotdzielcze wtasnosciowe prawo 5432
3. mieszkania wyodrebnione na wtasno$¢ SM 109
5. mieszkania bez tytutu prawnego po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa 56
Przyjecia w poczet cztonkéw w 2016 r. 179
4. | Skreslonia z ewidencji cztonkéw Spoétdzielni w 2016r. w zwigzku z rezygnacja (sprzedaz, darowizna, 325
zamiana mieszkania)
5 Skreslonia z ewidencji cztonkéw Spoétdzielni w 2016r. w zwigzku ze zgonem 180
6 | Zrealizowane wnioski o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w trybie ustawy z 34
dn. 14.06.2007r. o sm
w tym:
1. z lokatorskiego prawa do lokalu 15
2. z whasnosciowego prawa do lokalu 19
7 Akty notarialne zawarte w 2016r. na rynku wtérnym (sprzedaz-zamiana - 291 + darowizny - 165) 456
8 Mieszkania sprzedane w drodze przetargu w 2016r. 10
9 Prawomocne Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie pozbawienia cztonkostwa w zwigzku 13
z zadtuzeniem z tytutu optat za mieszkania
w tym wobec:
1.cztonkéw, ktdrym przystugiwato sp-cze lokatorskie prawo do lokalu 3
2. cztonkdw, ktérym przystuguje sp-cze  wtasnosciowe prawo do lokalu 4
3. cztonkdw, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci do lokalu 6
10 | Zrealizowane wyroki eksmisji 7
w tym :
1.eksmisja na lokal socjalny w zasobie mieszkanowym gminy 3
2. eksmisja bez lokalu socjalnego (dobrowolne zdanie lokalu) 2
3. kupione przez Gmine z obowigzkiem zapewnienia lokalu socjalnego 2
11 | Mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego na 31.12.2016r. 62
w tym:
1. po wygasnieciu lokatorskiego prawa w zwigzku z zadtuzeniem 51
2. po wygasnieciu umowy najmu 6
3. po wygasnieciu lokatorskiego prawa po zgonie cztonka Spétdzielni 5




1. INFORMACJA 0 DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

2.1. Oplaty za mieszkania

Zasady ustalania optat za lokale okre$laja przepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo-
Sci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokry-
waniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach Iub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni.

Obowigzujace w danym roku stawki optat za eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci sg
ustalane na podstawie planowanych budzetow poszczegoélnych osiedli na dany rok.

Tworzenie budzetow odbywa si¢ przede wszystkim na poziomie poszczegdlnych wyod-
rebnionych nieruchomosci.

Przyjete w ramach budzetéw poszczegolnych wyodrebnionych nieruchomosci miesigczne
stawki optat obowigzujg caty okres rozliczeniowy i majg charakter zaliczek na poczet po-
krycia kosztow utrzymania i eksploatacji tych nieruchomosci. Podlegaja one ostatecznemu
rozliczeniu po zamknigciu roku obrotowego (roku kalendarzowego). Jesli wowczas okaze
si¢, ze wystepuja roznice, rozlicza si¢ je poprzez odpowiednie skalkulowanie optat w roku
nastgpnym.

Rozliczanie kosztow na poszczegodlne wyodrebnione nieruchomosci powoduje zrdznico-
wanie wysokosci optat eksploatacyjnych, jak i odpisu na fundusz remontowy w ramach tych
nieruchomosci.

W planach na 2016 rok podstawowym zatozeniem byto utrzymanie kosztow na poziomie
poprzedniego roku. Natomiast wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy zalezata od przyje-
tych planow rzeczowych na poszczegdlnych nieruchomosciach. W nielicznych przypadkach,
w ktorych nie udalo si¢ utrzymac optat na poziomie 2015 roku, podwyzki byty nieznaczne
i wynikaly glownie z ujemnego bilansu zamknigcia 2015 roku.



Zestawienie obowigzujacych w 2016 roku stawek optat i odpisoéw na fundusz remontowy
na poszczeg6lnych osiedlach i nieruchomosciach przedstawiaja ponizsze tabele.

WYSOKOSC STAWKI EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ W 2016 R. DLA LOKATORSKIEGO
1 SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Srodmiescie | 2,18 12,23 11,95 12,10 | 2,44 12,23 1 2,17 1 2,10 : 2,03 | 2,18 | 2,42 | 2,45 | 2,15 | 2,25

Hutnik 2,30 i 2,54 :2,24 2,25 230:220:230:243:236:256:217

Chrobry 2,14 11,97 : 2,25 2,31 : 2,18 : 2,07 : 2,19 : 2,00 : 2,27

Kopernik A | 2,56 : 2,21 : 2,37 : 2,23 : 2,15 : 2,34 : 2,20 : 2,33 : 2,00

KopernikB | 1,75 :1,95: 1,80 : 1,84 : 197 : 1,80 : 1,95 : 1,89 : 1,77

Kopernik C | 1,99 : 1,83 : 2,11 : 1,95 : 2,07 : 2,19 : 2,25 : 2,15 : 2,30 : 2,07 : 2,10

Piastéw SI. A | 1,96 : 2,04 : 2,00 ; 2,15 : 2,00 : 2,08 : 2,00 : 2,10 : 1,95

Piastéw SI. B | 2,11 2,10 2,09 2,05 2,15 2,04 2,00 1,99 2,18

WYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY W 2016 R. (BEZ ODPISU NA TERMOMODERNIZACJE)

NUMER NIERUCHOMOSCI

OSIEDLE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Srédmieécie | 1,92 2,18 i 1,54 : 1,35 i 1,67 2,43 : 2,64 i 1,90 | 1,05 : 2,57 : 2,07 : 1,51 | 1,27 | 1,67

Hutnik  [1,50 1,90 1 1,60 1,30 2,10 1,40 : 1,85 1,80 1,30 1,30 1,30

Chrobry | 1,301 1,40 1 1,35 1 1,30 ' 1,30 | 1,20 1,15 090 0,95

Kopernik A | 1,53 1133 11,37 137 123 132 152 127 148

KopernikB | 1,37 | 1,30 | 1,44 1 1,03 1 1,19 1,38 | 1,15 1,28 | 1,25 |

KopernikC | 1,32 1,43 1,64 | 1,45 1,10 1,28 1 1,33 | 1,20 135 095 0,86

Piastow S A | 1,40 £ 1,24 | 1,36 1 0,90 : 1,20 : 0,93 | 1,25 | 1,29 : 0,81 :

Piastéw SI.B | 1,86 : 1,47 : 0,85 : 1,38 : 1,28 : 1,23 : 1,60 : 0,89 : 1,38

Przychody z tytutu optat wnoszonych przez mieszkancéw, jak i dochody z pozytkow po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych nie zawsze pokrywaja si¢ z fak-
tycznie poniesionymi w danym roku kosztami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, dlatego tez powstale na poszczegdlnych wyodrgbnionych nieruchomosciach

8 nadwyzki lub niedobory pozostaja do rozliczenia w 2017 roku.



Laczne oplaty naliczane uzytkownikom lokali Spétdzielni za 2016 rok przedstawia po-
nizsza tabela:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna - zaliczki 30392 068,32 39,48
w tym:

zwroty za sezon grzewczy 2015/2016 -2947 624,73

Woda i kanalizacja 9596 462,83 12,47
Remonty 14 081 720,74 18,29
w tym:

nalezne wptaty uzytkownikéw lokali na fundusz remontowy 13514 444,41

Eksploatacja podstawowa 20 760 964,36 26,97
Eksploatacja urzadzen 1198 229,67 1,56
Kontrole i badania 943 273,03 1,23
RAZEM PRZYCHODY 76 972 718,95 100,00

STRUKTURA OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE W 2016R.

Eksploatacja urzadzen
budynkowych - 1,56%

Optaty za
ustugi komunalne - 51,95%

Eksploatacja
podstawowa - 26,97%

woda

i kanalizacja
/ 24,00%

Kontrole
i badania 1,23%

‘ w2 . energia cieplna 76,00%
Srodki finansujace

gospodarke remontowa - 18,29%



Catkowite koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi za 2016 r. wyniosty
76 485 564,68 zt i przedstawia je tabela ponize;j:

Wyszczegélnienie kwota /w zt./ struktura %
Energia cieplna 28 669 998,58 37,48
Woda i kanalizacja 9596 462,83 12,55
Remonty 14 711 533,31 19,23
w tym:

koszty programu termomodernizacji 3449 969,73

Eksploatacja podstawowa 21338331,13 27,90
Eksploatacja urzadzen budynkowych 1116 591,74 1,46
Kontrole i badania 1052 647,09 1,38
RAZEM KOSZTY 76 485 564,68 100,00

STRUKTURA KOSZTOW W 2016R.

Koszty dostaw

i ustug komunalnych - 50,03%

-koszty dostawy energii cieplnej - 74,92%

-koszty dostawy wody i odprow. sciekow - 25,08%

Koszty
kontroli i badan 1,38% Koszty konserwacji

y_ urzadzen - 1,46%

Koszty technicznego / \ Koszty eksploatacji

utrzymania zasobow - 19,23% podstawowej - 27,90%

-remonty biezace - 6,94% -koszty utrzymania czystosci - 13,83%

-remonty gtowne - 93,06% -koszty ptac pracownikow ADM - 14,11%

w tym: -koszt zarzadzania i utrzymania lokalu ADM -23,20%

- remonty budowlane - 27,31% -koszty rozliczenia mediow - 3,91%
- remonty niekubaturowe - 5,42% -koszty organéw samorzadowych - 2,63%
- remonty inst. sanitarnej - 8,75% -koszty mienia do wspolnego korzystania - 1,78%
- remonty inst. elektrycznej - 18,82% -energia elektryczna - 2,36%
- remonty inst. wentylacyjnej - 2,68% -podatki i optaty - 1,57%
- remonty dzwigow - 4,55% -ubezpieczenia (majatkowe,0C) - 1,32%
- prace projekt. i orzeczenia tech. - 0,77% -amortyzacja - 0,06%
- koszty programu termomodernizacji - 23,45% -pozostate koszty - 7,21%
- remonty garazy - 0,32% -utrzymanie terenow zewnetrznych - 13,30%
- remonty lokali uzytkowych - 0,99% -koszty konserwacji - 14,08%

-optata za odpr. sciekéw opad. i roztop. - 0,64%

Wszystkie pozyskane w 2016 r. $rodki zapewnity prawidtowe funkcjonowanie Spotdziel-
10 ni od strony podstawowej dziatalno$ci eksploatacyjnej i remontowe;.



Wynik za 2016 rok lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych o statusie spoétdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wlasno$ci, z uwzglednieniem wyniku na
pozostatej dzialalno$ci operacyjnej oraz wyniku na pozytkach z nieruchomosci, po potrace-
niu naleznego podatku dochodowego od 0so6b prawnych, wynidst facznie (-) 718 050,32 zt.
Nadwyzka kosztow nad przychodami w roku 2016 byta planowana, poniewaz uwzgledniono
dodatni bilans za 2015 r. oraz $rodki z wyniku na dziatalnos$ci gospodarczej za 2016 r.

Na wynik ten sktadajg si¢ wyniki poszczegolnych osiedli, ktore przedstawia ponizsza ta-
bela:

N Dochd 122016
powiekszony Wynik za 2016 r. 2:;:' p:zzoysttka?:'l Wnik
: o pozytki z na dziatalnosci h pozd ) Y :
Lp. | Osiedle it dziatalnosci operac. | po opodatkowaniu
nieruchomosci eksploatacyjnej ifnancowailia S e
za 2015 r. i Srodki po opodatkowaniu wyodrebniogwch 13
z poggl%ul\évxmku nieruchomosciach
1 |Srédmiescie 292 347,12 -201 697,55 144 890,46 235 540,03
2 | Hutnik 198 588,46 -182 370,76 60 239,00 76 456,70
3 | Chrobry 69 292,56 -205 709,18 102 922,39 -33494,23
4 | Kopernik A 777 609,26 -277 777,17 253 894,58 753 726,67
5 | Kopernik B 491 386,55 -444 320,18 245 012,69 292 079,06
6 | Kopernik C 803 743,28 -255 652,09 272 245,27 820 336,46
7 | Piastow SI. A 509 831,80 -195 778,25 93 991,49 408 045,04
8 | Piastow SI. B 448 314,86 -206 869,19 78 928,17 320373,84
RAZEM 3591 113,89 -1970 174,37 1252 124,05 2873 063,57
WYNIKI OSIEDLI NARASTAJACO NA KONIEC 2016R.
820 336,46
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2.2. Dzialalno$¢ Centrum Technicznego Spoldzielni (CTS)

Centrum Techniczne Spotdzielni prowadzi dziatalno$¢ pomocnicza na potrzeby admini-
stracji osiedlowych oraz $swiadczy ustugi dla klientéw zewnetrznych celem pozyskania do-
datkowych dochodéw. Funkcje te sa realizowane poprzez dwa wydziaty:

Wydzial Ustug Technicznych, ktory prowadzi dziatalno§¢ w zakresie:
* wymiany wodomierzy,

* przegladow instalacji gazowej,

* ushug transportowych,

» remontow i konserwacji instalacji elektrycznych, gazowych, wodnych,
kanalizacyjnych i cieptlowniczych,

* catlodobowego usuwania usterek w/w instalacji przez Pogotowie Awaryjne

* montowanie nawiewnikow okiennych.
Wydzial Ustug Dzwigowych i Elektrycznych, ktory prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
* konserwacji dzwigow,

* napraw, remontéw i modernizacji dzwigow,

» montazu dzwigéw oraz platform dla 0sob niepetnosprawnych,

* przegladu i przygotowania do odbioréw i badan okresowych dzwigow,

* udzialu w badaniach dzwigéw prowadzonych przez Urzad Dozoru

Technicznego oraz obshugi tych badan,

« kontroli instalacji elektrycznych w budynkach, lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, kontroli instalacji odgromowych.

Dodatkowo CTS prowadzi najem wolnych lokali uzytkowych w budynku przy ul. Armii
Krajowej 5, co pozwala zmniejszy¢ koszty jego utrzymania, a co za tym idzie uzyskac lepsza
efektywnos$¢ ekonomiczng.

Centrum Techniczne Spétdzielni jest zobowigzane do wypracowania przychodow w wy-
sokosci pokrywajacej co najmniej koszty wlasne dziatalnosci oraz cze$ciowo koszty Zaktadu
Obstugi i Koordynacji Spétdzielni. W 2016 r. CTS sfinansowato koszty zarzadzania ZOiKS
w wysokosci 467 064,03 zt, co pozwolito odcigzy¢ zwigzane z tym koszty osiedli.

Przychody, koszty i wyniki poszczegdlnych wydziatow CTS w 2016r. przedstawia poniz-

sza tabela:
) Wynik na
Przychody Koszty AN et | 31.12.2016.
o pokryciem Koszty ZOiKS X
Wyszczegdlnienie 2016 r. 2016 r. Kosztow ZOIKS (1] po pokryciu
[zt] [zt] kosztéw ZOiKS
[z1]
[zt]
4 6
1 2 3 (23) 5 (4.5)
Wydziat Ustug Technicznych| 5453 789,70 | 5126649,96| 327 139,74 327 139,74 0,00
Wydziat Ustug Dawigowych | g5 75 49 | 1762351,20| 13992429 139924,29 0,00
i Elektrycznych
Razem CTS 7356 065,19 | 6889001,16| 467 064,03 467 064,03 0,00




2.3. Dzialalno$¢ spoleczno-kulturalna
Koszty i przychody zwiagzane z dzialalnoscia spoteczno-kulturalng za rok 2016 przedsta-
wia ponizsze zestawienie:

WYSZCZEGOLNIENIE PLAN v Kw, | WYKONANIE %
KOSZTY 160 000,00 102 731,94 64,21
W tym:

Festyn dla lokatoréw 35 000,00 5507,09 15,73
Program ,Wakacyjna Praca dla Mtodych” 55 000,00 70 624,85 128,41
Dofinansowania dla réznych instytucji lokalnych 70 000,00 26 600,00 38,00
PRZYCHODY 160 000,00 102 731,94 64,21
W tym:

Propozycja sfinans. z wyniku ( z pozostatej dziat.) 135 000,00 62 081,53 45,99
Pozostate przychody 25 000,00 40 650,41 162,60

2.4. Lokale uzytkowe

Spotdzielnia prowadzac gospodarke lokalami uzytkowymi i dzierzawag terendéw ma na
celu sprawne zarzadzanie swoim majatkiem. Na biezaco analizuje rynek nieruchomosci,
systematycznie zwigksza wartos¢ posiadanych lokali poprzez ich modernizacj¢ i remonty,
stwarzajac warunki sprzyjajace utrzymaniu i pozyskiwaniu najemcow.

W roku 2016 uruchomili$my program ,,Ruszaj z nami z lokalami” aktywujacy osoby do
zatozenia swojej wlasnej pierwszej dzialalnosci gospodarczej opracowujac korzystne wa-
runki finansowe wynajmu. Wszystkie nasze dziatania ukierunkowane sa na osigganie jak
najlepszych korzysci finansowo-ekonomicznych, a uzyskane dochody z tej dziatalnosci po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym wspieraja gospodarke zasobami mieszkaniowymi
zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W 2016r z tytulu wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw Spotdzielnia uzyskata przy-
chody w wysokosci 3.107 617,28 zl, natomiast koszty eksploatacji i remontéw wyniosty
1.684 537,39 zt. Zysk brutto z najméw i dzierzaw majatku Spotdzielni na koniec 2016 roku
wyniost 1.423 079,89 zt.
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111. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W 2016 ROKU

Gospodarka remontowa w Spétdzielni prowadzona jest na podstawie uregulowan ujetych
w Zasadach Gospodarki Remontowej zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

W roku 2016, podobnie jak w latach ubieglych, realizowano prace remontowe na bazie
opracowanych i zatwierdzonych planéw remontowych. W zasobach Spoétdzielni prowadzi-
my gospodarke remontowa w oparciu o plany roczne i trzyletnie, ktore sg stale aktualizo-
wane. Dzieki takim dziataniom, atwiej jest ustala¢ hierarchg wazno$ci zadan remontowych
i planowa¢ z wyprzedzeniem remonty wymagajace znacznych naktadow finansowych.
W sytuacji, gdy w danym roku $rodki na funduszu remontowym nieruchomosci nie po-
krywaja catkowitych kosztow remontdw, nastepuje przejSciowe finansowanie remontow
z Osiedlowego Funduszu Remontowego lub z Centralnego Funduszu Remontowego. Ze-
brania mieszkancow wyodrebnionych nieruchomosci opiniowaty rzeczowy plan remontéw
i wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy swoich nieruchomosci funkcjonujacych w
ramach poszczeg6lnych osiedli.

Budynki mieszkalne podlegaja w okresie uzytkowania procesowi zuzycia, ktory jest nie-
uchronny i postepuje wraz z wiekiem zasobé6w mieszkaniowych. Prowadzona gospodarka
remontowa zasobéw ma na celu hamowanie tego procesu oraz wykonywanie w istniejacych
obiektach budowlanych roboét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego. Wysokosé
niezbednych srodkow powinna zapewnia¢ nie tylko utrzymanie stanu technicznego w stanie
niepogorszonym, ale takze powinna pozwoli¢ na stopniowe i konsekwentne poprawianie
tego stanu i podnoszenie estetyki budynku.

W 2016 r. w ramach realizacji plandw remontowych poszczegélnych osiedli wydatkowa-
no tacznie 14.711.533,31 zl, w tym:

- 14.391.910,32 zt w ramach Funduszu Remontowego Wyodrgbnionych Nieruchomosci
(FRN),

- 151.139,29 zt w ramach Funduszu Remontowego Nieruchomosci Przeznaczonych
do Wspdlnego Korzystania (FRW),

-168.483,70 zt w ramach Osiedlowego Funduszu Remontowego (OFR).

i b7 e NSS!



KOSZTY DZIALALNOSCI REMONTOWEJ POSZCZEGOLNYCH OSIEDLI W 2016 R.
PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

Fundusz RFund'ijSZ Wyk iet
emontowy - _ ykonanie tgczne
I Osiedl REmEE Nieruchomosci Osiedlowy Fun funduszy
p. siedle Wyodrebnionych ilo Wiz a6 dusz Remontowy Enee
Nieruchomosci K pt =8 OFR [z1] ] v
FRN [21] orzystania z
FRW [zi]
1 | Srédmiescie 1.143.535,57 3.497,88 26.621,37 1.173.654,82
2 Hutnik 930.897,74 0,00 29.729,73 960.627,47
3 Chrobry 1.392.018,50 6.435,13 1.593,78 1.400.047,41
4 | Kopernik A 1.749.319,34 2.382,23 13.202,17 1.764.903,74
5 Kopernik B 1.988.740,06 8.701,25 3.553,61 2.000.994,92
6 | Kopernik C 3.664.939,47 4.463,10 20.927,89 3.690.330,46
7 | Piastow Sl A 2.104.087,38 125.659,70 14.876,67 2.244.623,75
8 | Piastéw SI. B 1.418.372,26 0,00 57.978,48 1.476.350,74
Razem 14.391.910,32 151.139,29 168.483,70 14.711.533,31

WYKONANIE RZECZOWE REMONTOW W 2016 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

L.p. Wyszczegoélnienie Wartos¢ [zt]
1 Remonty biezace — usuwanie awarii 1.020.300,10
2 Remonty ogdlnobudowlane 4.018.056,44
3 Remonty infrastruktury zewnetrznej 797.589,78
4 | Remonty instalacji sanitarnych 1.287.551,98
5 Remonty instalacji elektrycznych 2.768.196,79
6 Remonty wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej 394.832,32
7 Remonty dZzwigow 669.863,07
8 Prace projektowe i orzeczenia techniczne 112.630,92
9 Koszty programu termomodernizacji 3.449.969,73
10 | Remonty lokali uzytkowych 146.195,98
11 | Remonty garazy 46.346,20

Razem

14.711.533,31
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2016

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z:
1. Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. z p6zn.zm.
2. Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z p6zn.zm.
3. Prawem spoétdzielczym z 16 wrzesnia 1982 r. z p6zn.zm.
4. Uchwatg nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie wykazywa-
nia przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw

wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Zgodnie z w/w uchwatg Komitetu Standardow Rachunkowosci Spotdzielnia prezentuje
w rachunku zysku i strat za 2016 r. odrgbnie przychody z optat nieruchomosci oraz koszty

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a takze nadwyzke tych kosztow nad przychodami.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
1. Bilans na dzien 31.12.2016 r., ktéry po stronie aktywow i pasywéw wykazuje
sume 134 650 007,38 z1
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. wykazujacy wynik
finansowy:
- na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci — nadwyzka kosztow
nad przychodami w kwocie (-) 1970 174,37 zt
- z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie (+) 2 312 267,02 zt
3. Zestawienie zmian w funduszu wtasnym Spoétdzielni za rok obrotowy 01.01.2016 1.
-31.12.2016 r. wykazujace zmniejszenie funduszy wiasnych o kwote 2 647 375,57 zl.
4. Rachunek przeptywoéw pienieznych na dzien 31.12.2016 r. wykazujacy zmiane stanu
$rodkow pienigznych w ciggu roku o kwote (-) S 417 160,04 z1.

5. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe znajduje si¢ do wgladu w siedzibie Spoétdzielni i na stronie inter-

netowej www.smnadodrze.pl.

Na kolejnej stronie zamieszczamy tre$¢ rachunku zysku i strat bedacego czgscia sprawoz-

16 dania finansowego.



Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nadodrze”
Aleja Wolnosci 19, 67-200 Gtogow

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres 01.01.2016r. -
31.12.2016 .

Wariant poréwnawczy

Rok obrotowy

Rok obrotowy

Tres¢ 2016 2015

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 86 534 785,23 82916 270,19
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 83552 496,81 80511 525,04

a) z optat nieruchomosci 38340 721,03 37 858 675,67

b) z wtasnej dziatalnosci gospodarczej 45211 775,78 42 652 849,37

1. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie-warto$¢ ujemna) -219 444,64 -13 640,04
a) rozliczenia miedzyokresowe kosztow -219 444,64 -13 640,04

b) wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej nieruchomosci 0,00 0,00

1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 3201 733,06 2418 385,19
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00
B. | Koszty dziatalnosci j, w tym: 87 387 437,23 84 128 555,09
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 40 310 895,40 40 131 708,84

b) z dziatalno$ci wtasnej 47 076 541,83 43 996 846,25

l. Amortyzacja 321026,15 312 311,45
Il. Zuzycie materiatoéw i energii 37 542 532,28 35937 679,58
1. Ustugi obce 9 108 966,45 9 068 306,95
V. Podatki i optaty, w tym: 6289 657,83 6092 188,23
- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 15114 127,78 14 803 731,78
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 3461971,70 3406 486,72
VII. Pozostate koszty rodzajowe 15 549 155,04 14 507 850,38
VIIl. | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
© 2Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -852 652,00 -1212 284,90
D. Py te przychody operacyjne 1495 399,09 2935 869,01
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 368 487,56 1930016,79
1. Dotacje 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
V. Inne przychody operacyjne 1126 911,53 1005 852,22
ES F te koszty operacyjne 746 140,76 1357 549,27
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
1. Inne koszty operacyjne 746 140,76 1357 549,27
F. Zysk (strata) z dziatalnosci op yinej (C+D-E) -103 393,67 366 034,84
G. Przychody finansowe 996 015,44 988 827,92
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

1. Odsetki, w tym: 996 015,44 988 827,92
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. 2Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 92 702,12 125 659,65
. Odsetki, w tym: 92 702,12 125 659,65
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

1. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

1. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 799 919,65 1229203,11
J. Podatek dochodowy 457 827,00 652 039,00
K. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.l.a-B.a) 0,00 0,00
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego (+) (B.a-A.l.a) 1970 174,37 2273 033,17
M. 2Zysk (strata) netto (1-J-K+L) 2312 267,02 2850 197,28
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Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez ,,Bieglego Rewidenta” -

Kancelaria Stanislaw Witecki w Poznaniu, ul. Wilanowska 40, kluczowy biegly rewi-
dent Stanistaw Witecki.

Podsumowanie wynikéw badania znajduje si¢ w sporzadzonej przez bieglego rewi-
denta opinii o tresci jak ponizej.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, NADODRZE” w Glogowie

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spoétdzielni Miesz-
kaniowej ,,NADODRZE” z siedziba w Glogowie przy Alei Wolnosci 19, na ktore sktada
si¢: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016
r., rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu wlasnym), rachunek
przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., dodatkowe
informacje i objasnienia oraz sprawozdanie Zarzadu.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ ksiag rachunkowych, sporza-
dzenie i rzetelng prezentacj¢ tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawoz-
dania z dziatalnos$ci zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1047), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa. Kierownik jednostki jest rowniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzna, ktora uznaje si¢ za niezbgdna, aby sporzadzane sprawozdania finan-
sowe byly wolne od nieprawidlowos$ci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz cztonkowie rady nadzor-
czej (lub innego organu nadzorujgcego) jednostki sg zobowigzani do zapewnienia, aby spra-
wozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie
i jasno przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki zgod-
nie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka rachunkowosci).

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce,

3) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Regulacje te naktadaja na nas obowigzek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe 1 ksiggi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia s
wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodow
badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nie-
prawidlowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bleddéw. Prze-
prowadzajac ocen¢ tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewngtrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
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tecznosci dziatania kontroli wewngtrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez oceng od-
powiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez
kierownika jednostki oraz ocen¢ ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialal-
nosci. Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem spra-
wozdania finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalno$ci i wskazanie czy
informacje w nim zawarte uwzglgdniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy
sa one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowiazkiem bylo takze zlozenie o§wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce
i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w spra-
wozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien
31.12.2016 roku, jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 1. do 31.12.2016
r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasa-
dami (polityka) rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
oraz

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i posta-
nowieniami statutu jednostki.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci
i sg zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponad-
to, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, o$§wiadczamy, iz nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu

z dziatalno$ci.

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony nr listy 2284
przeprowadzajgcy badanie ., Biegly Rewident” — KANCELARIA
w imieniu podmiotu uprawnionego Stanistaw Witecki
Stanistaw Witecki 60-688 Poznan, ul. Wilanowska 40

nr rejestru 7659
W imieniu podmiotu uprawnionego
Stanistaw Witecki biegly rewident 7659

Poznan, dnia 24.03.2017 r.
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V. WYNIK Z CALOKSZTALTU DZIAALNOSCI SPOEDZIELNI ZA 2016 ROK

L. Wynik na dzialalno$ci eksploatacyjnej nieruchomosci Spoéldzielni

Dziatalnos$¢ podstawowa Spotdzielni w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest w mysl art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,,bezwynikowa”. Réznica
pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastgpnym. Nadwyzke lub niedobor ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci odrebnie na

podstawie prowadzonej ewidencji.

Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej na dzier 31.12.2016 r. (narastajaco),
w tym:

- Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

obejmuje:

1. Nadwyzke z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2015 r.
(narastajgco)

2. Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2015 .
(narastajgco)

3. Pozytki z nieruchomosci za 2015 .

4. Dochdd z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2015 r.
przeznaczony dla cztonkéw Uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
na zmniejszenie kosztow eksploatacji nieruchomosci

5. Wynik na dziatalnosci eksploatacyjnej za 2016 .

(+)
(+)

(+)
(+)

1.620.939,52
2.160.403,84
539.464,32
1.974.345,40
497.282,68
1.014.796,64

1.099.254,53

1.970.174,37

I1. Wynik z dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielni

Zgodnie z § 138 statutu Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza przy zapewnieniu

korzysci swoim czlonkom.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej brutto

z tego sfinansowano:

1. Koszty zarzgdzania Spétdzielni w zakresie nie obcigzajgcym cztonkéw —
zgodnie z Uchwatg ZPCz nr 46/2007

2. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej

3. Podatek dochodowy

Wynik netto (wynik brutto — poz. 1, 2, 3)

4.719.953,29

1.887.777,74

62.081,53
457.827,00

2.312.267,02




I11. Propozycja podzialu wyniku netto z dzialalnos$ci gospodarczej Spéldzielni przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

Wynik netto (wykazany w rachunku zysku i strat w poz. M) do rozliczenia w wysokosci
2.312.267,02 zl obejmuje:

* 1.252.124,05 z1 - pozytki z nieruchomosci, ktére nalezy rozliczy¢ na dobro po-
szczeg6lnych nieruchomosci, zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy z dn. 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zn. zm.),

* 1.060.142,97 z1 - dochod z dziatalnosci gospodarczej do podziatu przez Walne Zgroma-
dzenie Czlonkow.

Wynik ten proponuje si¢ podzieli¢ nastepujaco:

- kwote 55.331,75 zt jako dochody osiaggnigte na poziomie poszczegodlnych osiedli prze-
znaczy¢ na osiedlowe fundusze remontowe tych osiedli, ktore te dochody wypracowaty,

- kwote 235.432,54 zt przeznaczy¢ na Centralny Fundusz Remontowy,

- kwote 769.378,68 zt przeznaczyé na pokrycie kosztéw dziatalnosci eksploatacyjnej nie-

ruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spoétdzielni.

Z dochodow Spéldzielni korzystaja tylko jej czlonkowie.

Wil
/]
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\I. ZADEUZENIA W OPLATACH ZA LOKALE ZR 2016 ROK

Jednym z podstawowych obowigzkow uzytkownikéw lokali mieszkalnych jest pono-
szenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacja i gospodarka remontowg poprzez
wnoszenie comiesigcznych optat. Jezeli uzytkownicy nie wywiazuja si¢ z tych obowigzkdow,
Spoétdzielnia uruchamia dziatania windykacyjne okreslone w Regulaminie windykacji wie-
rzytelnosci.

Wstepnym etapem monitorowania zaleglosci sa zawiadomienia o zadtuzeniu, ktérych
w 2016 roku wystalismy do uzytkownikow w ilosci 8.251. Znaczna ilo$¢ osob w celu
unikni¢cia dodatkowych kosztow zwigzanych z windykacja dokonata cze$ciowej lub cat-
kowitej sptaty zadluzenia, a 576 oséb zwrocito si¢ do Zarzadu Spoétdzielni z wnioskiem
o zawarcie ugody na ratalng sptate zadtuzenia.

Wobec dhuznikow niewykazujacych woli splaty ani tez ugodowego rozwigzania swoich
probleméw z zadtuzeniem skierowalismy do Sadu 491 pozwow, a do egzekucji komorniczej
483 wnioski.

W wyniku postgpowania wewnatrzspotdzielczego w roku 2016 zostato podjetych 13 pra-
womocnych uchwat w zakresie wykreslenia zadtuzonych uzytkownikow lokali mieszkal-
nych z czlonkostwa w Spotdzielni.

Na podstawie orzeczonych przez Sad eksmisji odzyskalis§my 5 lokali mieszkalnych zaj-
mowanych przez osoby bez tytutu prawnego, a z wniosku Spoldzielni oraz z wnioskow in-
nych wierzycieli zostalo sprzedanych w drodze przeprowadzonych przez Komornikéw licy-
tacji — 9 lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia nadal realizuje wspotprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Glogowie w zakresie udzielania niezbednych informacji o naszych mieszkancach, ktorzy
zwrdcili si¢ do Osrodka o wsparcie i przyznanie $wiadczen z pomocy spolecznej.

W minionym roku 931 rodzin skorzystato z dofinansowania do oplat w formie dodatkow
mieszkaniowych na taczng kwote 869.078,63 zt.

STAN ZADtUZEN NARASTAJACO NA DZIEN 31.12.2016 R. PRZEDSTAWIA PONIZSZA TABELA:

Wyszcze- Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Ogdtem
gélnienie | optata ekspl. | kredyt woda RAZEM c;';tf woda RAZEM zadfuzenie
Srédmiescie 312389,71 0,00 | 227194,70| 539584,41| 43173,07| 3408,10| 46581,17 586 165,58
Hutnik 385 239,99 0,00 | 263582,65| 648822,64| 2341841 | 247560| 25894,01 674 716,65
Chrobry 253 058,87 0,00 | 234489,31| 487548,18| 19338,99 | 318214 22521,13 510 069,31
Kopernik A 321944,88 0,00 | 238336,37| 560281,25 2763,44 225,18 2988,62 563 269,87
Kopernik B 253920,14 0,00 | 260957,47 | 514877,61| 12727,22| 1377,71 14104,93 528 982,54
Kopernik C 323 938,98 0,00 | 289882,45| 613821,43| 66602,25| 1499,03| 68101,28 681922,71
Piastéw SI.. A | 201151,81 0,00 | 189026,26| 390178,07 | 48536,09| 5229,28| 53765,37 443 943,44

Piastéw SI. B | 233460,79 |22 985,08 | 180680,31 | 437126,18| 19117,39| 252859 | 2164598 458 772,16

giz:;nzgi 6.|2285105,17 |22985,08 | 1884 149,52 | 4192 239,77 | 235 676,86 | 19925,63 | 25560249 | 4447842,26
Razem na
01.01 2016 1| 2324 788,03 | 38993,18 | 1921018,56 | 4284 799,77 | 272671,37 | 26 555,98 | 299227,35 | 4584027,12
Wozrost (+)
Jspadel() | 3968286|-1600810 36869,04| -9256000| 3699451 | 663035 4362486 | -13618486




Vil. PROGRAM TERMOMODERNIZAC)I Z DOTACJA UNIINA

Mieszkancy Glogowa ostatnio dowiedzieli sie, ze ich spotdzielnia pozyskata pienigdze
unijne (prawie 5,5 miliona zlotych) na termomodernizacje budynkow mieszkalnych. Jest to
duze wsparcie realizowanego od 2 lat programu docieplania budynkdow.

Spotdzielczos¢ przez wiele lat byta pomijana przy ,,dystrybucji” $rodkoéw unijnych
i to nalezy uznac za blad rzadzacych, bo to wlasnie spotdzielnie byly dobrze przygotowa-
ne do wykorzystania tych srodkdéw, a zwlaszcza do wykonania termomodernizacji. Miaty
najwigksze doswiadczenie 1 mogly zapewni¢ szybkie osigganie wskaznikow efektywnosci
energetycznej wymaganych przez Uni¢ Europejska, a takze zmniejszy¢ optaty za ciepto oraz
znacznie zwigkszy¢ trwato$é budynkow wielkoptytowych. Juz przy pierwszym rozdziale
srodkow unijnych wszystkie poprzednie rzady bez wyjatku postrzegaty spotdzielczos¢ jako
zto konieczne, wytaczajac ich mieszkancoéw z partycypacji w unijnej pomocy.

Przez wiele lat spotdzielnie razem ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielczosci lobbowaty
na rzecz spotdzielni, by przyjeto je do grona beneficjentow unijnych pieni¢dzy. Przy tworze-
niu perspektywy 2014-2020 co$ drgneto i spotdzielnie wiaczono do wachlarza potencjalnych
beneficjentow niektorych unijnych programow.

Marszalek Wojewodztwa Dolnoslaskiego z duza przychylno$cia podszedt do spotdzielni
i przeznaczyt na termomodernizacj¢ znaczne Srodki, umozliwiajac w ten sposob pozyskanie
prawie 5,5 miliona ztotych przez nasza spétdzielnie.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze” rozpoczgta termomodernizacj¢ w latach 90-tych
i szybko uporala si¢ z dociepleniem budynkéw z najmniejsza ochrona cieplng. Wszystkie
dziatania odbywaty si¢ wedlug fachowo opracowanych i uzgodnionych z mieszkancami pro-
gramow.

W ostatnich dwoch latach spotdzielnia rozpoczeta realizacje kolejnego programu termo-
modernizacji na lata 2014-2020. Zapisy programu dostosowano do ustawy o wspieraniu ter-
momodernizacji i remontéw. Rzadowy program zapewnia wsparcie na poziomie 10-15%
warto$ci robot. W latach 2015 i 2016 przeprowadzilismy termomodernizacj¢ ponad 30 bu-
dynkoéw, pozyskali§my ponad 1,2 mln zt. Jako$¢ 1 terminowos¢ przeprowadzonych robdt jest
na wysokim poziomie, a nasi inspektorzy na biezgco kontroluja realizowane prace.

Spotdzielnia zamierza utrzymac wysokie tempo prowadzonych prac, a motorem napgdo-
wym beda $rodki unijne. W 2016 roku ztozylismy trzy wnioski do urzedu marszatkowskiego
o pozyskanie $rodkéw na termomodernizacje 29 budynkow. Laczna wartosci prac to ponad
12 milionow ztotych. Po weryfikacji wnioskdw przez Dolno$laska Instytucj¢ Posredniczaca
pozytywnie oceniono 22 wnioski, ale dofinasowanie przyznano tylko pigciu beneficjentom.
W tym gronie byly dwa wnioski ztozone przez SM ,,Nadodrze”. Jeden z wnioskoéw znalazt
si¢ na szczycie listy rankingowej, uzyskujac najwieksza liczbe punktow. Po kolejnych nego-
cjacjach w Urzegdzie Marszatkowskim do dofinansowania zakwalifikowano kolejne wnioski,
w tym trzeci autorstwa naszej spoldzielni. W pierwszym dla spotdzielczosci mieszkaniowe;j
programie unijnym na poprawe efektywnosci energetycznej w budynkach wielorodzinnych
uzyskalismy prawie 5,5 miliona ztotych dofinansowania.

Prace rozpoczniemy niezwtocznie po podpisaniu umowy z Dolno$laska Instytucja Po-
sredniczaca. Wsrod 29 budynkow, na ktore otrzymalismy dotacj¢ unijng, sg wiezowcee i bu-
dynki czteropigtrowe na osiedlu Kopernik C, Chrobry, Piastow Slaskich A i B. Przed stuzba-
mi spotdzielni duzo pracy, tym bardziej, ze ten etap docieplen musi zostaé zrealizowany do
konca 2018 roku.

Jak pokazaliSmy w latach poprzednich, nasze stuzby sa przygotowane do organizacji
i nadzoru wielu zadan. Wierzymy, ze rowniez z tym wyzwaniem sobie poradzimy. Mamy
swiadomos¢ duzej podazy tego typu robodt na rynku, jednak w naszym miescie jest wiele 23
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firm, ktore od lat terminowo wykonuja powierzone prace i z tego zadania réwniez si¢ wy-
wiaza.

Warto doda¢, ze juz rozpoczeliSmy prace nad przygotowaniem wnioskow do nastepne-
go konkursu. Liczymy, ze kolejne nasze wnioski uzyskaja pozytywne oceny i otrzymamy
kolejne miliony unijnych dotacji. W znacznym stopniu wptynie to na rozwdj lokalnego ryn-
ku gospodarczego, a mieszkancom Gtogowa nie zabraknie pracy. Warto podejmowac takie
inicjatywy, bo w efekcie koncowym to mieszkancy beda oszczedzaé na optatach za ciepto,
nasze otoczenie zyska pigkne kolorowe budynki, wypierajac szarg wielka ptyte, 1 znacznie
przedtuzy si¢ trwatos¢ blokow.

VIIl. PRZEGLADY INSTALACJI GAZOWE)

Centrum Techniczne Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” dysponuje doswiadczong
kadrg z szerokim zakresem uprawnien. Posiada réwniez wysokiej jakosci urzadzenia oraz
sprzet pomiarowy.

W ramach swej dziatalnosci wykonuje migdzy innymi kompleksowe przeglady instalacji
gazowej oraz probe jej szczelnosci. Prace te realizowane sg zgodnie z Prawem Budowlanym
1 Wytycznymi Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Wykorzystywane jest do tego elektroniczne urzadzenie Com—Tec niemieckiej firmy Ga-
SiTec oraz detektory gazu. Com-Tec, wlaczony w instalacje gazowa jako jej nieodtaczny
element, pozwala na wykrycie kazdej, nawet najmniejszej nieszczelnosci w miejscach nie-
dostepnych dla detektora gazowego. Taki pomiar wykonywany jest w zamknigtym uktadzie
instalacji gazowej i dopiero w przypadku wykrycia nieszczelnosci jest ona lokalizowana za
pomoca detektora.

W budynkach administrowanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Nadodrze” powyz-
sze prace wykonywane sg regularnie, na podstawie ustalonego harmonogramu.

Centrum Techniczne Spotdzielni moze wykonywac ustugi zwiazane z instalacja gazowa
réwniez na zlecenie firm oraz prywatnych zleceniodawcoéw. Warto o tym pamigtac, gdyz
zgodnie z przepisami przeglad instalacji gazowej nalezy obowiazkowo wykonywac raz do
roku.

Pomimo ze zdecydowana wickszo$¢ mieszkancow zna zasady prawidlowej eksploatacji
instalacji gazowej, to podczas prowadzonych przegladéw stuzby techniczne wykrywajq nie-
szczelnoci i usterki. Zdarzajg si¢ rowniez instalacje gazowe niezgodne z przepisami Prawa
Budowlanego. W takich sytuacjach lokatorzy zobowigzani sg do usunigcia nieprawidlowo-
$ci w terminie wyznaczonym przez pracownika Spoétdzielni. Nalezy przy tym pamigtaé, ze
wszelkie prace wykonywane na instalacjach gazowych, w tym przede wszystkim podtacze-
nie kuchenki czy remont instalacji gazowej, wykonywane moga by¢ tylko i wylacznie przez
osoby posiadajace stosowne do tego uprawnienia.

Aby zminimalizowaé liczbe usterek i nieprawidtowosci zwigzanych z eksploatacja in-
stalacji gazowej, wazne jest, by lokatorzy udostepniali swoje mieszkania podczas wyko-
nywanych corocznie przegladéw. Wowczas szybko, sprawnie oraz z nalezytg starannos$cig
wykonywane beda te kontrole. Taka wspotpraca zapewni bezpieczenstwo wszystkim miesz-
kancom nieruchomosci.

W razie jakichkolwiek watpliwo$ci prosimy o korzystanie z ustug Centrum Techniczne-
g0 Spoéldzielni, w ktorego sktad wchodzi Pogotowie Awaryjne 994. Jest ono do dyspozycji
mieszkancow catodobowo, siedem dni w tygodniu.



IX. PROGRAM WYMIANY GEOWIC TERMOSTATYCZNYCH

W 1993 roku w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie rozpoczeto
modernizacj¢ instalacji centralnego ogrzewania, w ramach ktorej wykonano montaz zawo-
row 1 glowic termostatycznych firmy IMI Hydronic Engineering (Heimeier) z wstepng nasta-
wa, eliminujac tzw. ,.kryzy”. W nastepnych latach przeprowadzono wstepne zrownowazenie
hydrauliczne instalacji centralnego ogrzewania, zapewniajac wszystkim odbiornikom (grzej-
nikom) odpowiednig ilo$¢ ciepta w zaleznosci od zapotrzebowania, a zamontowanie glowicy
termostatycznej umozliwito regulacj¢ temperatury w poszczegolnych pomieszczeniach.

Od montazu pierwszych glowic i zawordw termostatycznych minety juz ponad 24 lata.
W zwigzku z sygnalami, Zze ustawienia glowic termostatycznych na zaworach maja coraz
wigksze odchylenia od wartosci normowych, Dziatl Eksploatacji w roku 2016 podjat roz-
mowy z firmg IMI Hydronic Engineering (Heimeier) w sprawie mozliwosci przetestowania
glowic pod katem poprawnosci ich dziatania oraz sprawdzenia utrzymywania zatozonych
parametrow technicznych.

Wyniki przeprowadzonego testu wskazuja, ze glowice termostatyczne po wieloletnim
okresie uzytkowania wykazujg symptomy zuzycia. Ponad 50 procent testowanych glowic
wykazato odchylenia od zalozonych parametrow technicznych, m.in. poprzez wytarcie trz-
pienia, ktory jest odpowiedzialny za regulacj¢ doptywu czynnika do grzejnika oraz jego
otwarcie i zamkniecie, a takze poprzez zwigkszone opory regulacji wynikajace ze zuzycia
elementoéw obrotowych.

Majac na uwadze wyniki przeprowadzonego testu oraz konieczno$¢ wprowadzenia moz-
liwosci utrzymania minimalnej temperatury w lokalu na poziomie nie mniejszym niz +16°C
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), wskazane
byto uruchomienie kilkuletniego programu wymiany glowic termostatycznych w zasobach
Spotdzielni na glowice typu ,,K” o nastawie 2-5.

W zwigzku z utrzymywaniem bardzo réznych temperatur w mieszkaniach, zwlaszcza
tych niezamieszkatych, wystepowaly znaczne przeptywy ciepla pomigdzy poszczegélny-
mi lokalami. Aby ustabilizowaé zapotrzebowanie na ciepto w budynkach wielorodzinnych,
a tym samym zmniejszy¢ to zapotrzebowanie, ustawowo wprowadzono obowigzek utrzymy-
wania temperatury w poszczego6lnych mieszkaniach nie mniejszej niz 16 stopni Celsjusza.
Realizacja obecnego programu ma wigc na celu nie tylko przywrdcenie petnej sprawnosci
glowic termostatycznych, ale rowniez wprowadzenie natozonych na wiascicieli 1 zarzadcow
obowigzkow wynikajacych z przytoczonego rozporzadzenia.

W oparciu o powyzsze przestanki Rada Nadzorcza Spétdzielni podjeta decyzje o uru-
chomieniu pigcioletniego programu wymiany glowic termostatycznych w catych zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie. W tym okresie realizacja programu
bedzie wspotfinansowana dla cztonkow z Centralnego Funduszu Remontowego Spoétdzielni
w wysokosci 50 procent kosztow.

2h
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PRIYDATNE INFORMACIE

Cztonkowie Zarzadu przyjmuja interesantéw we wtorek 15.00 - 17.00

Zespot Obstugi Klienta przy Al. Wolnosci 19

Poniedziatek 8.00 - 13.00
Wtorek 8.00 - 17.00

Sroda dzien bez obstugi interesantow
Czwartek 8.00 - 13.00

Pigtek 7.00 - 12.00
Z0OiKS NADODRZE przy Al. Wolnosci 19
Poniedziatek 7.00 - 15.00
Wtorek 7.00 - 17.00

Sroda 7.00 - 15.00
Czwartek 7.00 - 15.00

Pigtek 7.00 - 13.00

W poszukiwaniu dodatkowych informacji odzwiedz nas w Internecie:

www.smnadodrze.pl
www.facebook.com/smnadodrze

www.instagram.com/smnadodrze



STYLOWY
DOM

« PANELE | DRZWI
Z MONTAZEM
s PLYTKI
« FARBY
s TAPETY
« DYWANY
« ARMATURA SANITARNA
« PROJEKTOWANIE -+

ul. Brzeska g9; Glogéw
osiedle Paulinéw

tel. 76 831 51 41
www.stylowydom.net

$061800
-----

* PARAPETY
 BLATY KUCHENNE
* TANIE NAGROBKI
« SCHODY

* PLYTKI

Grodziec Matly g6
koto Gtogowa

tel. 509 593 996
www.granit.glogow.pl




QAKX AKAAAA

RAJ DLA DZIECI

TANIE FIKANIE

W KAZDY PONIEDZIALEK
TYLKO 10 ZL/GODZ. ZABAWY!

URODZINY DLA DZIECI

W SALCE KUBUSIA PUCHATKA
LU PODWODNYM SWIECIE!

KARNET (10 GODZ.)

TYLKO 13 Zt/GODZ.
WE WSZYSTKIE DNI TYGODNIA!

BILET RODZINNY on. 3 05 (il

TYLKO 13 Zt/OS. ZA GODZINE
21 ZL/OS. - BILET CALODZIENNY!

O.K. PARK Rodzinne Centrum Rekreacyjno-Sportowe
Glogow, ul. Bolestawa Smialego 2, tel. 76 832 26 26, www. okpark.pl

Bowling Club

pizzeria & pub




