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UJEDNOLICONY TEKST STATUTU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»NADODRZE” W GLOGOWIE OPRACOWANY NA PODSTAWIE
ZAREJESTROWANYCH ZMIAN PRZEZ SAD REJONOWY WE WROCLAWIU
POSTANOWIENIEM Z DNIA 13 KWIETNIA 2011R.

Statut zostat opracowany na podstawie:

- ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze wraz z pozniejszymi zmianami

- ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych wraz z p6zniejszymi zmianami
- ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali wraz z pézniejszymi zmianami,

- ustawy z dnia 21.06. 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego wraz z pozniejszymi zmianami.

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Spoéidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatlowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw
prowadzi wspdlna dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Spoéldzielnia nosi nazweg: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "NADODRZE" w Glogowie, zwana
dalej Spétdzielnia.

§2.

1. Siedziba Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nadodrze” znajduje si¢ w Gtogowie przy Alei
Wolnosci 19.

2. Spoéldzielnia dziata na terenie Gtogowa, a poprzez niektére wyodrgbnione jednostki
organizacyjne na terenie catego kraju.

3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkow



§3.

. Celem spéldzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza poprzez wyodrgbnione jednostki

organizacyjne.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

. Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni jest:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

(skreslono)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoétwlasnosci miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych oraz pozyskiwanie terenéw w celu ich uzbrojenia
1 przeniesienia wiasnosci wyodrgbnionych dziatek na rzecz cztonkéw podejmujacych
budownictwo indywidualne,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu na zasadach developerskich

budowanie doméw mieszkalnych z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,

nabywanie potrzebnych terenéw,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte mienie jej cztonkéw

na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

10) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi mienia spétdzielni lub mienia jej



cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspoéiwlascicielem) tej
nieruchomosci,

11) zarzadzanie majatkiem wiasnym.

12) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

13) prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowej 1 kulturalnej,

14) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach, jezeli dzialalnos¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacja celow w
okreslonych w punktach 1-9,11,12

2. Spoéldzielnia wspétdziata na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi
podmiotami gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z innymi podmiotami
gospodarczymi spéldzielnie oséb prawnych, spétki prawa handlowego i cywilnego, a takze
w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

DZIAL I1. CZLONKOWIE

Rozdziat 1. Przyjecia w poczet cztonkow.

§4.

1. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, w tym réwniez matoletnia cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami spoidzielni mogg by¢ oboje malzonkowie chocby spétdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wlasnosci przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka
przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw spétdzielni.

3. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba bliska cztonka jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

§S.
1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw spéidzielni o ile spetnia jedno

z nastgpujacych wymagan:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

podpisata ze spotdzielnia umowe o budowg lokalu i oczekuje na ustanowienie:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,
ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem wilasnosciowego prawa do lokalu lub
wkiadu budowlanego lub prawa odregbnej wlasnosci lokalu wraz ze zwiazanymi z nim
uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub wygrania licytacji,
wygrala przetarg na ustalenie wartoSci rynkowej lokalu i1 uzyskata pierwszenstwo
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
jej matzonek jest cztonkiem spétdzielni,
przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom
przystuguje jej roszczenie wynikajace z art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czlonkostwa lub nie
dokonania czynnos$ci okre§lonych statutem
przedtozyta prawomocny wyrok rozwodowy lub uniewaznienia matzenstwa albo
orzeczenie separacji, a w wyniku dokonanego podzialu majatku prawo do lokalu
przypadio jednemu z matzonkéw,
ubiega si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu, ktdre
uzytkuje na zasadzie najmu na warunkach okreslonych w § 97 ust.3 pkt. 1-4 1 wniosta
srodki na wktad mieszkaniowy 1 spetnia wymogi okreslone w Statucie,
po utracie cztonkostwa na skutek zadtuzenia wobec spoétdzielni uregulowata catosé

zobowiazan finansowych 1 spetnia wymogi okreslone w Statucie,

10) nabyta prawo do lokalu uzytkowego lub garazu.

11) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow okreslone w art. 48 ustawy

o spoétdzielniach mieszkaniowych

. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw spotdzielni, gdy:

1)

2)

nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu albo
prawo odrebnej wiasnosci.
oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnig prawa odrgbnej

wlasnosci lokalu.



§ 6.

1. Warunkiem przyjgcia na cztonka spétdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢

ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej
nazwe i siedzibe,

2) 1ilos¢ zadeklarowanych udziatéw,

3) stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, czy uzytkowy ubiega si¢ sktadajacy deklaracje,

2. Czionek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniem ztozonym w spétdzielni
wskaza¢ osobe, ktdrej spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udzialy.

3. W poczet cztonkéw spétdzielni przyjmuje Zarzad.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow oséb, o ktérych mowa w § 5 powinna by¢ podjeta
w ciagu jednego miesiaca, a w pozostalych wypadkach w ciagu szeSciu miesi¢cy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana
osobg pisemnie najpdzniej w ciagu 14 dni od daty jej podjgcia.

6. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podal uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpézniej w ciagu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
§7.
Szczegdtowe zasady przyjmowania w poczet czlonkéw spotdzielni okresla Regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial 2. Prawa i obowiazki cztonkéw.
§8.



1.

Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo do:

1y
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

czynnego 1 biernego prawa wyborczego do organéw Spoétdzielni,

czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni 1 zglaszania wnioskow zwiazanych z jej
dziatalnoscia,

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad,
Walnego Zgromadzenia

zaznajamiania si¢ z protokotami obrad organéw spotdzielni oraz uchwatami tych
organdéw z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw,

przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

zaznajamiania si¢ z protokotami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i informacja
o ich realizacji oraz rocznymi sprawozdaniami finansowymi i umowami zawieranymi
przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw spétdzielni i
protokotéw obrad organéw spoéidzielni. Protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi;
koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

odwotywania si¢ od uchwal w sprawach migdzy czionkiem, a Spoéidzielnig
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym w sposéb 1 terminie okreSlonym w statucie;
zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z

przepisami prawa lub statutu,

10) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug

Spoétdzielni,

11) zawarcia umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w trybie okre§lonym w

statucie,

12) korzystania ze wspOlnych pomieszczen Spoétdzielni oraz ubieganie si¢ o zawarcie

umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu uzytkowego lub garazu.

13) zawierania uméw w sprawie przeniesienia wilasnosci lokalu jezeli przystuguje



mu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

14) zawierania umoéw w sprawach przeniesienia wilasnoSci lokalu jezeli przystuguje
mu wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego badz garazu,

15) zawierania umoéw w sprawie budowy lokalu,

16) (skreslono)

17) zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal,

18) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spétdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci i domagania si¢ informacji o sposobie ich realizacji,

19) $wiadczen spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Wysokos$¢ optaty zwiazanej ze sporzadzeniem odpiséw i kopii dokumentéw o ktérych mowa
w § 8 pkt. 8 okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Procedur¢ wydawania odpisow i kopii dokumentéw cztonkom spdétdzielni okresli Rada
Nadzorcza w drodze uchwaty.

4. Spoéidzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszyloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoétdzielni i przez to
wyrzadzi spétdzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spétdzielni do udostgpnienia tych
umOw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej
odmowy.

5. Za wydanie zaswiadczenia, oswiadczenia badz kserokopii dokumentu dotyczacego
bezposrednio cztonka bylego cztonka Spétdzielni badz cztonka jego rodziny - na ich pisemny
wniosek- pobiera si¢ optate w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza w drodze uchwaty.
Optata jest pobierana w przypadku potrzeby siggni¢cia do danych archiwalnych, tj. takich od
wygenerowania ktérych minat okres 1 roku.

§9.

1. Cztonek obowiazany jest do:

1) przestrzegania postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,



2) wspoOlpracy ze Spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci 1 efektywnosci jej dziatania,

3) wniesienia wpisowego 1 minimalnych udziatéw,

4) wniesienia wkladu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego, chyba ze ubiega sig
o czlonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

5) uiszczania terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu,

6) zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie danych zawartych w ewidencji lokalu oraz
wynikajacych z pdzniejszej dokumentacji, a zwlaszcza podawania aktualnego adresu
zamieszkania; w przypadku nie podjecia pisma skierowanego do cztonka w wyniku nie
zgloszenia przez czlonka zmiany adresu zamieszkania lub nie podjecie przesytki awiza w
terminie, uznaje si¢ ze pismo zostato doreczone terminowo i skutecznie.

7) dbania o rozwdj i dobro Spétdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,

8) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

9) udostgpnienia lokalu dla stuzb technicznych w celu wykonania niezbgdnych przegladow
i napraw,

10) podejmowanie kierowanej do niego wszelkiej korespondencji 1 zawiadomien,

11) pokrycia kosztéw powstatych na skutek zniszczenia lub dewastacji spowodowanych przez
cztonka Spoétdzielni, jego rodziny, domownikéw,

12) do ponoszenia niezrefundowanych przez budzet pafnstwa kosztéow zwiazanych
ze scalaniem, podzialem nieruchomosci oraz czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczaniem
nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkow, prac geodezyjnych.

13) udostgpniania spoidzielni niezwlocznie lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej
szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostgpniania spotdzielni lokalu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, w tym kontroli, legalizacji urzadzen i
przyrzadéw pomiarowych,

15) udostgpniania spétdzielni lokalu w celu zastgpczego wykonania przez spéidzielnie prac
obcigzajacych cztonka spétdzielni,

16) uzyskanie zgody od Spoéidzielni na dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali,



wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow budowy
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i1 podnoszace wartos$¢ uzytkowa lokali.

17) w przypadku gdy lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy udostgpnienia
lokalu w celu przeprowadzenia koniecznych robdt, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu,

W przypadku nieudostgpnienia lokalu do przeprowadzenia przez stuzby spétdzielni
remontéw badz modernizacji czg$ci wspdlnych nieruchomosci osoba korzystajaca z
lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate szkody.

18) w przypadku gdy remont badz przebudowa lokalu lub budynku tego wymaga, na zadanie i
koszt spétdzielni przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
sci$le oznaczony i1 podany do wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze byc¢
dtuzszy niz 12 miesigcy. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni badz
osoba niebgdaca czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni wnosi optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzglgdu na
jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego,

19) zglaszania w terminie 7 dni szkdd powstalych w jego lokalu w wyniku dziatan osob
trzecich badz w wyniku awarii urzadzen technicznych.

2. Cztonek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne.
§ 10.
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza



3) Zarzad
4) Rady Osiedli
5) Zebrania Wyodrgbnionych Nieruchomosci

2. Na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ tworzone w ramach
poszczegblnych osiedli lokalne jednostki samorzadowe, posiadajace kompetencje
wnioskodawcze 1 opiniodawcze. Szczegétowe zasady wylaniania, funkcjonowania
1 obradowania tych jednostek okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

3. Wybory do organéw Spoéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2,4 dokonywane sa w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

4. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg
gloséw. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka sama liczbg gloséw co
spowodowaloby przekroczenie liczby cztonkéw organéw do ktérego odbywa sig wybory,
przeprowadza sig II tur¢ wyborow tylko sposrdd tych kandydatow.

Do organéw Spoéidzielni wchodza kandydaci wybrani w I turze oraz kandydaci, ktérzy
w II turze wyboréw otrzymali kolejno najwigksza liczbg gtosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sig tylko gltosy oddane
,»za” 1 ,,przeciw” uchwale.

6. W skiad Rady Nadzorczej i1 Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do tych organéw jest niewazna. Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej lub Radzie Osiedla Spétdzielni.

7. W przypadku utraty mandatu w organach samorzadowych Spoétdzielni, tj. Rady Nadzorczej,
Rady Osiedla przed uptywem kadencji, wolny mandat obejmuje nastgpny na li§cie cztonek,
ktéry otrzymal w wyborach kolejno najwigksza liczbe gtosow.

W przypadku nie wyrazenia zgody na objecie mandatu, mandat obejmuje nastgpny na liscie
cztonek, wg. liczby uzyskanych gtoséw. W razie rownej liczby uzyskanych gtoséw, o tym,
kto obejmuje mandat zadecyduje losowanie. Objgcie mandatu nastgpuje do konca trwania

kadencji organu samorzadowego.
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8. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 10 ust.1 oraz sposéb

1 warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim

regulaminy tych organow.

9. Czilonkom organéw tj. Rady Nadzorczej i Rady Osiedla przystuguje za udzial w

posiedzeniach organu wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez wzglgdu na ilo$¢

posiedzen, w wysokosci:

1y

2)

3)

4)

5)

50% minimalnego wynagrodzenia okreslonego w przepisach odrgbnych — dla
Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j

45% minimalnego wynagrodzenia okreslonego w przepisach odrebnych — dla cztonkéw
Prezydium Rady Nadzorczej

40% minimalnego wynagrodzenia okreslonego w przepisach odrebnych — dla cztonkéw
Rady Nadzorczej

40% minimalnego wynagrodzenia okreslonego w przepisach odrgbnych - dla
Przewodniczacego Rady Osiedla

30% minimalnego wynagrodzenia okre§lonego w przepisach odrgbnych — dla cztonkéw

Rady Osiedla

W miesiacach w ktérych posiedzenia:

1)
2)

nieodbywaja si¢ lub

cztonek w nich nie uczestniczy

wynagrodzenie nie przystuguje.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§ 11.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

3. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bgdace

cztonkami Spétdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
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petnomocnika. Petnomocnik moze zastgpowac tylko jednego cztonka.
Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
Cztonek ma prawo korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie sa

uprawnione do zabierania glosu.

§ 12.

Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czg¢Sci. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty

ustala zasady zaliczania cztonkéw zamieszkujacych w danej nieruchomosci do poszczegdlnych

czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 13.

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

10.
11.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdania finansowego oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkoéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu Ilub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjne;j,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzanh jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoéidzielni, podzialu Spétdzielni oraz
jej likwidacji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od Uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie Statutu oraz dokonywanie w nim zmian,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, decydowanie o wyodrgbnieniu
organizacyjnym i gospodarczym osiedli,

uchylanie uchwal Rady Nadzorczej sprzecznych ze statutem, prawem spoétdzielczym
lub innymi przepisami prawa,

podejmowanie uchwal w sprawie zasad tworzenia 1 wyodrgbnienia lokalnych jednostek
samorzadowych w ramach danego osiedla,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Rady Nadzorcze;j.

wybieranie cztonkéw Rady Nadzorczej

§ 14.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spétdzielni:

1) z wlasnej inicjatywy — przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku

obrachunkowego
2) na zadanie Rady Nadzorcze;j
3) na zadanie przynajmniej 1/10 cztonkéw
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadkach wskazanych w ust.1 pkt. 2,3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
czasie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwoluje je: Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny badz Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spoétdzielni.

§ 15.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia wszystkich
cztonké6w na pi$mie na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci,
poprzez wystanie listow poleconych badz dostarczenie informacji za potwierdzeniem odbioru.
Zawiadomienie powinno zawierac:
1) czas, miejsce, porzadek obrad,
2) informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére maja

by¢ przedmiotem obrad,
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3) informacjg o prawie cztonka do zapoznawania si¢ z tymi dokumentami
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spétdzielcza, na piSmie

w terminie co najmniej 16 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci.

§ 16.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w spos6b okreslony w § 15. Zasada ta nie dotyczy
uchwatly o odwotanie cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wyjatkiem spraw gdy ustawa lub statut wymaga
kwalifikowanej wigkszosci gtoséw.

Warunek ten uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czgSci
Walnego /zgromadzenia nie przyszedt zaden uprawniony cztonek lub gdy cztonkowie obecni
na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu.

. Uchwaly w sprawach: przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu i1 innej wyodrgbnione]
jednostki organizacyjnej podejmowane sa zwykta wigkszoScia glosow bez wzgledu na liczbg
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwata w sprawie zmian statutu zapada wigkszoscia 2/3 gloséw ogoélnej liczby cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly dotyczace taczenia, polaczenia z inng spétdzielnia i odwotania cztonka Zarzadu,
ktéremu Zebranie nie udzielilo absolutorium podejmowane sa wigkszoscia 2/3 gloséw
ogolnej liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem glosowania
w sprawie odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium i wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy ,,za”

i,,przeciw” uchwale.
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10.

I11.

12.

13.

14.

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszac:

1) Zarzad

2) Rada Nadzorcza

3) cztonkowie Spétdzielni

Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadanie zamieszczenia spraw w porzadku
obrad w terminie do 15 dni przed dniem obrad pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgloszonej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkdéw.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane w
siedzibie Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Poprawki do projektéw uchwal cztonek ma prawo zgtasza¢ nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia projektow uchwat 1 poprawek

zglaszanych przez cztonkéw Spétdzielni.

§17.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw spoéldzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka

przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.
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. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spétdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Radg Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.
. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosSci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.
Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opoOznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.
§ 18.

. Walne Zgromadzenia w tym rowniez kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera czionek
zarzadu Spotdzielni.
Kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:

- przewodniczacy obrad

- z-ca przewodniczacego

- sekretarz

i przyjmuje szczegétowy porzadek obrad.
Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.
Obecni na Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spétdzielni wybieraja ze swego grona:

1) 3-osobowa komisj¢ mandatowo-skrutacyjna

2) 3-osobowa komisje¢ uchwat i wnioskow
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3) inne komisje w zaleznosci od potrzeb

Powotane komisje sporzadzaja protokoty ze swojej dziatalnoS$ci, ktére sa przedktadane do
podpisu przewodniczacemu i sekretarzowi.

Po przedstawieniu spraw ujetych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu cztonkom w kolejnosci zglaszania sig. Za zgoda obecnych
dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 19.

. Z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokdt, ktéry podpisuja

przewodniczacy i sekretarz.

W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia przewodniczacy i
sekretarze poszczegllnych czeSci Walnego Zgromadzenia tworza Prezydium Walnego
Zgromadzenia wybierajac ze swojego grona przewodniczacego 1 sekretarza. Prezydium to
posiada kompetencje komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktéra dokonuje zbiorczego zliczenia
oddanych gtosé6w nad poszczegdlnymi uchwatami i1 ustala wyniki glosowania. Na
okoliczno$¢ t¢ komisja sporzadza stosowny protokot.

Przewodniczacy 1 sekretarz komisji podpisuja podjete na Walnym Zgromadzeniu uchwaty.
Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicieli Krajowej Rady Spoétdzielcze.
Protokét przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat po czym przekazuje
go do archiwum Spoétdzielni.

Uchwaly podjgte przez Walne Zgromadzenie podawane s3 do wiadomosci cztonkéw poprzez,
umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni, chyba ze uchwata dotyczy czlonka

osobiscie.

Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

§ 20.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalno$cia Spétdzielni.

1.

§ 21.
Rada Nadzorcza liczy od 9 do 16 cztonkow
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2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spotdzielni.

3. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

4. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac osoby bedace pracownikami Spétdzielni oraz te,
ktore sprawowaty funkcjg cztonka Rady Nadzorczej przez kolejne dwie kadencje.

5. Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni dzieli si¢ na osiem okrggéw wyborczych, ktére tworza

mieszkancy — cztonkowie poszczegdlnych osiedli:

1)  Okregg wyborczy nr 1 — osiedle Srédmiescie

2)  Okreg wyborczy nr 2 — osiedle Hutnik

3)  Okreg wyborczy nr 3 — osiedle Chrobry

4)  Okreg wyborczy nr 4 — osiedle Kopernik A

5)  Okreg wyborczy nr 5 — osiedle Kopernik B

6) Okreg wyborczy nr 6 — osiedle Kopernik C

7)  Okregg wyborczy nr 7 — osiedle Piastéw Slaskich A
8)  Okreg wyborczy nr 8 — osiedle Piastéw Slaskich B

6. Na kazdy okrgg wyborczy przypadaja 2 mandaty w Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.

7. Czitonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje w glosowaniu tajnym Walne Zgromadzenie
spos$rdd cztonkéw Spotdzielni — kandydatéw zgloszonych na Zebraniach Wyodrgbnionych
Nieruchomosci 1 umieszczonych w kolejnosci alfabetycznej na kartach wyborczych kazdego
okrggu przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjna kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie obecni na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia glosuja na wszystkie listy
kandydatéw z poszczegdlnych okregdw wyborczych.

8. W skiad Rady Nadzorczej wchodza osoby, ktére tacznie na wszystkich czgSciach Walnego
Zgromadzenia uzyskaty z danego okrggu wyborczego najwigksza liczbg gloséw.

Do procedury wyboréw Rady Nadzorczej maja zastosowanie postanowienia § 19 ust.2
Statutu.

9. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej winien wyrazi¢ zgod¢ na kandydowanie oraz sktada
jednoznaczne o$wiadczenie dotyczace spetniania warunkéw okreslonych w art. 56 i 57
ustawy.

10. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu po odbytym
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Walnym Zgromadzeniu, na ktérym ustgpujaca Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej
dziatalnos$ci. Z dniem tym konczy si¢ jednocze$nie kadencja ustgpujacej Rady Nadzorczej
11. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
12. Zarzad zobowiazany jest zwota¢ pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji
w terminie 14 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.
§ 22.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) nawiazania stosunku pracy ze Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Nadodrze”
§ 23.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych, programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej oraz
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spo6tdzielni oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadah spoleczno-
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig
praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni i jej cztonkdw oraz przyznawanie premii dla cztonkéw Zarzadu,

d) ocena kwartalnej analizy ekonomicznej wynikow dziatalno$ci Spétdzielni,

e) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spéidzielni w sadzie,
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia

3) uchwalanie optat za eksploatacje¢ lokali
4) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i innych organéw Spétdzielni,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoéidzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach - do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wktadow,

12) uchwalenie zasad zaliczania na wktad wartosSci pracy wiasnej cztonka i jego rodziny,

13) podejmowania uchwal w sprawie ustanawiania lokatorskiego prawa do lokalu poza
przypadkami okreslonymi w § 60 Statutu,

14) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowanie
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw zamieszkujacych w danej nieruchomosci do
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

16) wybdr 1 odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,

17) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli, Zebran Wyodregbnionych Nieruchomosci,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, decyzji 1 Rad Osiedli oraz rozpatrywanie
skarg na ich dziatalnos¢,

19) uchylanie lub zawieszanie uchwat Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa,
statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej - uchylenie Ilub
zawieszenie moze nastapi¢ w ciagu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie
p6zniej jednak niz w ciagu 3 miesigcy od daty jej podjecia,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie (§ 14),

21) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
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wykreslenie z rejestru czlonkow Spoéldzielni oraz w sprawie wygasnigecia lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

22) uchwalanie regulaminu przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali
oraz innych regulaminéw,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni i czionkéw w zakresie
rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

24) uczestniczenie w lustracji  Spotdzielni 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

25) podejmowanie uchwat w sprawie funduszéw innych niz wymienione w § 145

26) podejmowanie uchwal upowazniajacych Zarzad do zaciagnig¢cia zobowiazan w imieniu
Spoétdzielni oraz okre$lanie w drodze uchwaly kwoty do jakiej Zarzad moze zaciagnac
zobowiazania pieni¢zne bez uprzedniej zgody Rady Nadzorczej,

27) podejmowanie uchwal upowazniajacych Zarzad do podjecia odpowiednich decyzji
w przypadkach zaniechania dziatan przez Rady Osiedla mogacych spowodowac ujemne
skutki finansowe dla Spétdzielni,

28) typowanie, powotywanie i odwotywanie przedstawicieli Spotdzielni do organéw spotek
prawa handlowego, w ktérych Spétdzielnia posiada udziaty,

29) podejmowanie uchwal dotyczacych wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego,

30) inicjowanie dzialan i wspieranie Zarzadu w kierowaniu Spétdzielnia.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 24.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz w kwartale.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 1/3 czlonkéw
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Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

4. Protokoly z posiedzen oraz uchwaty podpisuje Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz,
a w razie jego nieobecno$ci jeden z cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej obecny
na posiedzeniu.

§ 25.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji uczestnicza z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz moga uczestniczy¢ inni zaproszeni goscie.

§ 26.

1. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza Przewodniczacy, Z-ca przewodniczacego
i Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji statych wybrani w trybie okre§lonym
w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

2. Prezydium organizuje prace Rady Nadzorczej.

§27.
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz inne komisje state
lub czasowe.

§ 28.
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4. Zarzad

§29.
1. Zarzad sktada sig z trzech cztonkdéw, w tym prezesa i jego zastgpcow.
2. Czionkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza.
3. W przypadku gdy czlonkami Spétdzielni sa osoby fizyczne i osoby prawne, cztonkéw
Zarzadu wybiera si¢ réwniez sposrdd kandydatéw wskazanych przez osoby prawne.
4. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzadu podajac na piSmie przyczyng¢ odwolania
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie czionkéw Zarzadu, wymaga wigkszosci 2/3 glosow

statutowego sktadu Rady Nadzorczej. Uchwata w sprawie odwotania jest podejmowana
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w glosowaniu tajnym.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium, niezaleznie od tego, ktéry organ stosownie do postanowien statutu wybiera
cztonkéw Zarzadu. Walne Zgromadzenie jest obowigzane pisemnie uzasadni¢ swoja decyzje.
. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o pracg stosownie

do wymogdéw Kodeksu pracy i ustala wynagrodzenie we wszystkich sktadnikach.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 30.

. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spo6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, zawierania
umOw o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu 1 oddania w najem lokali
mieszkalnych oraz wygasnigcia spoétdzielczego prawa do lokali mieszkalnych
1 uzytkowych,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw innej dziatalnosci,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdafh finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie, Walnego Zgromadzenia oraz proponowanie porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspdtdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) odwotywanie si¢ od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

11) zaskarzanie do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia niezgodnych ze Statutem, Prawem
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Spoétdzielczym lub innymi przepisami prawa,

12) typowanie kandydatéw do organdéw spétek prawa handlowego w ktérych Spoétdzielnia
posiada udziaty,

13) podejmowanie decyzji w sprawie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali i przeniesienia
ich wtasnosci,

14) podejmowanie decyzji w sprawach zawierania uméw o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, przeniesienia wlasnosci lokali uzytkowych 1 garazy,
wynajmu lokali uzytkowych i dzierzaw terendéw,

15) podejmowanie decyzji w sprawie skreslenia z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z przyczyn
okreslonych w § 142 Statutu.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 31.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnos$ci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 32.
1. Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ skiadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i1 pelnomocnik.
2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spéidzielni
osoby uprawnione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 33.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
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do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

Rozdzial 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 34.

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonek organéw spoldzielni oraz likwidator odpowiada wobec spoldzielni za szkodg
wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

4. Czlonek organéw spoidzielni lub likwidator ponosza odpowiedzialno$¢ karna w trybie
1 na zasadach szczeg6towo okreslonych w przepisach ustawy Prawo spétdzielcze.

§ 35.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencyjnoS$ci stanowi podstawg do odwotania czionka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

3. Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry naruszyt zakaz konkurencji okreslony w ust.1 zostaje przez
Radg zawieszony w petnieniu czynnosci, a cztonek Zarzadu zostaje odwotany.

4. Uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej przedktada si¢ do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonalo wyboru zawieszonego czlonka 1 ktére na posiedzeniu

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz tez o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
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Posiedzenie organu rozstrzygajacego winno si¢ odby¢ najpdzniej w terminie do 3-ch miesigcy
od dnia podjgcia uchwaty o zawieszeniu.

§ 36.

. Zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi oznacza prowadzenie interesOw, ktore

sq przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni (intereséw takiego samego rodzaju).
W przypadkach sporu interpretacyjnego nalezy uzna¢ za wiazaca interpretacj¢ przedstawiona
przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych, do ktérego Spétdzielnia nalezy.
Dziatalnos$cia konkurencyjna jest prowadzenie przez cztonka Rady lub Zarzadu dziatalnos$ci
gospodarczej we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek, o ile dziatalnos$¢ ta jest identyczna
lub podobna do przedmiotu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni. Naruszeniem tego zakazu
bedzie rowniez §wiadczenie pracy przez czionka Rady lub Zarzadu na podstawie umowy
o prac¢ lub umowy cywilno-prawnej na rzecz podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.

Zakaz przewidziany w § 35 Statutu obejmuje réwniez inne osoby petnigce kierownicze
funkcje w Spétdzielni, mianowicie kierownika biezacej dziatalnosci gospodarczej i jego
zastgpcee oraz gldéwnego ksiggowego.

§ 37.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢:

1.

osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spoétdzielni, w tym
kierownicy wyodrgbnionych zaktadow w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;
pelnomocnicy Zarzadu;

osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

pracownicy Spétdzielni

Rozdzial 6. Rady Osiedli

1.

§ 38.
Rada Osiedla sklada si¢ z cztonkéw wybranych przez Zebrania Wyodrgbnionych

Nieruchomosci sposrdd cztonkéw spétdzielni zamieszkatych w danej nieruchomosci zgodnie
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z zasada, ze kazda nieruchomos$¢ wybiera jednego cztonka Rady Osiedla.

. Kadencja Rady Osiedla trwa 4 lata i rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu po odbytych

Zebraniach Wyodrebnionych Nieruchomosci danego Osiedla, na ktorych ustgpujaca Rada

Osiedla sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci. Z tym dniem konczy si¢ jednocze$nie

kadencja ustgpujacej Rady.

. Uchwal¢ w sprawie wyboru Ilub odwotania cztonka Rady Osiedla podejmuje

si¢ w glosowaniu tajnym.

§ 39.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) rezygnacji z mandatu w formie pisemnej;

2) ustania cztonkostwa w Spoéidzielni;

3) zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na innym osiedlu;

4) odwotania w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw obecnych w chwili glosowania
przez organ, ktéry dokonat wyboru z zachowaniem § 41 ust.4.

$ 40.

. Do zakresu dzialania Rady Osiedla w osiedlu wyodrgbnionym pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dotyczacej nieruchomosci do wspdlnego korzystania,

2) uchwalanie wysokoS$ci oplat za lokale uzytkowe wolnostojace o statusie wlasnosciowego
prawa do lokalu w ramach swojego osiedla,

3) opiniowanie struktury organizacyjnej osiedla w ramach struktury organizacyjnej
Spoétdzielni,

4) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia administracji osiedla,

5) wspdldziatanie z Rada Nadzorcza i kontrola w zakresie dzialalno$ci spoteczno-
wychowawczej Spétdzielni na terenie osiedla,

6) opiniowanie wnioskow w sprawie dzierzawy terenu pod lokale uzytkowe

7) 1nicjowanie prac spotecznych wsréd mieszkancow osiedla w celu podniesienia estetyki

i poprawy warunkéw zycia mieszkancow w osiedlu,
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8) krzewienie kultury wspoélzycia spolecznego 1 propagowanie poszanowania mienia
bedacego wspdlng wiasnoscia cztonkéw Spotdzielni,

9) zglaszanie wnioskow i opinii do obowiazujacych w Spoétdzielni regulaminow,

10) rozpatrywanie oraz podejmowanie uchwat w innych sprawach zwiazanych z dziatalnoscia

osiedla.

2. Jezeli Rada Osiedla nie zostala powotana na osiedlu, ztozyta rezygnacje, nie funkcjonuje,

wzglednie nie wypelnia swoich obowigzkéw wymienionych w § 40 ust. 1 decyzja Rady
Nadzorczej Zarzad przejmuje obowiazki Rady Osiedla.

W takim przypadku Zarzad zobowiazany jest zwota¢ w terminie 6-ciu tygodni Zebrania
wyodrebnionych Nieruchomosci, ktére dokonaja wyboru nowej Rady Osiedla.

Rada Osiedla moze dobrowolnie przekaza¢ czg$¢ posiadanych przez siebie uprawnien
na rzecz Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Szczegbdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz spos6b podejmowania uchwat i inne

sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

Rozdzial 7. Zebrania Wyodrebnionych Nieruchomosci.

1.

§ 41.
Tworzy si¢ Zebrania Wyodrgbnionych Nieruchomosci w ilo$ci odpowiadajacej podziatowi
osiedla na poszczegdlne nieruchomosci, dokonanemu w oparciu o uchwaty Zarzadu
Spétdzielni.
Rada Nadzorcza w drodze uchwaly okresla liczbg¢ tych organéw na poszczegdélnych
osiedlach.
Do uprawnien Zebrania Wyodrgbnionej Nieruchomosci nalezy:
1) wybieranie i odwolywanie cztonka Rady Osiedla
2) zglaszanie kandydata do Rady Nadzorcze;j
3) opiniowanie planéw rzeczowo-finansowych
4) uchwalanie wysokos$ci odpiséw na fundusz remontowy i opiniowanie wysokos$ci optaty za
eksploatacje lokali

5) opiniowanie zmiany sposobu wykorzystania cz¢$ci wspdlnej nieruchomosci.

3. W obradach Zebrania Wyodrebnionej Nieruchomos$ci moga bra¢ udziat wszyscy mieszkancy
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wyodrgbnionej nieruchomosci bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu z prawem

glosu:

- przystugujacym tylko cztonkom spétdzielni w sprawach dot. spotdzielni jako korporacji
wg zasady, iz kazdemu cztonkowi przystuguje jeden glos,

- przyslugujacym czlonkowi spéidzielni 1 wlascicielom nie begdacym cztonkami
spotdzielni w sprawach dotyczacych gospodarki nieruchomoscia wg zasady, iz na kazdy
lokal przypada jeden glos.

Dopuszcza si¢ opiniowanie spraw dotyczacych gospodarki nieruchomos$cia w formie

pisemnego zbierania stanowiska mieszkancéw.

. Zebranie Wyodregbnionej Nieruchomosci  wybiera sposréd  cztonkéw  spéidzielni

zamieszkalych w danej nieruchomosci jednego cztonka Rady Osiedla.

Warunkiem waznos$ci uchwatly o odwotaniu cztonka Rady Osiedla jest jej podjgcie

w obecnosci co najmniej 20% ogdlnej liczby cztonkéw zamieszkatych w wyodregbnione]

nieruchomosci.

. Zebranie Wyodregbnionej Nieruchomosci sposrdd zgtoszonych przez uczestnikow zebrania

cztonkéw wylania w glosowaniu jawnym jednego kandydata do Rady Nadzorczej.

. Zebranie Wyodrgbnionej Nieruchomos$ci zwotuje Zarzad Spétdzielni na 30 dni przed

uplywem kadencji Rady Osiedla, badz w przypadku zmian osobowych w skladzie Rady

Osiedla badz Rady Nadzorcze;.

. Zwotywanie, obradowanie 1 organizacja Zebran Wyodrgbnionych Nieruchomos$ci dokonuje

sig¢ sa w oparciu o Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 42.

Od uchwal organéw spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a spdtdzielnia czionkowi

przystuguje odwotanie.

. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu

2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
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zainteresowanego czlonka na piSmie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy cztonkiem a Spotdzielnig Zarzad
jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjgte w trybie odwolawczym sa w postgpowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczne.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia podjgcia, a jezeli statut
przewiduje jej dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej
jednak niz w ciagu 12 miesigcy, jezeli zostalo ziozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem. Odwolujacy si¢ cztonek spoétdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie
Walnego Zgromadzenia na trzy tygodnie przed tym terminem.

O uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonkéw na piSmie w terminie 14
dni od daty powzigcia uchwaty i dorgcza odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem na adres
wskazany w odwotaniu. Zawiadomienie winno zawiera¢ informacj¢ o sposobie i trybie
zaskarzenia uchwaty do sadu.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé
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dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym

1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL V. WPISOWE, UDZIALY.

§ 43.

. Wpisowe dla oséb fizycznych wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace

obowiazujacego w danym roku, a udziat 1000zt.

Wpisowe i udziat dla oséb prawnych wynosi odpowiednio 5-krotno$¢ kwot ustalonych dla
os6b fizycznych. Przedmiotowe wpisowe i udzialy dotycza cztonkéw przyjetych po
zarejestrowaniu zmian w statucie.

Cztonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, jest obowigzany zadeklarowac
co najmniej jeden udzial, a cztonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy lub garaz - co najmnie;j
dwa udziaty.

Osoba ubiegajaca si¢ o czlonkostwo po bytym czilonku jest zobowiazana do wniesienia
lub uzupelnienia udziatlu czionkowskiego do wysokosci obowigzujacej w dniu zlozenia
deklaracji cztonkowskie;j.

Wpisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest obowiazany wplaci¢ do Spétdzielni w ciagu
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie
wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Roszczenia o wyptate udzialéw i zwrot wktadéw ulegaja przedawnieniu z uptywem 3 lat.

DZIAL VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE

Rozdzial 1. Zasady ogoélne

1.

§ 44.

Warto$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego ustala si¢ wg unormowan prawnych
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obowiazujacych na dzieh wygasnigcia prawa do lokalu.
W przypadku, gdy warto$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego zostanie ustalona na
podstawie operatu szacunkowego, koszty wyceny ponosi uzytkownik lokalu lub osoba
uprawniona.

2. Dopuszcza si¢ ustalenie wartoSci prawa wilasnosci lokalu do lokalu w drodze negocjacji
pomigdzy czionkiem a spoétdzielnia w celu zawarcia umowy przeniesienia jego wilasnosci

lokalu.

Rozdzial 2. Wklady mieszkaniowe.

§ 45.
Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa obowiazani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub

budowlanych.

§ 46.

Rozliczenie kosztéw budowy mieszkan i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegoblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 59 dokonuje si¢ w

dwdch etapach:

1. wstgpnie—w chwili rozpoczgcia budowy, na podstawie dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,

2. ostatecznie — po zakonczeniu budowy i1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez spétdzielnig.

§ 47.

1. Wstegpne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanawiane
prawa okreslone w § 59, stanowi podstawe do okreslenia przez spétdzielni¢ w umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania..

3. Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wktad
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spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga
zadluzenia spétdzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.
§ 48.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej r6znicy migdzy kosztem

budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spéidzielni¢ pomoca ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana

z zaciagnigtego przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czegsci

przypadajacej na jego lokal.
§ 49.

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci lokalu, spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez sp6tdzielni¢ nowe]
umowy o budowg danego lokalu.

§ 50.

1. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w trybie
okreslonym w § 67 Statutu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w kwocie zwaloryzowanej na dzien wygasnigcia prawa oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez
spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na skutek podjecia
uchwaty w sprawie wykreslenia lub wykluczenia z czlonkostwa oraz wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ponownie przyjecie w poczet

cztonkéw i1 zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad
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mieszkaniowy w wysokosci zwaloryzowanej na dzieh wygasnigcia prawa oraz zobowiazuje
si¢ do sptaty kredytu zaciagnigtego przez spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

3.  Postanowienia ust.2 dotycza osoby, ktéra w zwiazku z § 5 ust.9 statutu ubiega si¢ o
ponowne przyjecie w poczet cztonkOw 1 zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu w terminie 2 lat od daty uprawomocnienia si¢ uchwaty o wykresleniu lub
wykluczeniu z czlonkostwa oraz wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

4. Osoba, ktéra w zwiazku z § 5 ust.11 statutu ubiega si¢ o ponowne przyjecie w poczet
cztonkéw 1 zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu po uptywie 2 lat
od daty uprawomocnienia si¢ uchwaty o wykresleniu lub wykluczeniu z cztonkostwa oraz
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wnosi wktad mieszkaniowy
zwaloryzowany wg wartosci rynkowej na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

5. Wkiad mieszkaniowy cztonek spoétdzielni obowigzany jest wnies¢ w catosci przed
zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wyjatkowych przypadkach Zarzad Spoidzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na uzupelnienie
wkladu mieszkaniowego w formie ratalne;j.

6. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawionych oséb, o ktérych mowa w §
67Statutu spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z § 54 ust. 1-2 Statutu.

§ 51.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym spétdzielnia zawiera nowa umoweg o budowe

tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$S¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania pozostalej czgs$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na

jego lokal.

34



Rozdzial 3. Wkiady budowlane.

§ 52.
Czlonek spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéidzielnie¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 53.
Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odregbnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujacej innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej

wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

Rozdziat 4. Rozliczenia wkladow w razie wygasnigcia prawa do lokalu.
§ 54.

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany na dzien
wygasnigcia prawa lub wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnione]
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw, potraca si¢ roéwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajacej na ten lokal, a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, jak rowniez:

a) kwoty zalegltych optat, o ktérych mowa w § 131 ust.2 Statutu,

b) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu
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c) koszty zwiazane z ogltoszeniem przetargu

d) nalezne optaty za okres eksploatacji 1 utrzymania lokalu, w zwiazku z roszczeniem
wynikajacym z art.15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, gdy nalezna do zwrotu warto$¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona w wyniku

przeprowadzonego przez spotdzielni¢ przetargu, uzytkownik lokalu lub osoba uprawniona

zostanie obciazona optatami do dnia rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucji.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1-2 jest opréznienie lokalu.

§ 55.

1. W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg¢§¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spéldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, jak rowniez:

a) kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 119 ust.2 i1 3 Statutu,

b)  koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu

¢) koszty zwiazane z ogloszeniem przetargu

d) nalezne oplaty za okres eksploatacji 1 utrzymania lokalu, w zwiazku z roszczeniem

wynikajacym z art.15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, gdy nalezna do zwrotu warto$¢ rynkowa lokalu zostanie okreslona w wyniku
przeprowadzonego przez spéldzielnig przetargu, uzytkownik lokalu lub osoba uprawniona
zostanie obciazona optatami do dnia rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.

Rozdzial 5. Rozliczenie z tytulu udzialéw i wartosci spoldzielczego prawa do lokalu.
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§ 56.

W razie wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercy

zmartego cztonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spétdzielni, w tym

kosztéw ustalenia przez rzeczoznawcg majatkowego wartosci rynkowej lokalu:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialu 1 wkiadu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 54 Statutu,

2)  w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu
— zwrot udzialu i warto$ci wilasnosciowego prawa do lokalu na zasadach
przewidzianych w § 55 Statutu.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bylemu

cztonkowi lub spadkobiercom zmartego czionka, jezeli nie uzyskali cztonkostwa

przystuguje zwrot kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

§ 57.

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1y

2)

3)

4)

z tytulu udzialu — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym cztonek przestat naleze¢ do spétdzielni,
z tytulu wktadu mieszkaniowego na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia spotdzielczego
prawa do lokalu) lub z warto$ci rynkowe;,
z tytutu warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu —z
wartos$ci rynkowej,
z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien
ustania cztonkostwa.
§ 58.
Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercy zmartego cztonka lub prawnym
nastgpcom cztonka — osoby prawnej — powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatéw — w ciagu 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie.
2)  z tytulu wkiadu mieszkaniowego - nie p6zniej niz w terminie 14 dni od daty zawarcia
aktu notarialnego na ustanowienie odrgbnej wiasno$ci 1 umowy sprzedazy.

Powyzsze ma zastosowanie rowniez w przypadku ubiegania si¢ o wyplate wkladu

37



mieszkaniowego przez spadkobiercow.

3) z tytulu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
1 garazu —nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty wplywu na rachunek spétdzielni
wartosci lokalu ustalonej w wyniku rozstrzygnigcia przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnig.

Powyzsze ma zastosowanie rowniez w przypadku ubiegania si¢ o wyptate wkladu
budowlanego przez spadkobiercow.

4)  z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego —
w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagacé si¢ wyptaty naleznosci wymienionych

w ust 1 pkt 2-3 przed uptywem 1 miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz

osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka.

DZIAL VII. PRAWA DO LOKALI
§59.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spétdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspoétwiasnosé spotdzielni,
ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspétwiasnos¢ spotdzielni,
wynajmowa¢ lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach stanowiacych witasnos¢

lub wspotwlasnos¢ spétdzielni.

Rozdzial 1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 60.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego mozna ustanawia¢ w budynkach

stanowiagcych wtasnos$¢ lub wspétwiasnos¢ spotdzielni, w szczegdlnosci:

1y

2)

do lokali w budynkach wybudowanych z udzialem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego,
w razie realizacji roszczeh wynikajacych z art.15 Ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych,
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3)

4)

—_—

w razie ponownego ubiegania si¢ o przyjecie w poczet czlonkéw przez osobg, ktdra
zajmowala lokal mieszkalny na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu i utracita
cztonkostwo na skutek zadtuzenia lub nie wypetniania obowigzkéw statutowych,
w przypadku zamiany lokali mieszkalnych, z ktérych przynajmniej jeden zajmowany byt
na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.
§ 61.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
cztonkiem, a spétdzielnia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Przez umoweg o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i w statucie.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.
Cztonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chociazby spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuc;ji.
Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
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10.

wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

cztonka — osoby prawne;j.

§ 62.

. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia zawiera umowe¢ o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawo do tego lokalu. Ponadto umowa
powinna zawierac:

1) zobowiazanie czilonka spdtdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4)  okreSlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg.
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spétdzielnig.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 pkt.1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wybudowanych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace ze skutkiem na koniec kwartatu, chyba zZe strony

postanowia w umowie inacze;j.

§ 63.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, okreslonym w § 4 ust. 4 Statutu, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spoldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadkach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielnia
moze uzna¢ za uzasadniona zwlok¢ w przekroczeniu przez osobg uprawniona terminu
jednego roku w ztozeniu deklaracji cztonkowskiej i pisemnego zapewnienia o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie wust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

Osoba przyjgta w poczet cztonkoéw spotdzielni w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje
si¢ strong umowy o budoweg lokalu, ktéra wigzata dotychczas osobg ktorej cztonkostwo
ustato.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu, osobom o ktérych mowa w ust.1, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni
1 zawarcie umowy.

§ 64.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa

oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i statucie. W

wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania

cztonkostwa obojga matzonkéw.

§ 65.

Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
1) jest w zwloce za 6 miesigcy z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 119 statutu
2) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowiazki dopuszczajac si¢ do powstania szkdéd, niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali.
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale w sprawie wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktére przystuguje malzonkom wobec jednego albo obojga
matzonkéw
. Do uchwaly o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze
spotdzielni.
§ 66.
. Z chwila smierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie
jest cztonkiem spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia Smierci wspétmatzonka
ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw spoétdzielni.
. Jezeli malzonek nie dokona czynnoS$ci, o ktérej mowa w ust.1, spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu spotdzielnia moze
podja¢ uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 67.
. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie ustania cztonkostwa, podjecia uchwaty, o ktérej mowa w §65 lub niedokonania
czynno$ci, o ktérych mowa § 66 ust.1-2, roszczenia o przyjecie do spdtdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim o ktérych mowa w § 4 ust. 4

Statutu.
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. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie 1 roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadkach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielnia
moze uzna¢ za uzasadniona zwlok¢ w przekroczeniu przez osobg uprawniong terminu
jednego roku w zlozeniu deklaracji cztonkowskiej i pisemnego zapewnienia o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich
albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.1,
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z
art.11 ust.2' i 22 ustawy.

. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu i przekazania lokalu w stanie
wolnym do dyspozycji Spétdzielni przetarg na zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej
wilasnoS$ci lokalu Spoétdzielnia oglasza po uptywie rocznego terminu od daty wygasnigcia
prawa, na zasadach okreslonych w §§ 92,94 statutu.

Spoétdzielnia moze oglosi¢ przetarg, przed uptywem terminu okre$lonego w ust. 6, jezeli
cztonek wystgpujacy ze Spoétdzielni lub osoba uprawniona do zdania lokalu po bylym
cztonku zlozy o$wiadczenie o braku oséb uprawnionych do wystgpienia z roszczeniem, o

ktérym mowa w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 68.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczegcia
postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy cztonkiem

spoldzielni powinien zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia,
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w ktérym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu maltzonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust.1, spétdzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach jakie
moze spowodowac jego niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu spéidzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w ust.1-2 roszczenia o przyjecie
do spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim. W tym przypadku
zastosowanie majq postanowienia § 67 ust.2.

§ 69.

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na spoéldzielni nie ciazy

obowiazek dostarczania innego lokalu.

Rozdzial 2. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 70.

. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkoéw nabywcy spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 71.

Cztonkami spo6tdzielni moga by¢ oboje matzonkowie cho¢by spétdzielcze wtasnoSciowe prawo
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do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§72.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia poczet czlonkéw nabywcy prawa, spadkobiercy,
licytanta, jezeli odpowiada on wymogom Statutu.
Zbycie prawa do czgsci lokalu jest dopuszczalne, jezeli zbywana czg$¢ lokalu spetnia
wymagania odrgbnego lokalu, okreslone w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wtasnosci lokali.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spotdzielczego wiasnosSciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wilasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

§ 73.

. Dla wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢ zatozona ksigga wieczysta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 74.

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, wéwczas

powinni oni:

1.

W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika
w celu dokonania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni sad
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W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy pelnomocnika.
. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
. W przypadku dlugotrwatych tj. powyzej 6 m-cy zalegto$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w
§ 119 ust.2,3, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
wlasnosciowego prawa lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. W takim przypadku osobie tej nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§75.
. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spétdzielnig.
. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej
wartos¢ nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 55 ust.2 Statutu oraz z
tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w
drodze przetargu.

§ 76.

Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§717.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg niebedaca

cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego

lub czesci lokalu nie wymaga zgody spdidzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana

sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub

oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, osoby

te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
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§78.
Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebg¢daca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgSci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§79.
W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spéidzielni nie ciazy
obowiazek dostarczania innego lokalu.

§ 80.
Postanowienia §§ 70-79 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach

wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

Rozdzial 3. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 81.

Odr¢bna wtasno$¢ lokalu powstaje w drodze:

1. zawarcia umowy o budowg lokalu w ramach nowej inwestycji,

2. zawarcia umowy przeniesienia przez spoidzielni¢ na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego,

3. zawarcia umowy przeniesienia przez spoldzielni¢ na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,

4. wygrania przetargu na ustalenie wartosci rynkowej lokalu. Wygrywajacy przetarg, o ktérym
mowa uzyskuje pierwszenstwo zawarcia umowy przeniesienia na rzecz czlonka prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego.

§ 82.

1. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu wymaga zachowania formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

2. Do powstania tej wtasnosci niezbgdny jest wpis do ksiggi wieczyste;.

§ 83.
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Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym sig o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowe;j

inwestycji, spotdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemne;j

pod rygorem niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1.

A

zobowiazanie czlonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie
okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowic

bedzie podstawe ustalenia warto$ci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy,
okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokali oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci po zakonczeniu realizacji inwestycji,
okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe,
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
§ 84.
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 83 powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiona czgscia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgS¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przez przyjgciem
poprzedniego nabywcy w poczet czlonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjgcia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Przepisy § 95 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 85.

. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

spotdzielni lub spotdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub jego
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nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 83, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace ze skutkiem na koniec kwartatu, chyba ze strony
postanowia w umowie inacze;j.

§ 86.
Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbna wilasnos¢ lokalu najpézniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw wymagane jest
pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0s6b
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

$ 87.

Przeniesienie wilasno$ci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

1.

§ 88.
Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielnig
facznie ze wszystkimi czltonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1. z

zastrzezeniem art.4 ust.3 ustawy
§ 89.

Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem spoétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
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zgloszenia si¢ kilku uprawnionych do uzyskania cztonkostwa, o tym, kto powinien by¢
przyjety w poczet czitonkOéw rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. Spoéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiorcy,
zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 90.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego

Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci

lokalu. Przepisy art.42 ustawy-Prawo spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 91.

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dlugotrwale, tj. powyzej 6 m-cy z zaptata naleznych od niego optat

lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi

domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli w

budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu

zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomoS$ci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial 4. Ustalanie kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.
§ 92.

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych
umoéw i uwzglednieniu daty oczekiwania na przydziat mieszkania.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania lokalu w
budynkach nowobudowanych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2) prawa odrebnej wtasnosci.
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W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowg lokalu w kazde] nowej inwestycji realizowanej przez spoldzielnig, o ile w
wyznaczonym przez Spoldzielni¢ terminie przystapi do zawarcia umowy o budowg lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonkowi przystuguje prawo zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci do lokalu odzyskanego przez Spoéidzielnig, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugujace innej osobie, o ile w wyznaczonym przez Spoldzielni¢ terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie odregbnej wtasnosci.

O mozliwos$ci i1 terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 1 4
Spétdzielnia zawiadamia cztonkéw na zasadach okreslonych w § 95.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1,
pierwszenstwo zawarcia umowy przystuguje cztonkowi z najdtuzszym okresem oczekiwania
na przydziat mieszkania.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3  przez
cztonkéw, Spoéidzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet
cztonkéw nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez te osoby.

§ 93.

Szczegétowe warunki dysponowania przez Spotdzielni¢ odzyskanymi lokalami, zasady wyboru

ofert oraz organizowania 1 przeprowadzania przetargéw okre$la Regulamin uchwalony przez

Radg¢ Nadzorcza.

1.

§ %4.

Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spoétdzielnig
zadysponowany na rzecz czlonka Spoétdzielni na warunkach odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli
do tego lokalu nie istnieja roszczenia okreslone w § 67 Statutu.

Odzyskany przez Spétdzielni¢ lokal, do ktérego wygasto spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu moze by¢ przez spoétdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka spétdzielni na
warunkach prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

W wypadku braku chegtnych cztonkéw, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 Spétdzielnia oglasza

przetarg nieograniczony na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu.
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4.

W  wypadku odzyskania lokalu wynajmowanego Spoétdzielnia moze ponownie
zadysponowac lokalem na warunkach najmu.

§ 95.
Zawiadomienie cztonkoéw o mozliwosci ztozenia oferty zawarcia uméw, o ktérych mowa w
§ 94 nastgpuje poprzez podanie informacji do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej 1 na
tablicach ogloszen w siedzibie spétdzielni.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych cztonkéw, pierwszenstwo zawarcia umow
ma czlonek z najdluzszym stazem oczekiwania na przydziat mieszkania.
W przypadku braku chetnych cztonkéw do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia oglasza ustny przetarg nieograniczony lub
przetarg w drodze wyboru oferty pisemnej na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu.

Zawiadomienie o przetargu nast¢puje na zasadach okreslonych w ust. 1

Rozdzial 5. Zamiana lokali mieszkalnych

1.

§ 96.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych

migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale w budynkach nie stanowiacych wiasnos$ci

spotdzielni, w szczegdlnosci:

1)  cztonkom, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2)  cztonkowi, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
z czlonkiem, ktory posiada spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu lub prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu,

3) czlonkowi, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie lub wilasnosciowe prawo
do lokalu z osoba zajmujaca lokal mieszkalny bedacy w administracji innego
dysponenta lub posiadajaca prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego.

Zamiana mieszkania migdzy czlonkiem spétdzielni a najemca lokalu pozostajacego

w administracji innego dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta

tego lokalu.
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Rozdzial 6. Najem lokali mieszkalnych.

§97.

1. Spétdzielnia moze przekazac lokal mieszkalny w najem osobie fizycznej lub prawne;.

2. Nawiazanie stosunku najmu nie jest uzaleznione od przyjecia osoby fizycznej lub prawnej

w poczet cztonkéw spoétdzielni.

3. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

osobie, ktéra utracita tytut prawny do zajmowanego mieszkania i jest przesiedlana
dobrowolnie lub przymusowo do lokalu o mniejszym metrazu,

osobie zalegajacej z oplatami za mieszkanie i wyrazajacej zgod¢ na dobrowolne
przesiedlenie na mieszkanie mniejsze, po uprzednim zlozeniu rezygnacji z czlonkostwa
i rozliczeniu sig ze spétdzielnia,

osobie zajmujacej lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ktora wywigzala si¢ ze
zobowiazan finansowych wobec spoétdzielni, a nie spelnia warunkéw do przyjecia w
poczet czionkéw, a powierzchnia zajmowanego lokalu 1 stan osobowy rodziny
uniemozliwia przesiedlenie do mieszkania mniejszego,

osobie, ktora ubiega si¢ o dokonanie wzajemnej zamiany mieszkania z najemca lokalu
spoldzielczego,

osobie fizycznej lub prawnej na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym,

osobie fizycznej lub prawnej po wyczerpaniu wszystkich mozliwosci zagospodarowania
lokalu na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbne;j

wlasnosci.

4. W przypadku zawarcia umowy najmu najemca wnosi kaucj¢ na warunkach i w wysokosci

okreslonej w umowie najmu.

5. Warunki najmu lokali mieszkalnych zostang okreslone w umowach najmu.

§ 98.

Szczegétowe zasady i tryb dokonywania przesiedlen oraz rozliczen z tym zwigzanych okresla

Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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Rozdzial 7. Uzywanie lokali.

§99.

. Uzyskany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebgdaca cztonkiem spoéidzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czgS$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spéidzielczego prawa
do tego lokalu.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spoldzielni, wymaga zgody spétdzielni wéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

§ 100.
W stosunku do oséb fizycznych 1 prawnych, ktére bez zgody Spéidzielni zmienia sposéb
uzytkowania lub dokonaja zmian w uktadzie funkcjonalnym zajmowanego lokalu, stosowane
beda kary pieni¢zne, ktérych wysokos¢ okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
Rada Nadzorcza moze- na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczanej wg wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspdlnej- ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

§ 101.

Zasady uzywania lokali w budynkach spoéldzielni, zasady porzadku domowego 1 wspéizycia

mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL VIIL. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdzial. 1 Postanowienia ogélne.

1.

§ 102.
Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.
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2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal $rodkami
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1, nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla ludzi starszych lub
niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada Nadzorcza.

§ 103.
Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

§ 104.

1. Spoéldzielnia jest obowiazana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czionkéw wnioskow o przeniesienie
wiasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny by¢
rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wtasnosci lokali. Szczegétowe
zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Osoba, na rzecz ktérej ma nastapi¢ ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie
jego wiasnosci zobowigzana jest do pokrywania kosztéw zwiazanych z przygotowaniem
dokumentacji niezbg¢dnej do zawarcia umowy notarialnej. W szczegdlnosci koszty te dotycza:
odpisu ksiggl wieczystej nieruchomos$ci, wypisu 1 wyrysu z rejestru gruntéw, wypisu z
ewidencji budynkow. Wysokos$¢ optaty okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

§ 105.

1. Czionek wnioskujacy o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytutlu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiang tytutu prawnego.

2. W przypadku ubiegania si¢ o przeniesienie wtasnos$ci lokalu, termin o ktérym mowa w ust.1,
nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od zawiadomienia czionka o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wlasnos$ci lokalu.

§ 106.
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1.

Jesli do zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbg¢dne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiang tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

Koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci
notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg na rzecz, ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Wysokos¢ kosztow, o ktéorych mowa w wust.2 okresla ustawa o spoéidzielniach

mieszkaniowych oraz ustawa o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spétdzielcze

1.

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 107.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg

przeniesienia wtasnosci lokalu po uregulowaniu przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu zobowiazan finansowych okreslonych przepisami

z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, j.:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgSci zobowiazan spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegOlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt.2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow;

3) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat (art.4 ust. 1; uosm)

Umowa przeniesienia wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosSci

w formie aktu notarialnego.

§ 108.
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Whtaty, o ktérych mowa w § 107, wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek obowiazany jest wnies¢
do Spoéldzielni w terminie podanym przez Zarzad, lecz nie krétszym niz 14 dni od dnia
pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.
§ 109.
1. Koszty okreSlenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja cztonka spétdzielni, na rzecz, ktérego spéldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu
2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
§ 110.
Wplywy z wptat, o ktérych mowa w § 107 ust. 1 pkt. 2, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.
§ 111.
Po S$mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 107 jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci 1 innych os6b bliskich,
ktérym przystuguje roszczenie o przyjgcie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ art.15 ust.6 uosm, dotyczacego rozliczenia z tytulu wktadu oraz uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spétdzielni.
Czilonkowi spoélidzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie
przystuguje prawo zadania przeniesienia wlasnosci zajmowanego lokalu.
§ 112.

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
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wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoSci lokalu mieszkalnego moze nastapic

wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdzial 3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym garazu.
§ 113.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéidzielnia mieszkaniowa jest obowiazana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan spéidzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czg$ci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 i 1' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg na rzecz, ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktérym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg.

§ 114.

Po S$mierci czlonka spoétdzielni albo osoby niebgdacej czltonkiem spéidzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wtasnos$ci okreslonym, w art. 17" 1ub 17" ich spadkobiercy moga zada¢
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspoétwlasnosci garazu. W tym przypadku
uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka spétdzielni lub osobg niebgdaca czionkiem spéidzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 115.
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1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebgdacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, powstata w wyniku zawarcia
umowy.

§ 116.

W razie przeksztalcenia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni

w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego, ksigga wieczysta

prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust. 2

Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. O ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001r. Nr 124, poz.

1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002r. Nr 169, poz. 1387).

§ 117.

Jezeli spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbnag

wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wilasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,

ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebgdacej
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
§ 118.

Dla istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. praw do doméw jednorodzinnych 1 lokali

mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wilasno$ci na rzecz cztonkéw stosuje sig

odpowiednio przepisy rozdziatu 2'ustanowionego ustawa z dnia 19 grudnia 2002r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw. Do czasu przeniesienia
wtlasnosci na rzecz cztonka Spoétdzielni maja zastosowanie zasady:

1) Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika

w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
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2)

3)

4)

5)

wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do brania udziatu w walnym zgromadzeniu.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustaleniu wktadow
budowlanych, wniesieniu przez czionkéw tych wktadéw badz tez ich czgsci i przejgciu
zobowiazan Spétdzielni pokrywajacych reszt¢ naleznosci z tytutu wkiadéw Spoéidzielnia
przenosi na cztonkéw wtasno$¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek.
Przeniesienie wtasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka
lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

Cztonkowie, oprécz wktadu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ koszty przeniesienia
wlasnosci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ile przeniesienie

wlasnosci nastgpuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

DZIAL IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 119.

Zasady ustalania oplat za lokale okreslaja przepisy ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz innych ustaw obowigzujacych w tym zakresie.
Cztonkowie spoétdzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.
Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni przez

uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni.
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10.

Cztonkowie spoétdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie sp6tdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 2 albo ust. 4

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéidzielni sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni.

Cztonkowie zajmujacy lokale spéldzielcze sa zobowiazani do sptaty kredytow
zaciagnigtych na budowg ich lokali.

Czlonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spoldzielnie, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami spoéltdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnoSci na podstawie uméw zawieranych ze
spotdzielnia.

Cztonkowie spotdzielni, witasciciele lokali niebedacy czionkami spéidzielni oraz osoby
niebg¢dace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, maja obowiazek §wiadczenia na fundusz remontowy, a takze pokrywania kosztow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania nieczystosci
ciektych.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa:
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) w ust. 2, 3, 4, 6, jest ustalana na podstawie planéw rzeczowo-finansowych
zatwierdzanych przez Radg Nadzorczg
2)  w ust. 7 jest ustalana na podstawie przepisoOw dotyczacych zasad 1 warunkéw splaty
kredytéw mieszkaniowych
Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w wust. 2, 3, 4 1 6 obejmuja w
szczegblnosci:
1) oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu i podatek od nieruchomosci (nie dotyczy

wyodrebnionych wiascicieli)

2) koszty administrowania i zarzadzania nieruchomoscia

3) odpisy na fundusz remontowy i koszty konserwacji

4) koszty dzwigéw, domofonéw, weztéw cieplnych

5) ubezpieczenia nieruchomosci, podatki i inne optaty publiczno-prawne
6) wywozu nieczystosci statych i utrzymania porzadku

T funkcjonowanie infrastruktury towarzyszacej

8) inne koszty eksploatacji i utrzymania

Koszty eksploatacji 1 utrzymania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci.

Za powierzchnig uzytkowa mieszkania przyjmuje si¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpo$rednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
wydzielonej czgSci) na wszystkich kondygnacjach. Skiada si¢ ona z powierzchni
podstawowej 1 pomocniczej. Powierzchnia uzytkowa mieszkania okre$lana jest na
podstawie Polskiej Normy PN-70/B-02365.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci do wspdlnego korzystania rozlicza si¢ w
obregbie danego osiedla.

Koszty eksploatacji i utrzymania w nieruchomos$ci wielobudynkowej urzadzen stuzacych
tylko dla uzytkownikéw jednego budynku (wydzielonej czg$ci budynku) rozlicza si¢ na
uzytkownikéw tego budynku (wydzielonej czgsci budynku).

Koszty dostawy do budynku energii cieplnej oraz wody i odprowadzenia nieczysto$ci
ciektych rozliczane sa na podstawie odpowiednich regulaminéw uchwalanych przez Radg

Nadzorcza Spoétdzielni.
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17.

18.

19.

20.

Dopuszcza si¢ inng mozliwo$¢€ rozliczania kosztéw w stosunku do zasad okreslonych w ust.
12 dla kosztéw zwiazanych z eksploatacja wind, domofonéw i wywozu nieczystosci.
W takich przypadkach zasady rozliczen okreslaja odpowiednie regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

Przez optaty niezalezne od Spétdzielni rozumie si¢ oplaty za dostawg do lokalu energii,
gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, wywozu nieczystosci
statych a takze podatki 1 optaty publiczno-prawne.

Rada Nadzorcza na wniosek Rady Osiedla w drodze uchwaly ustala witascicielom lokali
mieszkalnych zwigkszenie optat z tyt. uzytkowania, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania
z tych lokali.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni begdacego siedziba jednostek
organizacyjnych Spétdzielni funkcjonujacego na rzecz poszczegdlnych osiedli, rozlicza sig
w ramach danego osiedla. Natomiast mienie funkcjonujace na rzecz calej Spoétdzielni
rozlicza si¢ w ramach Spoétdzielni.

§ 120.

Koszty niebgdace kosztami eksploatacji 1 utrzymania wynikajace z realizacji potrzeb
okreslonej grupy cztonkéw obciazaja bezposrednio tych cztonkow.

Za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 uosm solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi czionkami spétdzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami spoélidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali
odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich

zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,

2) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 12, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu
Osoby, ktére swoje prawa wywodza od czlonka zobowiazane sa do zawiadomienia
Spoétdzielni o zgonie cztonka w terminie do 30 dni o od daty zgonu.
Od nastgpnego miesigca przypadajacego po uplywie terminu o ktérym mowa w ust.13

Spoétdzielnia nalicza optatg za mieszkanie bez uwzglgdnienia pozytkéw z mienia spétdzielni.
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6. Najemcy lokali sa zobowigzani wnosi¢ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci czynsze najmu ustalone wg zasad kre§lonych w umowach najmu.

7. Najemcy lokali sa zobowiazani takze do wnoszenia optat na pokrycie kosztow centralnego

ogrzewania, podgrzania i dostawy wody oraz odprowadzania nieczystosci ciektych.

8. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spétdzielni pokrywane sa z

przychodéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
§ 121.

Obowiazki spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen

spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 122.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 119 powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry do dnia 20
kazdego miesiaca, natomiast oplaty za wode i inne $wiadczone ustugi w terminach
okreslonych w dokumentach rozliczeniowych.

Za dat¢ zaptaty uznaje si¢ dat¢ wptywu §rodkéw pieni¢znych na rachunek spétdzielni.

2. Obowiazek uiszczenia optat powstaje z dniem oddania czlonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu administracji
osiedla.

W przypadku wygrania przetargu, o ktérym w § 94, obowiazek wnoszenia optat powstaje po
14 dniach od dnia rozstrzygnigcia wyniku przetargu.

W przypadku przekazania lokalu nie odnowionego obowiazek uiszczenia oplaty za
mieszkanie ustaje z dniem zakonczenia remontu, jednak nie dtuzej niz z uptywem 30 dni od
przekazania lokalu.

3. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 119 spdidzielnia nalicza
odsetki ustawowe. W indywidualnych, szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad na
podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza moze podja¢ decyzje
o czgsciowych lub catkowitym umorzeniu odsetek

4. Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie
lokalu.

5. O zmianie wysokos$ci oplat spdtdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych

64



mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Czlonkowie spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokali oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami spétdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na drogg sadowa nie zwalnia wymienionych os6b z obowigzku wnoszenia optat
w zmienionej wysokos$ci

7. Optaty, o ktérych mowa w § 119 w ust. 2,3,4,5,6 przeznacza si¢ wylacznie na cele okre§lone
w tych przepisach.

8. Rada Nadzorcza w drodze uchwaty okresla zasady pobierania optat za dodatkowe czynnos$ci
wykonywane przez stuzby spétdzielni na rzecz uzytkownika lokalu, a nie zwiazane z biezaca
dziatalnos$cia spétdzielni.

DZIAL X. LOKALE UZYTKOWE
§ 123.

W spétdzielni wystgpuja nastgpujace tytuly prawne do lokali uzytkowych, garazy i miejsc

postojowych:

1. wlasnosciowe prawo do lokalu,

2. najem lokalu,

3. prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 124.

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji.

§ 125.

Czlonek spotdzielni albo osoba niebgdaca cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu moze swobodnie rozporzadza¢ tym prawem na rzecz dowolnie

wybranej osoby.

§ 126.

Do spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio
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przepisy prawa spoldzielczego 1 postanowien Statutu dotyczacych wiasnoSciowego prawa
do lokalu mieszkalnego.
§ 127.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wilasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
§ 128.
Prawo odregbnej wtasnosci lokalu uzytkowego mozna ustanowic:
1. w drodze umowy,
2. w drodze jednostronnej czynno$ci prawnej wlasciciela nieruchomosci,
3. w drodze orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnosc.
§ 129.
1. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.
2. Do powstania odrgbnej wtasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiggi wieczyste;j.
3. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia na zbycie nieruchomosci.
§ 130.
Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkéw albo o0s6b
wskazanych przez czionka spoldzielni. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku
0soOb, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie
matzonkom.
§ 131.
1. Czlonek spé6tdzielni moze zby¢ ekspektatywe odregbnej wiasnosci lokalu uzytkowego.
2. Umowa zbycia winna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Zbycie ekspektatywy odrgbnej
wlasnos$ci lokalu staje sig¢ skuteczne z chwila ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez
nabywcg.

§ 132.

66



Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu, lokal nalezy oprézni¢ w terminie 3 miesigcy od
chwili wygasnigcia prawa. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.
§ 133.

W okresie zajmowania lokalu bez tytulu prawnego, spétdzielni przystuguje prawo dochodzenia

odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego. Odszkodowanie powinno

uwzglednia¢ straty poniesione przez spoldzielni¢ powstale na skutek niemoznosci
zadysponowania lokalem.
§ 134.

1. Zmiana przeznaczenia (rodzaju dzialalnosci) lokalu wymaga uprzedniej zgody spétdzielni.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osob¢ niebgdaca
cztonkiem spoéidzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢sci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spétdzielni, osoby
te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka albo osobg¢ niebgdaca czlonkiem spétdzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 135.

1. Najem lokalu uzytkowego ma charakter wolnorynkowy, jest ksztaltowany zasada swobody
umow 1 podlega tylko ograniczeniom wynikajacym z Kodeksu cywilnego.

2. Najemcy lokali sa zobowigzani wnosi¢ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalone wg zasad kre§lonych w umowach najmu.

3. Umowa najmu okres$la réwniez zasady wnoszenia optat na pokrycie kosztéw centralnego

ogrzewania, podgrzania i dostawy wody oraz odprowadzenia nieczystosci ciektych.
§ 136.

Szczegbdtowe zasady uzytkowania lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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DZIAL XI. USTANIE CZE.ONKOSTWA
§ 137.

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

1.

ook wn

wystapienia cztonka,

wykluczenia czlonka,

wykreslenia cztonka,

skreslenia cztonka.

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie uchwaty, o ktorej

mowa w § 122 Statutu

Spoétdzielnia moze rozwiaza¢ stosunek czionkostwa tylko poprzez wykluczenie lub wykreslenie

lub podjecie uchwatly o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 138.

. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym

Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za dat¢ wystapienia czionka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 139.

. Na wyrazny wniosek czlonka wystgpujacego ze Spoétdzielni, umotywowany szczegdélnymi

okoliczno$ciami, Zarzad moze przyja¢ oswiadczenie o wystgpieniu ze Spoéldzielni ze
skutkiem natychmiastowym.

Czlonek wystepujacy ze Spoétdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w
jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej cztonkiem. Nie uczestniczy
natomiast w powstatych stratach Spo6tdzielni w roku w do ktérym do niej przystapit.

§ 140.

. Wykluczenie cztonka ze spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub

z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spoéidzielni nie da si¢ pogodzi¢
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z postanowieniami statutu spétdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni, dziata wbrew jej interesom lub postgpuje wbrew dobrym
obyczajom,
2) uporczywie narusza postanowienia statutow, regulaminéw 1 innych uchwat organéw
Spétdzielni,
3) wuporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoétdzielni,
a w szczegblnosci od wnoszenia optat za mieszkanie,
4) s$wiadomie wprowadza Spoéldzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien.
§ 141.
Czionek spoétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw spoétdzielni w szczegdlnosci, gdy:
1) nie wplacit w terminie wkiadu, wpisowego lub udziatu,
2)  utracit wktad 1 prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
3) nie reguluje optat z tytutu uzytkowania lokalu,
4)  zbyl spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
5) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly zarzadu spétdzielni,
jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzielni,
6) utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w spétdzielni,
7) zbyl prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w spoétdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
8) utracil prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sadowego,
9) utracit spoldzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka spétdzielni,
10) posiadajacy wtasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej wtasciciele lokali podjeli uchwate
na podstawie art.24' uosm, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali, jesli

bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnig i nie
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11)

1.

ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
posiadajacy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art.26 uosm
maja zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ i nie ztozyl rezygnacji z
cztonkostwa.

§ 142.

Uchwaly w sprawie wykluczenia, wykreslenia czlonka z rejestru lub wygasnigcia
lokatorskiego prawa w trybie art.11 ust.1' i 17 uosm podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spoétdzielni. Rada Nadzorcza podejmujac uchwalg¢ w tej sprawie powinna wystucha¢
wyjasnien zainteresowanego czlonka.
Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu, wykluczeniu lub wygasnicciu lokatorskiego prawa w trybie art.11 ust.1' i 12
usm ze spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia uchwaty wraz z pouczeniem o
trybie 1 terminie wniesienia odwotania. Uzasadnienie powinno w szczegolnosci przedstawiac
motywy, ktérymi kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje
przestanki wykreslenia, wykluczenia lub wygasnigcia lokatorskiego prawa w trybie art.11
ust.1' i 17 usm okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

Cztonek spétdzielni ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w

terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

2) zaskarzy¢ uchwale¢ Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia

dorgczenia cztonkowi uchwaly wraz z uzasadnieniem; przepisy § 17 statutu stosuje sig
odpowiednio.

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Zebrania
Przedstawicieli Czlonkow,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od

uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do
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sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.
W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w
ust. 3 pkt.2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonek spétdzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje
si¢ postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.
W przypadku gdy czionek odwotal si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
cztonek zaskarzyl uchwalg do sadu postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 143.

Cztonka zmartego skre$la si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia w ktérym

nastapita $Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

1.

DZIAL XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 144.
Spoétdzielnia prowadzi samodzielna dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
gospodarczego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
Dziatalnos¢ finansowa spotdzielni okreslona jest w:
1) ustawie z dnia 16.09.1982r. - prawo spotdzielcze z p6zniejszymi zmianami,
2) ustawie z dnia 15.12.2000r. - o spoétdzielniach mieszkaniowych z po6zniejszymi
zmianami,
3) ustawie z dnia 29.09.1994r.- o rachunkowosci z péZniejszymi zmianami,
4) ustawie z dnia 02 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
5) ustawach podatkowych,

6) ustawach o ubezpieczeniach spotecznych,
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7) statucie i regulaminach wewngtrznych.
Dziatalnos¢ Spétdzielni jest finansowana ze srodkéw wiasnych, ktére moga by¢ uzupetnione
kredytem bankowym 1 innymi Srodkami finansowymi (dotacje, darowizny).
Jezeli kredyt zaciagany przez spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci, ktdérej spoétdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebgdace czlonkami
spoldzielni lub cztonkowie spétdzielni sa uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw
do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowg
o budowg lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemne;]
zgody wigkszosci tych cztonkéw spotdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami; warunek ten
stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.
Przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spoétdzielnia zaciaga kredyt, ktéry
ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgSci
utamkowej nieruchomos$ci stanowiacej udzial spoétdzielni we wspdtwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami spétdzielni lub czlonkowie spoéidzielni
sa uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowiacym wspoiwlasnos¢ spétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwlasnos¢
spotdzielni.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie planéw rzeczowo - finansowych

zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza.

Spoétdzielnia rozlicza:

1) réznicg miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania a przychodami z optat w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi — bezwynikowo, co oznacza ze réznica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci a przychodami z
oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomosci w roku nastgpnym

2)  dochody z innej dziatalnoSci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi-

po opodatkowaniu, na cele zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi lub inne
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10.

11

13

cele statutowe (w tym zasilenie funduszu zasobowego)

3) rdznicg migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali oraz kosztami wody, a optatami z
tych tytutéw z poszczegbdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu przyjgtego okresu
rozliczeniowego. Rozliczenie odbywa si¢ zgodnie z postanowieniami odrgbnych ustaw.

Pozytki 1 inne dochody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia przeznacza na:

1) pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem mienia spétdzielni,

2) pokrycie kosztow zarzadzania Spétdzielnia w czgsci bezposrednio nie sfinansowane;j

przez cztonkéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu,

3) pokrycie wydatkow zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

4) zasilenie funduszu zasobowego,

5) zasilenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

Pozytki i inne dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia przeznacza na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem mienia spétdzielni,

2) pokrycie kosztow administrowania 1 zarzadzania Spétdzielnia w czgSci bezposrednio nie

sfinansowanej przez cztonkéw oraz na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) pokrycie wydatkéw zwiazanych z dziatalnos$cia spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna,

4) zasilenie funduszu zasobowego.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi

Spoétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ przychodéw 1 kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 2, 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych

2) ewidencj¢ przychodow 1 kosztéw funduszu remontowego

. Uzyskane dochody z majatku spétdzielni gromadzi si¢ na poziomie:

1) calej spétdzielni,
2) poszczegdlnych osiedli

3) wyodregbnionych nieruchomosci

. Dochody gromadzone na poziomie Spoétdzielni w szczegdlnosci obejmuja:

1) dochody z wynajmowania lokali uzytkowych i garazy,

2) dochody z dzierzaw terenéw stanowiacych mienie do wspdlnego korzystania i
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stuzebnosci gruntowe,
3) dochody z wynajmowania mieszkan o czynszach komercyjnych,
4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych lub praw do tych lokali,
5) jednorazowe optaty za wykonywanie rob6t na terenach spoétdzielni oraz za uzgodnienia
projektowe,
6) dochody z dzierzaw powierzchni budynkéw pod reklamy.
14. Dochody gromadzone na poziomie poszczeg6lnych osiedli w szczegdlnosci obejmuja:
1) optaty za miejsca postojowe na mieniu wspdlnym spétdzielni,
2) jednorazowe optaty za wynajem pomieszczen administracji osiedlowych,
15. Dochody gromadzone na poziomie wyodrgbnionych nieruchomosci w szczegdlnosci
obejmuja:
1) dochody z dzierzaw terenéw wchodzacych w sktad wyodrebnionej nieruchomosci,
2) dochody z dzierzaw elementéw i czgs$ci budynkow na potrzeby innej dziatalnosci,
3) dochody z wynajmowania wngk korytarzowych 1 innych pomieszczen budynku
niezaliczanych do lokali uzytkowych,
4) dochody z optat za miejsca postojowe usytuowane na wyodrgbnionej nieruchomosci,
5) inne dochody zwiazane z udostgpnieniem statym Ilub okresowym elementéw lub

wyposazenia budynku lub terenu nieruchomosci

Rozdziat 1. Fundusze wlasne spéldzielni i ich przeznaczenie.
§ 145.
Na fundusze Spotdzielni sktadaja si¢ fundusze podstawowe 1 fundusze celowe.
1. Fundusze podstawowe.
1) Fundusz udzialowy - powstaje z wplat udziatéw cztonkowskich wg zasad ustalonych
w statucie. Stanowi jedno z podstawowych zrédel finansowania dziatalnosci
gospodarczej spétdzielni.
2) Fundusz zasobowy powstaje z wplat wpisowego wnoszonego przez cztonkéw spétdzielni,
z nadwyzki bilansowej osiagnigtej z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi w postaci zysku pozostajacego po opodatkowaniu podatkiem

dochodowym oraz z innych zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach. Stanowi on
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wlasnos¢ ogdlno spoétdzielcza, jest zasadniczym zrédlem finansowania dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni.
3) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych - tworzony jest:
-z wplat gotéwkowych,
- zroéwnowarto$ci pracy wlasnej oraz wniesionych materiatéw budowlanych,
- ze splaty kredytéw zaciagnigtych na budownictwo mieszkaniowe
-z innych tytutéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Srodki tego funduszu przeznaczone sa na finansowanie budowy lokali mieszkalnych.

. Fundusze celowe.

1) fundusz na remonty zasobé6w mieszkaniowych
2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
§ 146.
Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
W spétdzielni w ramach funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wyodrgbnia sig:
1) centralny fundusz remontowy
2)  fundusz remontowy wyodrgbnionych nieruchomosci
3)  fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania
. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzony jest:
1)  z odpiséw obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2)  z dochodéw Spoétdzielni osiagnigtych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi
3)  zkredytéw bankowych
4)  z innych wplywow
. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielania pozyczek z Centralnego Funduszu Remontowego na
fundusze wykazane w ust.1 pkt.2 i 3 wg odrgbnie okreslonych przez Rade Nadzorcza zasad.
. Zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie ustawy z dn.
04.03.1994r o zakltadowym funduszu $wiadczen socjalnych, z pdzniejszymi zmianami.
Przeznaczony jest na finansowanie dzialalnoSci socjalnej organizowanej na rzecz

pracownikéw i innych oséb uprawnionych.
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Fundusz tworzony jest:

z corocznego odpisu podstawowego naliczanego w stosunku do planowanej przecigtnej
liczby zatrudnionych, skorygowanej w koncu roku do faktycznej przecigtnej liczby
zatrudnionych

z optat 0s6b korzystajacych ze Swiadczen

z odsetek od srodkéw funduszu

z wpltywéw z oprocentowania pozyczek mieszkaniowych

z innych wptywéw okre§lonych ustawa

Srodki funduszu moga by¢ przeznaczone na:

dofinansowanie do r6znych form wypoczynku

pomoc finansowa i rzeczowa

dofinansowanie do imprez kulturalnych i ustug turystycznych
dofinansowanie do ustug sportowo-rekreacyjnych

udzielanie pomocy w formie pozyczek na remonty mieszkan i doméw jednorodzinnych

Spoétdzielnia moze okresowo lub na state tworzy¢ inne fundusze celowe, o ile okre$laja to

odrgbne przepisy.

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobow

mieszkaniowych, okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial 2. Rachunkowos¢ Spéldzielni.

1.

§ 147.

Spoétdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia rachunkowosci zgodnie z unormowaniami

wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci 1 ustaw podatkowych.

Rachunkowos$¢ spétdzielni obejmuje:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

przyjete zasady rachunkowosci,

wykaz zbioréw danych tworzacych ksiggi rachunkowe,

instrukcje komputerowej ewidencji ksiggowe;j,

zasady ewidencji i rozliczania kosztéw dziatalno$ci operacyjne;j,

zasady ewidencji i metody amortyzacji srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych
1 prawnych,

zasady ewidencji rzeczowych aktywéw obrotowych,
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7)  okresowe ustalanie 1 sprawdzanie drogg inwentaryzacji rzeczywistego stanu aktywow 1
pasywow,
8) zasady wyceny aktywOw 1 pasywow,
9) sporzadzanie sprawozdan finansowych,
10) gromadzenie, przechowywanie dowodéw ksiggowych oraz innej dokumentacji,
3. Przyjete zasady rachunkowosci spéidzielnia okre§la w Zaktadowym Planie Kont, ktéry
zawiera réwniez:
1) wykaz kont syntetycznych
2) wykaz kont analitycznych
3) opis zasad funkcjonowania kont

4. Rokiem obrotowym w spétdzielni jest rok kalendarzowy.

Rozdzial 3. Sprawozdawczo$¢ finansowa.

§ 148.

1. Spoéldzielnia sporzadza na podstawie prowadzonej ewidencji ksiggowe] okresowa
sprawozdawczo$¢ finansowa, okreslona rozporzadzeniem Prezesa GUS na wzorach i w
terminach podanych w Dzienniku Urzedowym GUS.

2. Po zakonczeniu okresu obrachunkowego spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe, w
terminie i zakresie zgodnym z ustawg o rachunkowosci.

3. Sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzglgedem rzetelno$ci 1 prawidlowosci przez
biegtych rewidentéw. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania na wniosek Zarzadu
dokonuje Rada Nadzorcza. Wyniki badania, zawarte w opinii i raporcie z badania, biegly
rewident omawia na wspOlnym posiedzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej. Nastgpnie Zarzad
przedktada sprawozdanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe jest podstawa do otwarcia ksiag rachunkowych na rok
nastepny.

5. Spoéldzielnia ogtasza sprawozdanie finansowe za dany rok w Monitorze Spétdzielczym,
wydawanym przez Krajowa Rade Spoétdzielcza.

DZIAL XIIL. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 149.
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Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata a w okresie pozostawania

w stanie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnos$ci

1 rzetelnos$ci catosci dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez spotdzielnig przepiséw prawa i postanowien statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez spoétdzielnie prowadzenia przez nia dziatalnosci
w interesie ogétu cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowos$ci i rzetelnosci realizacji przez spoétdzielni¢ jej celow
ekonomicznych socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw spétdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci spétdzielni.

Spoétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci

jej dziatalnosci albo tylko okreSlonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona

na zadanie Walne Zgromadzenie, Rady Nadzorczej lub 1/5 liczby cztonkow.

Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy lustracje Zwiazek Rewizyjny lub

Krajowa Rada Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje

je Zarzadowi i1 Radzie Nadzorcze;j.

Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracjg,

Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad jest obowigzany na zadanie czionka spotdzielni udostgpni¢ mu do wgladu protokot

lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

§ 150.

W sprawach nie unormowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie przepisy ustaw:

prawo spoétdzielcze,
o spétdzielniach mieszkaniowych,
o wlasnosci lokali,

oraz obligatoryjne przepisy innych ustaw.

§ 151.

Nadzér nad dziatalno$cia spétdzielni sprawuje Minister wiasciwy do spraw budownictwa,
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gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej w trybie 1 na zasadach okre§lonych w ustawie — Prawo
spoldzielcze.

§ 152.
Podzial, taczenie, likwidacja i upadio$¢ spoidzielni odbywa sig¢ w trybie i na zasadach

okreslonych w ustawie — Prawo spoldzielcze oraz w innych obligatoryjnych przepisach prawa.

§ 153.
Uchwalone zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem wpisania do Krajowego Rejestru
Sadowego. Z datg wpisania zmian do rejestru sadowego traci moc prawna tekst jednolity Statutu
uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Uchwata nr 44/2007 z dnia 29 listopada
2007r.
Tekst jednolity statutu zostal uchwalony przez Walne zgromadzenie Cztonkéw Spoéidzielni

Uchwata Nr 5/2010 z dnia 31 maja 2010, 1,2, 7-11 czerwca 2010r.
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