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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nadodrze” w Glogowie w celu:
1) utrzymania wilasciwego stanu technicznego budynku na poziomie gwarantujacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie bezpieczenstwa konstrukgcji, pozarowego
i uzytkowania,
2) zapewnienia odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
3) ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
4) nie dopuszczenia do nadmiernego pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej obiektow,
5) zapewnienia uzytkowania budynku i zngjdujacych si¢ w nim pomieszczen w sposob
zgodny z ich przeznaczeniem,
6) racjonalnego wykorzystania energii,
7) zachowania wymaganego stanu estetycznego budynku,
8) prawidiowego zaopatrzenia w wodeg, gaz, energie cieplna, energie elektryczna,
odprowadzenia sciekow i usuwania odpaddw statych,
wprowadza postanowienia niniggszego Regulaminu jako obowiazujace do stosowania
dla uzytkownikéw zasobéw SM Nadodrze oraz jg stuzb administracyjnych.

2. Termin uzytkowanie obgimuje eksploatacje oraz utrzymanie stanu technicznego.
Eksploatacja to  biezace  korzystanie z lokau i czesci  wspdlinych,
a utrzymanie stanu technicznego to zespét czynnosci majacych na celu zapewnienie
odpowiednich  parametrow  technicznych i estetycznych charakteryzujacych lokal
lub budynek.

§2.

Postanowienia niniejszego regulaminu wynikaja z nastgpujacych podstaw prawnych:
1) Ustawy o ngimie lokali,
2) Ustawy prawo spétdzielcze,
3) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
4) Statutu SM ,,Nadodrze”,
5) Ustawy prawo budowlane,
6) Rozporzadzenia MSWIA z dn. 16 dSerpnia 1999r sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
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7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) Rozporzadzenia MSWIA z dn. 16 czerwca 2003r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw,

9) innych obowiazujacych przepisow szczegblnych w zakresie eksploatacji budynkéw
i lokali oraz utrzymaniaich wiasciwego stanu technicznego.

§3.

1. Uzytkownikami zobowiazanymi do przestrzegania postanowien regulaminu, zgodnie

Z postanowieniami Statutu SM ,,Nadodrze”, sa:

1) cztonkowie gpoOidzielni posiadajacy lokatorskie lub  wiasnosciowe prawo
do Zzajmowanego lokalu mieszkalnego oraz posiadajacy prawo
do odre¢bnej wiasnosci lokalu.

2) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2. Uzytkownicy zobowiazanymi do przestrzegania postanowien regulaminu, zgodnie
z postanowieniami Statutu SM ,Nadodrze” odpowiedzialni sa w zakresie obgmujacym
postanowienia ninigjszego regulaminu za osoby przebywajace stale lub czasowo w lokalach i
obiektach zngjdujacych si¢ w zasobach spétdzielni  (pozostali domownicy, goscie, klienci,
kontrahenci).

Il. ZASADY EKSPLOATACJI BUDYNKO’\N, LOKALI ~ MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH WBUDOWANYCH ORAZ CZESCI WSPOLNYCH

Rozdziat 1. Ogdéine warunki eksploatacji budynku

§4.

Do obowiazkéw Spétdzielni Mieszkaniowe ,Nadodrze” jako wiasciciela lub zarzadcy
obiektow nalezy:
1) przechowywanie i prowadzenie przez caty okres uzytkowania obiektu dokumentagji
uzytkowania, aw szczegdlnosci:
- dokumentacji odbioru budynku,
- projektébw budowlanych i powykonawczych przeprowadzonych robot
budowlanych i remontowych wraz z protokotami odbioru tych robét,
- inwentaryzagji,
- ksiazki obiektu,

- protokotow okresowych kontroli stanu technicznego,

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

- protokotow badan i sprawdzen, w szczegblnosci instalacji elektryczne
(wewngetrzng instalacji zasilgjacy), instalacji piorunochronng itp.,

- opinii i ekspertyz technicznych.

2) przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektow, poszczegdlnych
ich lokali lub elementow w zaleznosci od potrzeb oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie,

3) zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych i uzytkowych czynnikOw
dostarczanych przez instalacje techniczne do lokali i czesci wspdlnych, ktére powinny
by¢ zgodne z obowiazujacymi normami i przepisami w tym zakresie, dotyczy to
w szczegblnosci  zeopatrzenia w energic cieplna gwarantujaca zapewnienie
wymaganych temperatur wewnatrz lokali oraz zaopatrzenia w ciepta i zimna wodg
uzytkowa,

4) zapewnienie uzytkowania budynku i terendw przyleglych zgodnie z warunkami
ochrony przeciwpozarows,

5) zabezpieczenie przed dostepem o0sOb trzecich do pomieszczen technicznych
oraz piwnic i strychéw lub ich czesci nie przewidzianych do ogélnego uzytkowania.

6) utrzymanie czystosci i estetycznego wygladu zasobow wspdlnych,

7) dbanie o tereny zewngtrzne w zakresie:

- konserwacji i pielegnacji zieleni,

- utrzymanie czystosci i przeprowadzanie konserwacji i napraw biezacych
oraz utrzymanie zimowe chodnikdw, drog dojazdowych, terenéw rekreacyjno
sportowych, placéw zabaw,

- utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym boksow $mietnikowych w tym
zapewnienie  odpowiednich  zbiornikbw do skladowania odpadkéw
oraz zapewnienie ich oprézniania z zachowaniem wymagan Sanitarno-

porzadkowych.

Rozdziat 2. Eksploatacja lokali mieszkalnych

§5.

1. Lokal mieszkany to zespdt pomieszczen mieszkalnych (pokoje) i pomocniczych
(kuchnia, tazienka, WC), majacych odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami
budowlanymi, ktory spetnia niezbedne warunki do statego pobytu ludzi i prowadzenia

samodzielnego gospodarstwa domowego.
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2. Zgmowany lokal mieszkalny moze by¢ eksploatowany wylacznie w sposdb zgodny
Z jego przeznaczeniem w sposob zapewnigjacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu higieniczno-sanitarnego oraz technicznego lokalu,
3) zachowanie warunkéw eksploatacji wynikajacych w dokumentacji techniczne)
budynku,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspdlinych dla catego instalacji i urzadzen znajdujacych
sie w lokalu.
3. Eksploatacja lokalu lub jego czesci w inny sposob niz okreslony w pkt. 1 wymaga zgody
Spotdzielni oraz w koniecznych przypadkach decyzji administracyjnych.
4. W lokalu moze by¢ wykonywana tylko dzialalnos¢ nie stwarzajaca  zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie wplywaaca na pogorszenie stanu technicznego
i estetycznego budynku oraz nie stwarzajaca uciazliwosci dla osob trzecich.
5. Uzytkownik zobowiazany jest do przestrzegania wymaganych warunkéw ochrony

przeciwpozarowsy.

§6.

1. Uzytkownik zobowiazany jest do uzgadniania ze Spotdzielnia wszelkiego rodzaju
przebudowy, zmiany sposobdéw uzytkowania lub zmiany uktadéw funkcjonano-
przestrzennych w zajmowanym lokalu lub jego czesci, w szczegdlnosci prac budowlanych
polegajacych migdzy innymi na
1) przemieszczeniu lub wykonaniu nowych scianek dziatowych,
2)  zabudowie i zmianie wystroju balkonéw i loggi,
3) przebudowie instalacji wodociagowsj, kanalizacyjnej oraz elektryczne,
4)  przebudowie lub wymianie instalacji gazowsy,
5)  przebudowie lub wymianie instalacji i urzadzen c.o.,
6) zabudowie instalacji wspdlnych, przebiegajacych przez lokal, uniemozliwigjacej
w sposob prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usunieciu
awarii (np. zabudowa piony c.o., szachtow instalacyjnych itp., ),
2. Zmiany w ukladzie konstrukcyjnym budynku dopuszczane sa tylko w uzasadnionych
przypadkach za zgoda zarzadu po przediozeniu pelngl dokumentacji techniczng wykonaneg
w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym zakresie.
3. W przypadku braku wymaganych w pkt. 1 i 2 uzgodnien uzytkownik ponos petna
odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

§7.

1. Sposob eksploatacii instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami dokumentacji techniczng oraz z instrukcjami uzytkowania

tych instalacji i urzadzen,

2) zapewnia¢ ochrone elementow budynku i jego wyposazenia.

2. W czasie eksploatacji instalacji i urzadzen okreslonych w pkt. 1 uzytkownik powinien:

1) zapewniac ich ochrong przed uszkodzeniem,

2) wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania
w zakresie obciazajacym uzytkownika

3) likwidowat przecieki z instalacji, w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich ujawnieniu Sig,

4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obciazajacym uzytkownika,

5) informowa¢ Administracjc Osedla lub Pogotowie Remontowe o wszelkich
uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego obowiazkéw oraz umozliwié
dostep do lokalu w celu dokonania koniecznych napraw, a w szczeg6lnosci nie
utrudniac wejscia do lokalu i umozliwi¢ dostep do uszkodzonych elementow.
Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu winno zabezpiecza¢ dostep
do wszystkich urzadzen i sieci wewnetrznych w sposbb nie powodujacy ich
zniszczenia przy usuwaniu awarii lub ich wymianie.

3. W przypadku koniecznosci usunigcia awarii instalacji w lokalu, uzytkownik nie moze
domaga¢ sie od spétdzielni zwrotu kosztéw odtworzenia ponadnormatywnego
wyposazenia, ktére nie spetniato wymogow okreslonych w § 6 pkt. 1. ust. 6.

4. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktdcen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze

spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa osob, mienia lub skazenie srodowiska.

§8.

W czasie eksploatacji instalacji wody cieptgj i zimngj uzytkownik lokalu powinien:
1) zapewni¢ droznos¢ instalacji i urzadzen oraz prawidtowos¢ funkcjonowania

opomiarowania, zgodnie z zatozeniami dokumentacji techniczng tej instalacji,

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

2) w celu zapobiegania awariom, okresowo poddawa¢ kontroli potaczenia instalaci,
a w szczegolnosci elastyczne przewody pofaczeniowe i w razie stwierdzenia ich
zuzycia dokonywac ich wymiany,

3) nie stosowa¢  baterii, nie  odpowiadajacych  obowiazujacym  normom
lub nie posiadajacych swiadectw dopuszczenia do stosowaniaw budownictwie,

4) w miar¢ mozliwosci stosowaé baterie zapewnigjace racjonalne wykorzystanie energii
cieplng (baterie termostatyczne),

5) zapewni¢ szczelnos¢ urzadzen odbiorczych (sptuczki, baterie) nie dopuszczajac do

jakichkolwiek wyciekéw wody.

§9.

W czasie eksploatacji instalacji kanalizacyjngl uzytkownik powinien zapewnic:

1) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji sciekdw zawierajacych substancje, ktére
moga spowodowat uszkodzenie instalacji 1 sieci kanalizacyjng) badz ograniczenie je
droznosci lub substancje wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do te
instalagji takich jak: tluszcze, kwasy, zaprawy budowlane, itp.,

2) ochrong misek ustepowych przed wprowadzaniem nieczystosci stalych, ktére moga

powodowa jg zatkanie.

§ 10.

W czasie eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu powinien:

1) zapewni¢ prawidtowos¢ funkcjonowania instalacji w tym opomiarowania ciepla,
zgodnie z zatozeniami dokumentacji techniczngj te instalacji i instrukcji producenta,

2) w sposob racjonalny  wykorzystywac  mozliwos¢  regulacji  temperatury
w poszczegllnych pomieszczeniach lokalu,

3) stosowat takie rozwiazania umeblowania i dekoracji wnetrz, ktére umozliwigja
prawidtowe  funkcjonowanie instalacji c.0. ( tzn. nie stosowat przedmiotow
utrudnigjacych rozchodzenie si¢ ciepta np. obudowy grzejnikdw, cigzkie zastony i
firany itp.),

4) przewietrza¢ pomieszczeniaw sposob mozliwie krétki, ale intensywny,

5) nie dopuszczaé do obnizeniatemperatury w pomieszczeniach ponizej 16°C.
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§ 11

Obowiazki  uzytkownikow lokalu dotyczace indywidualnego rozliczania kosztéw
za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody oraz rozliczania zuzycia wody
i odprowadzania sciekow okreslaja odrgbne regulaminy.

§12.

1. W czasie eksploatacji instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepnia¢ lokal wiascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania
ich obowiazkow polegajacych na przeprowadzaniu okresowych kontroli i konserwacji
oraz cisle wykonywa¢ zalecenia pokontrolne.,

2) przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jg uzytkowania oraz niezwiocznie informowac
zarzadce budynku w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jg funkcjonowaniu,

3) zapewnia¢ pelna sprawnos¢ techniczna i uzytkowa urzadzen gazowych stanowiacych
wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob
lub mienia zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowsej, podja¢ wiasciwe dziatania
zaradcze (zamkna¢ gtowny zawdr odcingjacy) i niezwtocznie poinformowac
Administracje Osiedla lub Pogotowie Remontowe 0 wystapieniu zagrozenia,

5) utrzymywaé zngdujace Si¢ w lokalu elementy instalacji gazowe, urzadzen
gpalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w naezytym stanie
technicznym i uzytkowym,

6) informowat wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz
0 niewlasciwym funkcjonowaniu przewodoéw i kanaldbw  wentylacyjnych
i spalinowych,

7) powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen i instalacji wylacznie osobom
posiadajacym uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

2. Zabraniasi¢ jakichkolwiek zmian i przerdbek polegajacych naingerencji w instalacje

gazowa oraz zabudowywania elementow instalacji.

§13.

1. W czasie eksploatacji instalacji elektryczngl w lokalu uzytkownik lokalu powinien:
1) udostepnia¢ lokal dla wykonania obowiazkbw obciazgjacych  Spétdzielnie
oraz dostawce energii elektryczne,
2) przestrzegat zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektryczng,
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3) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspllnego uzytkowania
mieszkancéw - niezwtocznie informowa¢ Administracje Osiedla lub Pogotowie
Remontowe,

4) utrzymywac wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywaé wiasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektryczng oraz niezwlocznie informowaé dostawcg energii - elektryczng
0 ich uszkodzeniu,

6) w przypadku wystapienia objawdw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji
elektryczng - zaprzesta¢ jg uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwtocznie poinformowa¢ Administracje Osiedla lub Pogotowie Remontowe
wystapieniu zagrozenia,

7) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jg przeciazeniem i uszkodzeniem,

8) nie zwigksza¢ mocy bezpiecznikdéw w tablicy bezpiecznikowe ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo porazenia pradem oraz mozliwos¢ przeciazenia wewnetrzne
instalacji zasilajacy.,

9) powierza¢ napraweg |1 konserwacje tych instalacji i urzadzen wylacznie osobom

posiadajacym uprawnienia okreslone w odrebnych przepisach.

§ 14.

1. Sposbb uzytkowania przewoddw spalinowych lub wentylacyjnych powinien:
1) uniemozliwiat ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,
2) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,
3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesdw uzytkownikow innych lokali,
do ktérych przylegaja te przewody i kanaly.
2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody spalinowe lub wentylacyjne jest
obowiazany:
1) zapewniac¢ ich sprawnos¢ techniczna i uzytkowa,
2) utrzymywat wymagany przekrdj kratek wentylacyjnych oraz przeprowadzaé ich
okresowe oczyszczanie z kurzu i innych zanieczyszczen,
3) w przypadku zbiorczych kanatdw wentylacyjnych do bezwzglednego zakazu
stosowania odprowadzen z okapéw nad trzonami kuchennymi oraz wspomagania

wentylacji mechanicznymi wentylatorami wyciagowymi,
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4) w przypadku wystapienia objawdw $swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa 0sob
lub mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podja¢ stosowne dziatania
zaradcze oraz poinformowac wiasciwe stuzby i wiasciciela o wystapieniu zagrozenia,

5) systematycznie wykonywa¢ czynnosci konserwacyjne,

6) informowa¢ Administracie Osiedla o niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen
gpalinowych, dymowych lub wentylacyjnych,

7) po przerébce lub wymianie przewodéw spalinowych lub wentylacyjnych poddat je
kontroli,

8) powierza¢ naprawe i konserwacje tych instalacji wylacznie osobom posiadajacym
swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrgbnych przepisach.

3. W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania wyciagowej wentylacji grawitacyjne
nalezy umozliwi¢ naptyw swiezego powietrza do lokalu poprzez:

1) prawidtowe uzytkowanie stolarki okienng i drzwiowej, a w szczegdlnosci stosowanie
mikrowentylacji oraz nie ograniczanie przekrojow kratek wentylacyjnych w drzwiach
wewnatrzlokalowych,

2) prawidtowe uzytkowanie kratek nawiewnych bedacych na wyposazeniu lokalu,

3) okresowe przewietrzanie mieszkania.

Rozdziat 3. Eksploatacja lokali uzytkowych wbudowanych

§15.

Zasady eksploatacji lokali uzytkowych wbudowanych podlegaja postanowieniom ninigjszego
regulaminu oraz w zaleznosci od rodzaju prowadzonej w nich dziatalnosci  postanowieniom
zawartych w indywidualnych umowach, oraz przepisach szczeg6lnych obowiazujacych

w tym zakresie.

Rozdziat 4. Eksploatacja czesci wspdéinych

§ 16.

1. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspélnego uzytkowania mieszkancow,
zwane dalg czegsciami wspolnymi powinny by¢ utrzymywane w stanie higieniczno-
sanitarnymi oraz estetycznym zapewniagjacym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.
2. Do czesci wspdlnych budynkéw Spoétdzielni, z ktérych moga korzystaé wszyscy
uzytkownicy zalicza si¢:
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1) pomieszczenia pomocnicze |1 urzadzenia sStuzace komunikacji wewngtrzne
I zewngtrzng: zespoly wejsciowe, korytarze, galerie, klatki schodowe, windy oraz
podjazdy do budynkdéw,

2) pomieszczenia pomocnicze stuzace do przechowywania przedmiotéw poza lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi: np. piwnice, pomieszczenia gospodarcze zabudowane
wneki, wozkownie,

3) pomieszczenia pomocnicze stuzace celom higieniczno-sanitarnym: pralnie i suszarnie,

4) pomieszczenia gospodarcze — w budynku lub poza budynkiem: np. stuzace
do przechowywania odpadkéw statych (Smietniki), trzepaki itp.,

5) pomieszczenia techniczne, w ktorym zngjduja Sie urzadzenia techniczne stuzace
do obstugi budynku: np. wezly cieplne, zsypy itp.

§ 16",

Zabrania Si¢ palenia papierosdw w zespotach wejsciowych, korytarzach, galeriach, klatkach
schodowych, windach oraz podjazdach do budynkoéw.

§17.

1. Dzwigi osobowe i towarowo-osobowe w budynkach nalezy eksploatowaé w sposob
zgodny z ich przeznaczeniem w oparciu 0 umieszczone w nich instrukcje uzytkowania,
ZwracajaC uwage W szczegolnosci na:

1) nie przekraczanie dopuszczanego obciazenia uzytkowego dzwigu,

2) nie dopuszczanie do pogorszenia stanu technicznego lub dewastacji kabin,

3) nie dopuszczanie do samodzielnego korzystania z dzwigu dzieciom w wieku do 12 lat.
4) zakaz pozostawiania zwierzat domowych bez dozoru w kabinie dzwigu.

2. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu dzwigu fakt
ten naezy bezzwlocznie zgtosi¢ do Administracji Osiedla, Pogotowia Remontowego
lub Zaktadu Ustug DZzwigowych.

§18.

1.0Obowiazkiem uzytkownika piwnicy jest:
1) przestrzegac przepisy bezpieczenstwa i higieny uzytkowania oraz ochrony
przeciwpozarowsej dlatego rodzaju pomieszczen aw szczegdlnosci:
a) nie uzywa¢ otwartego ognia oraz nie pali¢ papierosow,
b) nie przechowywat pdiw ptynnych i gazowych oraz innych materiatdw tatwo-
palnych,
11
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c) nie powodowat nadmiernego obciazenia Scianek dziatowych poprzez
podwieszanie potek, wieszakow itp. wyposazenia oraz nie wolno opiera¢ ciezkich
przedmiotow o scianki dziatowe.

2) nie instalowa¢ dodatkowych punktéw poboru energii elektrycznegl (poza standardowym
oswietleniem),

3) dba¢ o porzadek w piwnicach i doprowadzajacych do nich ciagach komunikacyjnych,

5) umozliwi¢ stuzbom spoétdzielni o kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych sie

w piwnicy instalacji, aw szczegolnosci zaworow i rozdzielni.

6) w piwnicach nie wolno przechowywa¢ motocykli, motoroweréw i innych pojazdéw
siinikowych.
2. W przypadku stwierdzenia korzystania przez uzytkownika piwnicy z instalacji elektryczne
znagjdujacej Si¢ W nigj niezgodnie z przeznaczeniem - spétdzielnia bedzie naliczat
dodatkowe optaty.

§19.

1. Praniei suszarnie powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Z pradni moze korzysta¢c kazdy mieszkaniec budynku na zasadach okreslonych
indywidualnie w danym budynku.

3. Kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z pralni lub suszarni uzytkownik jest
zobowiazany sprzatna¢ pomieszczenie doprowadzajac je do nalezytego stanu i przekazaé
dysponentowi pomieszczenia.

4. Spoéitdzielnia pobiera optaty w formie ryczaltu za uzywanie wody, gazu i energii
elektryczng od uzytkownikOdw korzystgjacych z pralni lub suszarni na warunkach

okreslonych przez wiasciwe Rady Osiedli.

§ 20.

1. Zabrania si¢ uzytkownikom podgmowania samowolnego otwierania pomieszczen
technicznych oraz tablic rozdzielczych wszelkich instalacji i urzadzen zngdujacych si¢
w budynku.

2. W zekrese tym rozstrzygaja postanowienia ,Zasad montazu anten — masztéw
i technicznych warunkow ich utrzymania” .

3. Zabrania si¢ instalowania wszelkiego rodzaju anten i instalacji na elewacji budynku.

>

Reklamy i szyldy na murach domu oraz na terenach osiedli moga by¢ zainstalowane
po uprzednim otrzymaniu zgody Administracji Osiedla
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1. POSTANOWIENIA W ZAKRESIE KULTURY UZYTKOWANIA,
ZACHOWANIA WARUNKOW HIGIENY | ESTETYKI| OSIEDLA

§ 21.

1. W celu utrzymania wiasciwych warunkéw zamieszkiwania w budynku wielorodzinnym
nalezy zapewni¢ bezkonfliktowe wspétzycia mieszkancOw, charakteryzujace si¢ nie
zaktécaniem spokoju oraz  nie powodowaniem inng uciazliwosci dla osOb trzecich
(sasiaddw).

2. Uzytkownicy zobowigzani sa do zachowania ciszy w godzinach nocnych
tj. od 22°° do 6°° rano, polegajacej na:

1) wyciszeniu urzadzen i sprzetow emitujacych dzwiek do takiego poziomu aby nie
zaktbcato to ciszy w budynku i jego obrebie,
2)  nie zaktdcaniu spokoju i ciszy w budynku i jego obrebie.

3. Jakiekolwiek prace remontowe w lokalu powodujace nadmierny hatas (np. wiercenie,

kucie,  pitowanie, itp.) powinno Sig¢  wykonywat w  dni  powszednie

i soboty tylko w godz. 8%-18%°. W niedziele i $wicta obowiazuje calkowity zakaz

wykonywania prac remontowych.

§ 22.

1. Wszyscy mieszkancy powinni dotozy¢ wszelkich staran w celu utrzymania czystosci
na klatkach schodowych, korytarzach i piwnicach oraz terenie wokot budynku.

2. Nie naezy wyrzuca¢c przez okna i bakony jakichkolwiek smieci, niedopatkéw
papierosow itp. oraz wyktada¢ na parapetach okien pozywienia dla ptactwa.

3. Niedopuszczalne jest na korytarzach, klatkach schodowych, balkonach czyszczenie
obuwia, odziezy, obrusdw, poscieli itp.

4. Trzepanie dywandw, chodnikow itp. moze odbywac si¢ wylacznie w migjscach na ten cel
przeznaczonych (trzepaki na zewnatrz budynkéw) w dni powszednie oraz soboty
w godzinach 8% - 19%

5. Odpadki state nalezy wynosi¢ do przeznaczonych na ten cel zsypow, zbiornikéw
lub  Smietnikbw. Zanieczyszczenia wrzucane do zsypdw nalezy gromadzié
w zamknigtych workach.

6. W przypadku wyposazenia s$mietnika w pojemniki przeznaczone do odpadéw
segregowanych zobowiazuje si¢ uzytkownikéw do korzystania z nich. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndéw, uzytkownik obowiazany jest
uprzatna¢ zanieczyszczony miejsce.

13
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7. Zabrania si¢ sktadowania gruzu, ziemi i zZtomu w pojemnikach przeznaczonych
do ogdlnego gromadzenia odpaddw statych.
W przypadku wykonywania remontéw lub innych prac, w wyniku ktorych powstaja w/w
odpady fakt ten nalezy zgtosi¢ do Administracji Osiedla w celu uzgodnienia warunkéw
sktadowania i wywiezienia tych odpaddw.

§23.

1. Przy podlewaniu kwiatdw oraz suszeniu prania na balkonach i loggiach uzytkownicy
powinni zwréci¢ uwage, by nie dochodzito do wycieku nadmiaru wody, ktéra moze
powodowaé zalewanie nizg potozonych balkonéw oraz moze powodowaé zacieki
i zabrudzenia na elewacji.

2. Donice, skrzynki kwiatowe - w oknach i na balkonach (loggiach) oraz inne przedmioty
Czasowo tam pozostawione powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem.

3. Przechowywanie urzadzen i przedmiotow na balkonach i loggiach winno by¢ ograniczone
do minimum a pozostawianie na nich wszelkiego rodzaju artykutbw o intensywnych
przykrych zapachach oraz materialéw tatwopalnych, ktore w przypadku nastonecznienia
stanowi¢ moga zagrozenie wybuchem jest catkowicie zabronione.

§ 24.

1. Uzytkownik posiadajacy pojazd mechaniczny obowigzany jest na terenie osiedla
do  przestrzegania  ogdlnie  obowiazujacych  zasady  ruchu  drogowego
oraz do podporzadkowania si¢ przepisom szczegolnym, obowiazujacym na danym
osiedlu.

2. Zabrania si¢ dokonywania napraw i mycia samochodéw na terenach podlegtych
administracji Spétdzielni. Zakaz naprawy nie dotyczy terendw garazy.

3. Niewolno przechowywa¢ rowerdw na klatkach schodowych i korytarzach.

4. Zanieczyszczenia terendw zielonych, parkingéw, chodnikéw i drég dojazdowych olegjami,
paliwami i innymi pltynami toksycznymi spowoduje obciazenie sprawcy kosztami

likwidacji skutkdw zanieczyszczen.

§ 25.

1. W lokalach mieszkalnych uzytkownicy moga trzyma¢ zwierzgta pod warunkiem
zapewnienia im odpowiednich warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz zagwarantowania
bezpieczenstwa zdrowia uzytkownikéw lokalu i 0sdb trzecich (sasiadéw).
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2. Charakter posiadania zwierzat nie powinien nosi¢ znamion hodowli, ktorgl wielkosé
i forma i intensywnos¢ $wiadczytaby o zmianie sposobu uzytkowania lokalu
badz stanowitaby ponadnormatywna uciazliwos¢ dla osdb trzecich.

3. Dodatkowym warunkiem jest zapewnienie przez posiadacza zwierzecia nie zakiGcania
spokoju i nie zabrudzania zasoboéw do wspdlnego korzystania, a w szczegdlnosci ciagdw
komunikacyjnych, trawnikéw i terendbw zabawowych. W przypadku spowodowania
zanieczyszczen | szkéd przez zwierzeta, Spéidzielnia po ustaleniu winnego, moze
obciazy¢ posiadacza kosztami uporzadkowania lub naprawienia szkody.

4. Majac na wzgledzie zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa innym uzytkownikom
nieruchomosci oraz wymaganych warunkéw higieniczno-sanitarnych i porzadkowych
nalezy psy wyprowadza¢ nasmyczy i w kagancu.

5. Psy nalezy szczepi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami weterynaryjnymi.

6. W celu utrzymania na odpowiednim poziomie stanu sanitarnego 1 porzadkowego,
zabrania si¢ na balkonach i loggiach hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa.

V. ZASADY UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, LOKALI, URZADZEN | INSTALACJI.

Rozdziat 1. Obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej w utrzymaniu budynkow
i lokali

§ 26.

1. Do ogolnego zakresu obowiazkOw Spétdzielni Mieszkaniowe) w zakresie utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego zasobOow nalezy:

1) ustalanie potrzeb remontowych, przeprowadzanie ich analiz oraz ustalanie pilnosci
i kolginosci ich redizagji,

2) opracowywanie plandw  remontéw, zapewnienie  odpowiednich  srodkow
na ich sfinansowanie, organizacja redlizacji zaplanowanych remontow oraz nadzoru
nad tymi robotami.

3) usuwanie  powstalych  awarii |  uszkodzen, w  sytuacjach  nagtych
i nieprzewidzianych, ktorych realizacja nie ma charakteru robét zaplanowanych.

2. Spoéitdzielnia Mieszkaniowa zobowiazana jest do calodobowego utrzymania dyzuru
Pogotowia Awaryjnego, ktére powotane jest do niezwtocznego usuwania przyczyn i skutkdw

awarii.
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8§ 27.

Spéidzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest do utrzymania odpowiedniego stanu

technicznego nizej wymienionych elementy lokalu, budynku, i nieruchomosci.

1. W zakresie terendw i pomieszczen:
1) strychy z zapewnieniem ich wiasciwej termoizolacyjnosci i warunkOw przewietrzania,
2) klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy
stuzace do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku,
3) piwnice, schowki, wézkownie itp. pomieszczenia jezeli nie stanowia pomieszczen

przynaleznych do lokali,

4) pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia weztow cieplnych,
pomieszczenia rozdzielni elektroenergetycznych,

5) pomieszczenia zsypow, komorki i inne pomieszczenia gospodarcze stuzace dane)
nieruchomosci,

6) zespoty wejsciowe, drogi, dojazdy, chodniki, schody, place postojowe zngjdujace Si¢
na wyodrebniong nieruchomosci,

7) obiekty mate architektury i urzadzeniaterenu, w tym urzadzenia placdéw zabaw boisk
sportowych, tawki, trzepaki itp.,

8) boksy i atany smietnikowe wraz z zagospodarowaniem,

9) instalacje i urzadzenia oswietleniowe,

10) inne urzadzenia stuzace uzytkowaniu terenu,

11) drzewa, krzewy, trawniki i inne nasadzenia wieloletnie.

2. W zakresie wyposazenia, urzadzen i instalacji:

1) dzwigi osobowe oraz ich szyby i maszynownie — zapewni¢ ich stata obstuge zgodnie z
obowiazujacymi przepisami Dozoru Technicznego,

2) instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzeinikami, z wylaczeniem gtowic
termostatycznych i urzadzen opomiarowania, oraz wegzly cieplne nie stanowiace

wlasnosci dostawcy energii cieplng) wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami,

3) instalacje wody zimnej od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku
do indywidualnych wodomierzy stuzacych do pomiaru wody zuzytegy w lokalu
wilacznie z  tymi  wodomierzami, a takze Iinstaacje  wodociagowe
w pomieszczeniach wspélnych,
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4) instalacje centralng cieptey wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem
lub rozdzielaczem w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego

do pomiaru wody zuzytel w lokalu wraz z tym wodomierzem,

5) instalacja kanalizacyjna w budynkach do pierwsze) studzienki rewizyjngj, instalacja
w pomieszczeniach wspdlnych, podtaczenia lokali w czgsci zngjdujace Si¢ poza tymi
lokalami, z wylaczeniem odcinkow stuzacych  poszczegélnym  lokatorom
i zngjdujacych si¢ w obregbie tych lokali, a takze zewnetrzne i wewngtrzne rury

spustowe,

6) instalacje gazowa od gtbwnego zaworu w budynku do indywidualnego licznika
lokalowego, instalacja gazowa w pomieszczeniach wspdlnych - stwierdzenie w czasie
eksploatacji jakichkolwiek wad i zaktocen w dziataniu te instalacji zobowiazuje
spoétdzielnie do spowodowania bezzwtocznego ich usuniecia.

7) ingtalacje €elektryczne od zltacza do indywiduanych licznikbw lokalowych
(wewnetrzne instalacje zasllajace), tzw. obwody administracyjne, instalacja
elektryczna w pomieszczeniach wspélnych wraz z urzadzeniami  oswietleniowymi
umieszczonych na zewngtrznych $cianach budynku - nalezy dokonywa¢ okresowych
kontroli stanu sprawnosci techniczngj w szczegdlnosci sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkdéw ochrony od porazen, uziemien oraz opornosci izolacji

przewodow.

8) instalacje piorunochronne i uziemienia - naezy przeprowadza¢ okresowe kontrole

stanu technicznego tych instalagji,

9) przewody wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami z wylaczeniem kratek

wentylacyjnych,
10) instalacje antenowe bedace wiasnoscia spétdzielni bez urzadzen i osprzetu w lokalach,

11) instalacje domofonowe bez urzadzen i osprzgtu w lokalach

3. W zakresie konstrukcyjnych elementéw budynku i nieruchomosci:
1) fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

2) sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewngtrzne wraz z tynkami wewnetrznymi

w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlngj,
3) sciany dzialowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci

wspolng,
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4) stropy pomigdzy poszczegolnymi kondygnacjami wraz z izolacja i podtozem
pod posadzka,

5) elewacja budynku, tynki zewnetrzne, elementy architektoniczne wraz z czgscia
konstrukcyjna balkonu, loggii i baustrad (bez elementéw wchodzacych w skiad
ekranow balkonowych),

6) dachy i stropodachy wraz z ich konstrukcja nosna i pokryciem i termoizolacja oraz

elementy odwodnienia, obrobki blacharskie, tawy kominiarskie, wiazy, drabiny itp.,
7) elementy matgj architektury znajdujace si¢ na wyodrebnioneg nieruchomosci,

8) dolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci
wspolng,
9) inne elementy i urzadzenia stuzace nieruchomosci.
§28.

W zakresie wiasciwego utrzymania stanu technicznego lokali i budynkéw wyszczegdlnionych
w 8 27 do Spotdzielni nalezy:

1) utrzymanie instalacji, urzadzen i pozostalych elementow budynku w okresie
ich uzytkowania w stanie technicznym zgodnym z wymaganiami dokumentacji
uzytkowania oraz obowiazujacymi przepisami i normami w tym zakresie,

2) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje
zawodowe wymagane przy s$wiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw
lub dozoru nad eksploatacja urzadzen i instalacji,

3) zapewnienie nadzoru nad realizacja robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz
nadzoru nad wykonawstwem ustug zwiazanych z realizacja zalecen wynikajacych
z przeprowadzonych kontroli,

4) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione
organy,

5) w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dla s$rodowiska
lub mienia - przeprowadzenie kontroli jg stanu technicznego,

6) odaczenie z uzytkowania instalacji w lokalach, w ktorych w wyniku kontroli
stwierdzono wystepowanie zagrozen bezpieczenstwa

18

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

§ 29.

Do zakresu obowiazkéw Spotdzielni naleza rowniez naprawy elementéw lokali, ktore swoim
zakresem wykraczaja poza obowiazki okreslone w 8§ 27, jezeli powstaly one na skutek
uszkodzen lub awarii elementébw budynku badz instalacji, ktorych utrzymanie naezy
do obowiazkow Spoétdzielni lub wskutek niewykonania lub niewlasciwego, wadliwego
wykonania napraw naezacych do obowiazkow spétdzielni (np. usunigcia zaciekOw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp.).

Rozdziat 2. Obowigzki uzytkownikow w utrzymaniu lokali

§ 30.

Naprawy wewnatrz lokali w zakresie nie ujgtym w regulaminie do obowiazkow spétdzielni,
zgodnie z 8 27, obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od posiadanego tytutu prawnego
do lokalu.

§ 31.

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone

do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewni¢ przy prowadzeniu tych robot
wiasciwe funkcjonowanie znajdujacych sie w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.
W przypadku zaistnienia koniecznosci ingerencji w instalacje rozdzielczo-zasilajace
budynku  (np. spuszczenie wody z pionu €.0.) sposdb i czas przeprowadzenia prac,
skutkujacy tymczasowym wylaczeniem instalacji z eksploatacji nalezy uzgodnic
z Administracja Osiedla.

2. Uzytkownik ponos petha odpowiedzialnos¢ za jakos¢ przeprowadzonych przez siebie
w zajmowanym lokalu prac remontowych, a w szczegolnosci za zastosowane do remontu
meateriaty budowlane i urzadzenia

3. W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali i osob trzecich,

2) stosowac rozwiazania eliminujace mozliwos¢ skazenia srodowiska,

3) stosowac rozwiazaniai technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum uciazliwos¢ zwigzang z redlizacja roboét

remontowych dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla 0sob trzecich.

19

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

§ 32.

Do szczegolnych obowiazkéw uzytkownika w zakresie utrzymania lokalu w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym nalezy:

1) Odnawianie lokalu polegajace na:

- malowaniu sufitbw, maowaniu lub tapetowaniu s$cian, malowaniu loggii
w sposdb zgodny z obowiazujaca kolorystyka dla budynku) z czestotliwoscia
co ngimnigj raz na 4 lata, sposodb odnawiania loggi w budynkach poddanych
termorenowacji nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Administracja Osiedla.

- malowaniu drzwi i okien (na zewnatrz i wewnatrz pomieszczenia), grzejnikow,
rur, parapetow zewnetrznych, konstrukcji i ekrandw balustrad loggii
i balkonow oraz krat, z czestotliwoscia co ngimnigj raz na 4 lata.

2) Konserwacja, naprawa badz wymiana urzadzen wodno-kanalizacyjnych takich jak:
wanny, zlewozmywaki, umywalki, muszle ustepowe z deskami sedesowymi, zbiorniki
ptuczace, baterie.

3) Usuwanie zanieczyszczen syfondw i przewoddéw odplywowych od urzadzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych tj.: zlewozmywakéw, wanien, umywalek, muszli
klozetowych itp.

4) Konserwacja i naprawa podtdg (wierzchnigy warstwy posadzki) i w miar¢ potrzeb
lub koniecznosci ich wymiana.

Uzytkownik pokrywa koszty naprawy podtogi proporcjonanie do jg stopnia zuzycia
w przypadku, gdy zostata ona uszkodzona na skutek wad podtoza

5) Naprawa lub wymiana okladzin $ciennych z plytek ceramicznych  tacznie
z obudowami wanien, brodzikow, pétek itp.

6) Konserwacja i naprawa polegajaca na regulacji, wymianie uszczelek, oku¢ i zamkéw,
szkleniu: okien, drzwi i ekranéw balkonowych, a takze w razie koniecznosci wymiang

drzwi i okien facznie z osciezami.

7) Naprawg i wymiane osprzetu instalacji elektrycznej lokalu np. gniazd, tacznikow,
bezpiecznikdw oraz tablic licznikowych i bezpiecznikowych.

8) Naprawg i wymiang osprzgtu instalacji domofonowe tacznie z kasetami wezwan,
jezeli nie sa pobierane optaty naten cel.

9) Konserwacje, naprawg, lacznie z wymiana kuchni gazowych oraz przeptywowych
i pojemnosciowych podgrzewaczy wody uzytkows.
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§ 33.

1. W przypadku zaistnienia koniecznosci wymiany stolarki okienng w lokalu mieszkalnym
(w tym drzwi balkonowych) uzytkownik moze uzyskac od Spoidzielni zwrot czgsci
kosztow w wysokosci okreslong) w pkt. 4.

2. Warunkiem refundacji kosztéw wymiany stolarki jest stwierdzenie na wniosek lokatora
przez przedstawiciela Administracji Osiedla trwatego  uszkodzenia  stolarki
i zakwalifikowanie jg do wymiany oraz dokonanie przez Administracj¢ Osedla
protokolarnego odbioru wymieniong stolarki. Celem odbioru jest potwierdzenie
prawidtowego i bezusterkowego przeprowadzenia wymiany stolarki, dotyczace
w szczegolnosci scian zewnetrznych budynku, wypraw i okladzin elewacji, parapetow
zewngtrznych itp, a takze zachowanie wymaganej formy architektonicznegj zamontowanej
stolarki.

3. Stolarke, ktéra nie zostata zakwalifikowana do wymiany uzytkownik moze wymieni¢
na wiasny koszt.

4. Wysokos¢ refundacji, jednakowa w calych zasobach SM ,Nadodrze’, ustaa Zarzad
Spétdzieini w formie ryczattu indywiduanie dla kazdego typu stolarki w wysokosci
50% naktadow rzeczowych jg wymiany. Do kalkulacji uwzglednia sie koszty
materiatdbw, robocizny i sprzetu wg aktuanych cen Sekocenbud-u przyjmujac
jako standard stypizowana stolarke drewniana typu Stolbud. Wysokos¢ refundacji
rewaloryzowana jest raz w roku.

5. Dofinansowanie przystuguje jednorazowo dla danych okien lub drzwi bakonowych
w lokalu, ktore zostaty zakwalifikowane do wymiany.

6. W przypadku wzajemnych zamian mieszkan oraz mieszkan nabytych notarialnie na rynku
wtornym, uzytkownicy pokrywaja w catosci koszty wymiany stolarki okienngj. Zasada ta
nie dotyczy zamian mieszkan dokonywanych pomigdzy wstgpnymi lub zstgpnymi
oraz nabycia lokali w wyniku spadkobrania.

7. Wyplata srodkow refundacji wymiany stolarki nastepuje na konto uzytkownika,

w terminie okreslonym w protokole odbioru.

§ 34.

Roboty remontowe wewnatrz lokalu, ktérych zakres nalezy do obowiazkéw uzytkownika
moga by¢ wykonane przez stuzby techniczne spétdzielni na pisemne zlecenie i na koszt

zZlecajacego.
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V.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35.

Uwagi, wnioski i zazalenia uzytkownikéw w sprawach dotyczacych ninigjszego regulaminu
powinny by¢ zgtaszane do wiasciwych Rady Osedli lub Administracji Osiedli, ktore
obowiazane sa do ich rozpatrzenia w terminach i trybach zgodnych ze Statutem Spotdzielni
SM ,,Nadodrze’.

§ 36.

1. W stosunku do uzytkownikOw nie przestrzegajacych postanowien ninigjszego regulaminu
Spétdzielnia w pierwszej kolginosci moze zastosowat upomnienie, a w uzasadnionych
przypadkach powinna ztozy¢ wniosek o ukaranie przez Sad Grodzki.

2. W przypadku notorycznego przekraczania postanowien regulaminu, Zarzad Spoétdzielni
moze ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa Spotdzielni.

3. W przypadku zniszczenia mienia Spotdzielni, wzywa si¢ sprawcg szkody do jg likwidacji
ustalgjac termin  wykonania prac, a po bezskutecznym uptywie tego terminu
Administracja Osiedla zobowiazania jest do likwidacji szkody na koszt sprawcy.

4. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika mienia Spétdzielni przy wykonywaniu prac
remontowych w lokalu mieszkalnym, postanowienia okreslone w pkt. 3 stosuje si¢
odpowiednio.

5. W uzasadnionych przypadkach Spoidzielnia uprawniona jest do wystapienia
z roszczeniem o odszkodowanie na drodze sadowej oraz do zawiadomienia organow
scigania 0 popetnionych wykroczeniach badz przestepstwach.

§ 37.

Regulamin zostat uchwalony uchwata Rady Nadzorczel nr 40/2004 z dnia 01 czerwca 2004r.
Traci moc dotychczas obowiazujacy Regulamin  zatwierdzony uchwata Rady Nadzorcze
nr 83/93 z dnia 15 grudnia 1993r. oraz aneks do przedmiotowego regulaminu zatwierdzony
uchwata Rady Nadzorczej nr 114/95 z dnia 26 pazdziernika 1995r.
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ANEKS NR 1/2006
do Regulaminu uzytkowania budynkéw i lokali Spétdzielni Mieszkaniowsj ,, Nadodrzc" w
Glogowie zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej nr 40/2004 z dnia 01.06.2004r.

81

Zmianie ulega § 33 przedmiotowego regulaminu, ktory otrzymuije brzmienie:

§33.

1 W przypadku zaistnienia koniecznosci wymiany stolarki okienngj w lokalu mieszkalnym
(w tym drzwi balkonowych) uzytkownik moze uzyska¢ od Spétdzielni zwrot czesci
kosztow w wysokosci okreslong) w pkt. 5.

2. Nowa stolarka okienna winna by¢ wyposazonaw higronawiewniki okienne Koszt
montazu higronawiewnikow w 50% podlega refundacji przez Spoétdzielnic na zasadach
okreslonych w pkt. 5.

W przypadku stwierdzenia przez stuzby techniczne Spotdzielni koniecznosci montazu
higronawiewnikéw w stolarce okienngj juz wymieniongj, koszt montazu jest refundowany
w 100% ze srodkéw Spoétdzielni.

3. Warunkiem refundacji kosztow wymiany stolarki jest stwierdzenie nawniosek lokatora
przez przedstawicila Administracji Osiedla trwatego uszkodzenia  stolarki
i zakwalifikowanie j§ do wymiany oraz dokonanie przez Administracjc Osedla
protokolarnego odbioru wymieniongj stoiarki. Celem odbioru jest potwierdzenie
prawidtowego i bezusterkowego przeprowadzenia wymiany golarki, dotyczace
w szczegOlnosci scian zewnetrznych budynku, wypraw i oktadzin elewacji, parapetow
zewngetrznych itp, atakze zachowanie wymagane formy architektoniczngl zamontowane
stolarki oraz montazu higronawiewnikéw okiennych.

4. Stolarke, ktéra nic zostata zakwalifikowana do wymiany uzytkownik moze wymieni¢
nawilasny koszt.

5 Wysokos¢ refundacji, jednakowa w catych zasobach SM ,,Nadodrze", ustala Zarzad
Spétdzielni w formie ryczattu indywidualnie dla kazdego typu stolarki w wysokosci 50%
naktadow rzeczowych jej wymiany. Do kalkulacji uwzglednia si¢ koszty materiatéw.
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robocizny i sprzetu wg aktualnych cen Sekocenbud-u przyjmujac jako standard

stypizowana stolarke drewniana typu Stolbud. Dla kosztéw montazu nawiewnika

hi gro serowanego EMM 707 w golarce okienng przyjmuje Si¢ norme i robocizne wg

kalkulacji wlasnej oraz kosztow producenta Areco Wentylacja. Ustalenie kosztéw

wymiany stolarki okienngj oraz higronawicwnikow okiennych dokonuje si¢ na dany rok

kalendarzowy.

. Dofinansowanie przystuguje jednorazowo dla danych okien lub drzwi balkonowych

w lokalu, ktore zostaty zekwalifikowane do wymiany.

. W przypadku wzajemnych zamian mieszkan oraz mieszkan nabytych notarialnie na rynku

wtornym, uzytkownicy pokrywaja w catosci koszty wymiany stolarki okiennej. Zasada ta

nie obowiazuje w przypadkach:

d zamian mieszkan dokonywanych pomigdzy wstgpnymi  lub  zstepnymi
oraz nabycia lokali w wyniku spadkobrania

b) po upiywie 10 lat od dnia dokonania zamiany lub nabycia mieszkania.

. Wyplata srodkéw refundacji wymiany stolarki nastgpuje na konto uzytkownika,

w terminie okreslonym w protokole odbioru.

82. Pozogate

postanowienia regulaminu nic ulegaja zmianie.

§3.

Aneks wchodzi w zycie z dniem podjecia

e : S ”1
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