TERMOMODERNIZACJA
- DBALOSC O BUDYNKI | KOSZTY

Wysokie koszty ogrzewania i ciepté
wody g duzym obcigzeniem budetéw
domowych, a w rezultacie dago
zugycia energii (ciepta). W przeszic
nie przywigzywano specjalnej uwagi dg
ilosci zugywanej energii, gdy byta ona
tania. Obecnie - ze wzglu na wysokie
I wcigz rosngce koszty energii cieplnej
- powszechnym zjawiskiem stat@ sizukanie metod na ograniczenie kosztovgyaua ciepta.
Jedry z nich jest przeprowadzenie procesu termomoderjiza

TERMOMODERNIZACJA polega nawprowadzeniu w budynku takich zmian,
ktére spowoduwj, ze ciepto nie bdzie nadmiernie ,uciekato”, jak to ¢sidzieje obecnie,
a osiga st przez to dodatkowe ocieplenie budynku oraz uspiemim instalacji ogrzewania
i cieptej wody. Termomodernizacja wymaga poniesienaktadéw finansowych, ale przy
dobrym rozpoznaniu i wyborze metody pgsiwania mana ja wykona w taki sposdb,
ze zwhzane z tym koszty dola rekompensowane przede wszystkim z uzyskanych
oszczdnaici. Gtowm przyczymn duzego zuycia ciepta § jego nadmierne straty.

Wickszas¢ budynkédw w Polsce jest niedostatecznie zabezpiecz@zolowana) przed
ucieczlg ciepta z pomieszcae Przepisy budowlane w ubiegtych latach stawialgwielkie
wymagania w tej dziedzinie. Dlatego ,skorupa budynkzyli sciany zewwtrzne, stropy
najwyzszej kondygnacji pod poddaszem lub stropodachyzepuszczaj znacznie wicej
ciepta ni obecnie wymagamy. De straty ciepta powodujtakze okna, o niskiej jaki
termicznej.

Koleja wazna przyczym wysokiego zuycia ciepta jest niska sprawstoinstalacji
grzewczych. Przestarzale technicznie kkalne wezly cieptownicze w instalacjach
zaopatrywanych w ciepto z sieci miejskiej. Weitvane instalacje asczgsto rozregulowane,
rury 4 zarénigte osadami statymi vle izolowane. Wzle izolowanych budynkach,
wyposaonych w zuyte i niesprawne instalacje, pomieszczenia anbg¢ niedogrzane
pomimo bardzo diego zuycia ciepta i ponoszenia wysokich kosztow. W liczimy
przypadkach zle izolowane s$ciany zewwrtrzne 9 zima po stronie wewgtrznej
(w mieszkaniach) bardzo z i m n e, co powodigena ich powierzchniach me wykrapla
sig wilgo¢ zawarta w powietrzu, a tym samym mqgpwstawa warunki do rozwoju pkai

i grzybow, co niekorzystnie wptywa na zdrowie ogamieszkujcych ten lokal.



Straty ciepta w budynku
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KROK |

Przeprowadzenie termomodernizacji nie jest tatwegyinaga podjcia wielu dziata
zarObwno ze strony czionkow wspolnoty mieszkaniowgj zaradu oraz zargdcy
nieruchoméci.
Podstawy rozpoczcia catej inwestycji jest poeie stosownej uchwaty przez wspdlaot
w zakresie wykonania audytu energetycznego oramrdektacji technicznej. Ponadto zgiz
wspolnoty powinien otrzymapetnomocnictwo do zawarcia umow w przedmiotoweagfe.
Na podstawie podiej uchwaty Zarad Wspolnoty zleca wykonanie audytu energetycznego

osobie posiadagej odpowiednie uprawnienia.

AUDYT ENERGETYCZNY

Audyt energetycznyw rozumieniu Ustawy z dnia 21 listopada 2008 wapieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz.U. Nr 76, poz. B(&st opracowaniem okikajacym
zakres i parametry techniczne oraz ekonomicznedpkzeziccia termomodernizacyjnego,
ze wskazaniem rozwiZania optymalnego, w szczegdnb z punktu widzenia kosztow
realizacji tego przedsizigcia oraz oszegingsci energii. Stanowi jednoczeénie zatagenia
do projektu budowlanego. Ponadto audyt zawiera &wotzliwej do uzyskania premii
termomodernizacyjnej, ktora stanowi 20% wykorzystakwoty kredytu zaeignictego
na termomodernizagj nie wkcej jednak ni 16% kosztow poniesionych na realizacj

przedsg¢wziccia termomodernizacyjnego.



DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Dokumentacja techniczna czyli projekt architektoniczno-budowlany powinienycb
opracowany zgodnie z zaleceniami wskazanymi w aedgnergetycznym. Po otrzymaniu
gotowego projektu, Zasgd Wspolnoty lub Zaradca udaje si do Wydziatu Administracji
Budowlanej Starostwa Powiatowego w celu uzyskanienmplenia na budogv W przypadku,
kiedy jest to budynek zabytkowy lub @bj ochrom konserwatorsk wymagana jest rownte

zgoda konserwatora zabytkow.

KROK I

ZRODLA FINANSOWANIA

W wickszaici przypadkéw Wspdlnoty przygiujac do termomodernizacii potrzelu;
wsparcia finansowego w postaci kredytu ktorym afisuj cate przedsiwziecie. Zaradca
wspolnoty w porozumieniu z zadem kieruje zapytanie ofertowe do kilku wybranych
bankéw z préba o przygotowanie i przedstawienie oferty kredyttmiemodernizacyjnego,
ktory jest obgty pomoa Paistwa. Polega ona na udzieleniu premii termomodaoyinej,
ktéra jest wyptacana po zrealizowaniu inwestycjiajjdd gotowe oferty, zamd zwoluje
zebranie wspoélnoty w sprawie pedj uchwaly o zaagniecie kredytu
na termomodernizagj Wymaga to roOwnie ujecia przedsjwziecia w planie gospodarczym
wspolnoty. Niekiedy okazuje i ze konieczna ddzie podwyka zaliczki na fundusz
remontowy, gdy obecna stawka nie jest wystareza na pokrycie raty kredytu. Brak
natomiast wystarczagych srodkdw spowoduje nieterminowe regulowanie zolkxaai oraz
zachwieje ptynn& finansowa wspolnoty. Podjta uchwata wspdélnoty upowsaia zarad
wspolnoty do zawarcia umowy kredytowej z bankieranB kredytujcy podejmuje decygj
kredytowg zgodnie z wiasnymi procedurami, ollegac przy tym warunki zabezpieczenia
i termin spiaty rat. Tak zaopiniowany wniosek kredyy wraz z wszystkimi zatznikami
(audyt energetyczny, dokumentacja techniczna itpz)odpisamn umowg kredytowa bank
kredytupcy przekazuje do Banku Gospodarstwa Krajowego. \&ypgadku pozytywnej
weryfikacji audytu energetycznego pod wggm formalnym i merytorycznym oraz
po stwierdzeniuze zostaly spetnione pozostate warunki kredytowab#énk Gospodarstwa
Krajowego zawiadamia inwestora (wspokjobraz bank kredytagy o przyznaniu premii
termomodernizacyjnej oraz o jej wysékb W przypadku negatywnej weryfikacji umowa
zostaje anulowana a wspélnota musi skorzygtannych form dofinansowania np. kredyt

inwestycyjny diugoterminowy bez mlbwosci uzyskania premii termomodernizacyjne;.



KROK I

WYLONIENIE WYKONAWCY

Posiadajc wszystkie niezédne dokumenty wraz z pozwoleniem na bugddecyzg
wydaje Starosta Powiatowy) zadra przysgpuje do przeprowadzenia procedury wytonienia
wykonawcy prac termomodernizacyjnych. Jedmz form wyboru wykonawcy jest
np. zapytanie ofertowe. Zainteresowani wykonaw&ladap swoje oferty. Procedura
zapytania ofertowego jest transparentna, co pozwalasposob obiektywny wytodi
potencjalnego wykonawaobot.

Z wybranym wykonawg Zarzd wspolnoty podpisuje umaw Umowa musi by
sporadzono bardzo skrupulatnie i zawiérazapisy w kwestii gwarancji nalgtego
wykonania zadania, zapisy dotyce kar umownych w przypadku nienafeego wykonania
zadania, opfnienia wykonania zadania itp. Aby mipewnd¢, ze zadanie jest wykonywane
zgodnie z dokumentagijtechniczm oraz zgodnie z postanowieniami zawartymi w umowie
warto zatrudni inspektora nadzoru inwestorskiego. Peini on bowirah kontrolm nad
kierownikiem budowy, mze mu wydawa polecenia, ktoreasodnotowywane w dzienniku
budowy. Inspektor ma tak prawozadat dokonania stosownych poprawek od kierownika
budowy lub kierownika robot budowlanychsliezajdzie taka konieczr¢. Ustanowienie
inspektora nadzoru budowlanego pozwala inwesto@gpolnocie), ktéry niejednokrotnie
nie ma wiedzy technicznej zabezpie€zgwoje interesy zwizane z realizowanym

przedsgwzigciem.

KROK IV

PRZYJAZNE ZAMIESZKIWANIE

Prace termomodernizacyjne zostaly zakawne. Inspektor nadzoru inwestorskiego
wystawia dwiadczenie w ktdérym wskazujee wszystkie prace zostaty wykonane zgodnie
z projektem budowlanym i audytem energetycznym. Wvgwvca z& wystawia faktug
za wykonane zadanie zgodnie z podpisana wnowa prace termomodernizacyjne.
Dokumenty trafiag do banku kredytagego, ktéry przekazuje je do BGK. Bank BGK
po pozytywnej weryfikacji przekazuje prepiermomodernizacymbankowi kredytujcemu,
CO jest ostatnim etapem izacym pos¢gpowanie zwizane z procesem termomodernizacji

budynku.



System wspierania inwestycji termomodernizacyjnjest korzystny dla wszystkich
zainteresowanych stron. Inwestorowi (wspoélnocieszit@niowej) utatwia i polepsza warunki
zamieszkania izytkowania budynku przy jednoczesnym ofamiu kosztéw eksploatacii.

Dla Pastwa — termomodernizacja do przede wszystkim zamé sumarycznego
zapotrzebowania na eneggina potrzeby grzewcze. Ponadtoes&z wydatkow wraca

do budetu w postaci podatkéw zaptaconych od zakupionyatenatéw, uradze itp.



