Roczne zebranie wspolnoty

Pierwszy kwartat kédego roku to czas,
w ktorym rozpoczynajsie zebrania

we wspolnotach mieszkaniowych.

Na tych zebraniach wigiciele lokali
podejmuy decyzje wjzgce ich przez
najblizszy rok.

Zgodnie z art. 30 ustawy
o wtasndci lokali (Dz.U. z 2000 r. nr 80,
poz. 903), zarg lub zaradca, ktéremu
zarad nieruchomeécia wspolry
powierzono zgodnie z art. 18 pkt 1 ma ohgmek przynajmniej raz w roku, nie ftiej
niz do kaca marca, zwota zebranie ogotu wikaicieli. Jego przedmiotem powinno
by¢ przede wszystkim:

- uchwalenie rocznego planu gospodarczego,

- ocena pracy zagdu/zaradcy,

- sprawozdanie z pracy zatu/zaradcy za ostatni rok i podjecie uchwaty o udzielenie
mu absolutorium.

Podczas obrad magby¢ rozpatrywane inne tematy. Zainteresowany switael,
ktory chciatby, by dany problem zostat przedstawiama zebraniu, musi powiadoii
o tym wczéniej zarad, ktéry przygotuje projekt uchwaly oraz wpisze &m
w zawiadomieniu o zebraniu.

Obowhzek zwotania rocznego zebrania spoczywa na wybranyanzdzie
lub zaradcy (art. 30 ust. 1 pkt 3), ktéremu \iticiele powierzyli zargd nieruchomécia
wspolm w umowie zawartej na podstawie art. 18 ustawyelleakie roczne zebranie
nie zostanie zwotane przez zgdub zaradce w powyzszym terminie, prawo do zwotania
przystuguje kademu cztonkowi wspolnoty. Gdy zad nie wywhzuje st ze swoich
obowiazkéw, wiaciciele mog go odwotd w formie uchwaty. Decyzj podejmuje
si¢ na zebraniu lub w drodze indywidualnego zbierghisow przezarzad.

Oprocz tzw. zebrarocznych, ktérych odbycie jest obligatoryjne, agrzzy zaradca
dziatapc na podstawie art. 31 m® zwot& zebranie w razie potrzeby na wniosek dotaieli
lokali dysponujcych co najmniej 1/10 udziatdw w nieruchosoiowspélne;.

Organizacja zebra

Zarzad lub zaradca musi pisemnie powiadoénikazdego widciciela lokalu
o planowanym spotkaniu nie frtiej niz siedem dni przed jego terminem. W zawiadomieniu
musz si¢ znaleé¢: data i godzina zebrania, jego miejsce i pdek obrad. Do zawiadomienia
powinny by dolaczone zalczniki i projekty uchwat, ktore maj by¢ poddane
pod gtosowanie. Whgiciel, ktory nie zostat wkxiwie poinformowany o zebraniu, ma prawo
kwestionowé jego wanos¢. Ta zasada dotyczy wszelkich zebrnaspdlnoty, nie tylko
rocznych.

Przepisy nie okrdaja, jak ma wyghdaé porzadek zebrania. Zwyczajowo wybiera
sig przewodniczcego zebrania i protokolanta. Przewodaoyz poddaje pod gtosowanie
porzadek obrad zaproponowany w zawiadomieniu. Po jegoyjg@riu prowadzi obrady



I udziela gtosu obecnym na zebraniu. Protokolaebrania zapisuje przebieg obrad
oraz liczy glosy podczas gtosowania nad poszceggtl uchwatami. Protokét podpisyj
przewodnicacy i protokolant. Zajcznikami do niego & lista obecnéci, udzielone
petnomocnictwa, porzlek zebrania, listy gtosowiaoraz podite uchwaty.

Jak gtosowé# ?

Wynik gtosowania nie zahy od liczby uczestniegych wiacicieli i petnomocnikow,
ale od wielkdci udziatu w nieruchomii wspdlnej. Cztonkowie wspdlnoty mggv umowie
lub uchwale zmieri sposéb gtosowania. Zgodnie z art. 23 ust. 2, 2adanie widcicieli
dysponugcych 1/5 udzialu w nieruchorda maze by przeprowadzone gtosowanie,
ze W okrélonej sprawie na kalego wi&ciciela przypada jeden glos, ale pod warunkiem,
ze suma udziatbw w nieruchoso wspolnej nie jest rowna 1 albo eksza¢ udziatdw
nalezy do jednego wiiciela ydz gdy obydwa te warunkiasspetnionedcznie.

Ocena pracy i absolutorium

Na zebraniu rocznym wspolnoty Wéaciele dokonuj oceny pracy wybranego
zaradu. Ponadto zasd wspoélnoty przedstawia cztonkom sprawozdanie zeojew
dziatalngci, po czym wiaciciele udzielgg absolutorium zagdowi na tym zebraniu lub nie.

We wspdlnotach, w ktérych nie ma wybranego adwz a nieruchomieia wspoélra
zajmuje s¢ zaradca (osoba prawna lub fizyczna), to on jest ocenipreez wspoélnet
Wiasciciele podejmuyj uchwak na zebraniu o wudzieleniu absolutorium zdowi
lub zaradcy. Jest to forma akceptacji ich dziatldciow danym roku. Nie udzielenie
go nie oznacza odwotania zadn czy zarzdcy, ch&@ moze by tego powodem. Uchwaty
podgte na zebraniu rocznyna svyznacznikiem planu dziatania na nailsizy rok.



